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Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB
Org nr 556983-3626

Innehéil Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrdkning

- kassaflodesanalys

2
4
3
- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 7
. .
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

:_: .3) Cﬁ?rlk s ~eg e e

T LL ;
= .

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

E(ﬂa@ts verksamhet bestar av att dga och forvalta fasti gheter.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

2(19)

Effekten fran hogre fmanmermggkostnader metverkas genom att hyreskontrakten lnnehaller wllkor

for indexupprikning mot KPI.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat viirde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.

Trancaktion G9222115557514603838

tkr
tkr

tkr
tkr
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7 310
6 040
336
82,6
6,4

68 282

2022

7718
6 575

3 060

83,2
8,8

69 586

2021

6 900

5756
3077
83,4
9,3

71 173

2020
6 969
> 690
2 882

81,6

8,3
72 819
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

tld_framover _D_en okade_ rlsken fo_r osakra_ hyresfordﬂngar _kommer bes_tapa_kaﬂ _Slkt

Pa langre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov
hos hyi'e's g‘fai‘.stema p'éverka efterfrﬁgan p:?i bilaget's "10kaler "Det‘i:a skulle kunna leda t’ill en 6kni'ng_ av

fmansmlmgskostnad Bolagets verksamhet forvantas drlvas v1dare med fokus pa a.tt sakra en stabil
finansiell stédllning och likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sirskilt géllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassatlode dr framst hianforliga till kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutvecklmg, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6616092
Arets resultat -1 633 769

Kronor 4 982 323

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rdkning 6verfors 4 982 323

kronor 4. 982 323

kass_aﬂoes.ana.lys mf.,:d._ noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintdkter 4, 35
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter

Q0

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

ﬁrets resultat

totalresultat.

Transaktion 09272115557514693838 )
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-1 907 -2 428

-1 634 69
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557514693838

Not

11

12
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2023-12-31

68 282

20

74
9 684

0778

9778

78 060

5(19)

2022-12-31

69 586

69 586

54
6173

6 258

6 258

75 844
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

12, 14

12

Transaktion 09222115557514693838 W Sigrierat SLH, MK
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Rapport éver fordandringar i eg

Arets resultat

Areﬁts resultat

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-12-31

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital
I posten aktickapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvirdet #r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

kapital

S0

50

50

Fritt eget
kapital
6 547

6 616

-1634

4982

7(19)

Totalt eget

kapital

6 666

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott frén

aktiefigaren.

Transaktion 09222115557514693838  {&]

Signerat SLH, MK
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
~-Avskrivningar

Betald/Erhéllen skatt

L, S

'(?kni-ngimin;sf-kni'n.g_ av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring .l.ﬁ-llgfriistijga skulder till koncernforetag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut

Transaktion 09222115557514663838  {&r}

Signerat SLH, MK

2023

836

1512

[6

1 366

208

208

-208

1

|
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2022
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Noter
Not 1 Allman information

Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB, org nr 556983-3626, med site 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 5 AB, org nr 559138-8581, med site i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB &r
dotterbolag till och dir koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833,
med séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

_Al Sledowsmngen Ar upp1 attad i enllghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell

Rekommendatmnen angel Vl]ka undantag och tlllagg som gal].el i fmhallande t111 ]PRS De nedan
angwna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
om inte annat framgdr nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dad bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nytosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

'Tﬂl gangar, avsattnmgal och skuldel har varderats t111 anskaffnmgsval den om mget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte nagra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intékter
Bolagets hyresintidkter delas upp i tvd delar - Hyresintékter och Serviceintidkter. Den forstndmnda
inbegriper sedVanlig hyla* inklusive index t’illﬁggsdebitering ft‘)r investeringar och f’astighetsqkatt

'fOI valtmngsf‘lstlghetm na aviseras kvarl:als eller manadsws i forskott och Iedowsas lm_]art som en
intdkt 1 resultatrdkningen over kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557514653838 €63  Signerat SLH, MK
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fas,n ghe_ter. I_ntakter fran fasuhets:[rmsaljnmg_ redawsas_ pa t_1;l_1t1 adesdagen_ om mte .antmll _Qvergsf:ir
till kbparen vid ett tidigare tilifdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av mtaktsredawsnmgsﬂdpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betridffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas
omstindigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens

kontroil.

fe.rsal Jmn_gsamkc)smader ellel .andra_kvarstaﬁnd{a kostn.a_el _h.anfol_bara _tlll _tr.ans_aktmnem

Finansiella intéikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av rénteintdkter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rinteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

mellan redowsade och skattemasmga varden pa tﬂlgangal OCh skulder Beloppen belaknas ba‘;el ade
pa hur da temporara skxllnadema fowantas. .bh. utjamnade och med tﬂlampnmg av de skatte%atsel

skdttepllktlgt resultat Temporara Skillnader beaktds ej 1 sklllnddel hanfmhga tlﬂ andelal 1 dotter-
och intresseforetag som inte férvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna Skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdmg
redovisas endast i den man det #r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive .u-pp"skjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som Okning av
aktier och andelar 1 koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

TFET’]&EI’(“{JH 092221 1555?514693838 GaA Signerat SLH. MK TR . . G wme Gom wi SEopNsEAEL IS
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlédggningstillgdngar bestdr i allt vésentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer &n tolv méanader riknat frin balansdagen medan omséttningstillgangar i allt véisentligt bestar av
belopp som forvintas atervmnas eller betalas inom tolv ménader réknat frén balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
ovillkorad ritt att vélja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget
inte en sadan ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas

skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anlaggmngstﬂlgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffmngsvardet ingdr ink&pspriset samt
kostnader direkt hinforbara till tillgngen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbittras 1
forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrwnmgsprmuper for maierlella anlaggnmgstlllgangar

Avskrwnmg _Sker lm J_art_ dver t111 gangens beraknade _nyt‘g ande_p_erlod_:

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltnmgsfastl ghetel 1nnehas 1 syfte att generela hyresmtakter eller Vardesteglmg eller en
anvandas som forvaltm_ng;sfa.stlgheter nar arbe.tena. ar fardl_gs.tallda .kl.a.ss._lfl.ceras som
forvaltningsfastigheter.,

Upplysning limnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Redowsade vardenr fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettafmsahnmgsvardet Nedskrivning
gbrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557514693838 {33 Signerat SLH, MK
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Leasade tillgangar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjért som en minskning av den leasingkostnaden.

Fﬁrdrmgar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balaﬂsrﬁkmingeﬁ som en reduktion av tillgangens

redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultairdkningen nér det forellgger

rimlig siikerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sdtt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avs‘a*‘.t'tning 're‘d'ovi"sa-s i balansrﬁkni‘ngeﬂ nﬁr bolaget h'ar en beﬁn‘tﬁg legal eller'inf@rmell

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllf@rhth g uppskattnm g av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker #r visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det férviintade framtida kassaflédet till en réintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som @r

forknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfzlle.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
mstrument Istallet tlllampas en metod med utgangspunkt i anskaffnmgsvardet Fmanmelld
:fardrmgar pa koncemforetag, Gvri ga fordrmgar hkwda medel (}ch lanefordrm gar Samt biand
skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och ldneskulder.

redowsas tlll anskal‘fnmgsvarde med re-servermg 1‘01‘ forvantade forluster

For bolagets fordrmgal utom llkwda medel anvcmds den forenklade modellen fi:’):r 'kre'dit-
nuv:arande och framatbllckandﬁ fakmrer Bol.aget _gnr en bedonmmg om reservarmgz for .fo_rdrmg,ar
som dr forfallna med mer én 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde
och bed6ms l6pande f6r eventuella reserveringar. Fordringar utan sidkerhet i fastigheter uppgar till
ett ovisentligt belopp.

b_al_dnm dk;mng;fzn endast nar det..forehggeren legal ratt att kwtta. bel.oppen samt dtt det fmeli gger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.
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Likvida medel _ | S __
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
QSkuldeI 1edovisag 'till nomineﬂt belo'pp Varmed'utbetalning berﬁknas ske Event'ueﬂa- anska'ffﬂin-grse

Bel_anmgen_redwl.sa_s dal_ _efte.r t1_11_ up.p_lupet anskaffmngzsvarde

'Langfusuga skulder bestdr i allt visentligt av belopp som forvéintas betalas efter mer 4n tolv

manader riknat ﬁ an balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som

forvintas betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys _
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade TFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nigon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar,

Oversk@rtsgmd

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intidkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andla. faktm er som undel radande forhallanden Synes vara rlmhga Resultatet av dessa

skuldel som inte annars frdmgal tydhgt fran andra kallol Velkhga utfaﬂet kan avwka fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en
betydande paverkan pd koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen krédver
bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststiillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts

framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter
Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgitter som hidnfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 1272 5712
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 13 929 15270
Avtalade hyresintékter senare dn fem ar 3 266 5583

Summa 24 467

Not 5 Hyresintakter

2023 2022

Hyresintékter 7310 7718
Servicemtikter

Summa 7310 7718

Not 6 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB-koncernen. Bolagets totala inkop
och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan-

2023 2022

Forséljning (tkr)
Inkop (tkr) 270 251
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Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023

Rinteintikter, koncernforetag
Rénteintikter, 6vriga

Sumima

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Rintekostnader, koncernforetag -3 463
Rintekostnader, Ovriga -

Summa -3 463

— ] =

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag -1 907

Summa -1 907

15(19)

2022

= =

2022

-1 644

-1644

2022

2 428

-2 428

Transaktion 09222115557514693838 (i)
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt héinf6elig till temporéra skillnader pé

faStl ghe‘[el
Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023

563

=563

2023-12-31

87971
208

88 179

-18 385
---5.1 5 1.2

Lﬂl--.ﬂ-rul At it A LAY LAl L

--19 897

d S e bt d v Ll ale—

68 282

16(19)

563

-563

632
-130
-97
-336

_—563-

2022-12-51

37929
42

87971

-16 756
-1 629

—18 385

1 o osluds  cderwd s Lo el sy sl

69 586

_Forvaltnmgsfasughetemas verkliga virde uppgar till 89 900 tkr (85 700 tkr). Det verkliga virdet

har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella

kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Vérdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man
genom simulering av de beriknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvintningar péd virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen
har hérletts ur forsdljningar av jimforbara fastigheter.
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Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB 17(19)
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Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifrdn redovisad jimforelsekop och
avkastningsmetod, dvs en tranzsak 1onsbaserad metod. Virdering av fOretagets fastigheter har skett
med indata hidnforligt till niva 3 1 verkligtvérdehierarkin.

Det forekommer inga begrénsningar i rétten att séilja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintiikterna och ersiittning vid avyttring.

Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
fGljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ér

finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande mélet for riskhanteringen i koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering

och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta, moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en

faststalld fmanspollcy SOH’I galler for varje enhet mom koncemen Fmanspohcyn anger Vllka

F Inansi ie-}’-’ingszrigﬁ k

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

till m—e—d'e-‘l' -Fésf refin-an-sieri ﬁ-g- av befintli ga r;kmde*r ih—vés-teringaf och l'ipaﬁde betalninﬁgar F6r at’t‘

1 verksamhe_ten_

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rimz“erisk

:'f@r l.an.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig rdnta pa STIBOR 3 manader

plus marginal. En 6kning av marknadsréinta med 100 réntepunkter beriknas medftra en

kostnadsokning om 574 tkr (574 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksambhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade virden pa dgda

fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna

kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten
2025125 skattefordran

Uppskjuten skatteskuld

I

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till féljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Fordndringen mellan dren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 14  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Summa

Not 15

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557514693338 &z
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Uppskjuten
skatteskuld

5033

Uppskjuten

skatteskuld

4470

4 470

2023-12-31

57 360

S

2023-12-31

61 200

61 200

18(19)

Netto

5033

Netto

4470
4 470

2022-12-31

57 360

el
—en'wrar®

57 360

2022-12-31

61 200
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
Resultat- och balansrikningen kommer att foreléggas drsstimman 2024 for faststidllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

19(19)
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Till bolagsstamman i Nyfosa Valhalla 1.6 Fastighets AB, org. nr 5566983-3626

Rapport om arsredowsmngen

Uttaianden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Valhalia 1:6 Fastighets AB for ar 2023.
Eh’l’igt vér up’pfattning har 'aﬁrssret?wi'fsningen upprattats i enlighe’t med érsr‘edoﬁ&sn'&ngslagen cach ger en' i' arla 'vas'entliga 'av*seenden rattvisande

aret enhgt arsredwisnmgsiagen F{:swaltnmgsberattelsen ar ferenng med arsredwismngenﬁ cﬁwlga delar
Vi tallstyrker dérfor att bmagsstémman faststéller resuliatrakmngen Dl’:h balansraknrngen

"Grund f@r uttalanden

Vi har utfort revisionen &nllgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskms narmare t avsmttet Rews@ms ansvar Vl ar obemende i fbrhéllande titl Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Styre!sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
'och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

ibedémnln Jen av bmlaets formaga att fortsatta verksamheten. Den

-arsredcmsnmgen som helhet mte mnehéller négra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag,
ﬁch att Iamna en rewsmnsberéttelse snm mnehaller véra uttatar’lden

'aﬂttfﬁi kammer att upptécka en vasenthg felaktlghe’t omen sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de ensKkilt elier tillsammans
rimfigen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Riskenfor att inte upptécka en vasentlig felaktighet

tilt folid av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande-av intern kontroli.

—— skaffar vi 0gs en forstaelse av den del av bolagets intérna
kontrolt som har betydelse fér var revision for ait utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

:F?iewsmnsberatte!se Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB, org. nr 5569--3626 2023

Transakton 09222 118557514653838

'fartsatt dnﬁ Antagandet om fﬂrtsatt driﬁ tallampas dack mte om
styrelsen-avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

~— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

——drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finhs en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revi’si‘ﬂnsberﬁt’tel'sen fﬁ'aTsta uppm‘érksamhefan gé uppl'ysn"ingarna
om sédana upplysnmgar ar etrllréckhga mocﬁf era uttalandet om:
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséita verksamheten.

— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaket i arsredwlsnmgen déribland upplysningarma, och om
éraredwlsmngen aterger de underliggande transakttr:mema och

tnformera c:em betydelsefu!la aakttagelser under rewgmnen danbiand
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien sam vi
identifierat.

5gnefatSLH \u,“{ et i e




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dlsp@mtl@ner betréffande bolagets vinst elier forlust.

'VI tlllstyrker att bolagastémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

.....

"-Gr-und far uttal-a" |

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Valhalla 1.6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

er}hgt dessa krav

'.Styrelsens-:.ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning.
:mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i évrigt.

‘Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansuarsfrlhet ar att mhamta rewsnonsbews far att med

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller |

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisni n-'gs.l_aﬁge-n eller _l:_itﬁ}-l-agisiﬂtd'ﬁriﬁzgén,-

:med rzmhg grad av sakerhet bedmma om ferslaget &r fﬁrenllgt med
'ak_tleb_alagslagen

en rewsmn sam utfers enllgt gad remsmnssed 1 Svenge allhd kﬁmmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande
bedoma balagets ekanﬂmlska mtuatlon och att tillse att bc}lagets

betryggande Satt

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med. aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fUrsIaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga f0r verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 16r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Nyfosa Valhalla 1:6 Fastighets AB, org. nr 556983:3626, 2023 22
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Stina Lindh Hok (SLH)
stina.lindh.hok@nyfosa.se
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Marc Karlsson (MK)
KPMG AB
marc.karlsson@kpmeg.se
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