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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra-avger hirmed érsredowsmng for rakenskapséret 2022-01-01--
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

- Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utvecklmg och forvaltning av fast och |6s egendom. Bolaget
ager 34 (34) fastigheter i Sverige varav fyra innehas med tomtritt.

Vasentllga héndelser under rakenskapséret

Bolaget har under aret koncerninternt forvarvat dotterbolagen

Fastighets AB Grafitvigen Grafiten 12 Trollhdttan
Fastighets AB Frolandsvdgen Toftegardet 1 Uddevalla
Fastighets AB Arkgatan Vaksala-Norrby  Uppsala .

| 8:2

| dvrigt har inga védsentliga hdndelser skett under rékénskapséret.:

Flerarséversikt (ﬂtkr) | | .  Sman 8 man

_ | 2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter | 85388 85200 - 35623 49 365
Rorelseresultat 58574 9 166 25 573 33431

Balansomslutning ¢ | 1378427 1327635 1402736 = 663211

_Forvantmngar avseende den framtida utvecklmgen

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrwas med oforandrad mrlktmng

Transaktion 09222115557452026303 ’ Signerat BG, JH, AW, JL, JS -
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lnformation om risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning péverkas av ett antal rlskfaktorer och grundar sng i vissa faII
sarskilt gdllande fastighetsvérderingar pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaﬂode

4r framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresnwé uthyrmngsgrad allman

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastlghetsmarknaden Koncernens rlskhantermg ar
centraliserad till Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra och en beskrivning av riskhanteringen finns i det -

bolagets arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i 'kronor;

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstmedel dlsponeras sé att

| ny rakning balanseras

Foretagets resuitat och stallnmg : ovngt framgér av efterfoljande resultat- och balansraknmg samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter - .
Hyresintikter 4,5 85 388 85 200
Summa rérelsens intikter 85388 85 200
Rorelsens kostnader 9
Fastighetskostnader 6,7 -8 605 -7 451
Ovriga externa kostnader -228 -244
Personalkostnader 10 0 0
-~ Avskrivningar 11 -17 981 -18 895
Resultat vid forsiljning av fastigheter 18 0 -49 444
Summa rorelsens kostnader .-26 814 -76 034
Rorelseresultat 8 58 574 9166
Resultat fran ﬁnénsiella postgi' | . -

‘Resultat fran andelar i koncernforetag 12 0 73 979
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 13 1325 N 164‘ ‘_
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -21 136 -21 497
Summa finansiella poster -19 811 52546

Resultat efter finansiella poster 38 763 61712
Bokslutsdispositioner 15 -7 9‘06 -7 228
Resultat fore skatt 30 857 54 484
Skatt pa arets resultat 16,17 -6 526 - -6 7_07 |
ARETS RESULTAT 24331 47777 -
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr _2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat 24331 rﬁ'?”'}’??l

Ovrigt totalresultat | | . 0 0
24 331 - 47777

ARETS TOTALRESULTAT

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Not

2022-12-31

2021-12-31

BALANSRAKNING ,

Belopp I tkr 2

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

~ Forvaltningsfastigheter 18 1218 651 1233013
Byggnadsinventarier 19 8 032 11 651
Summa materiella anldggningstillgangar 1226 683 1244 664
" Finansiella anlaggningstillgangar |

Andelar i koncernforetag 20,21 58 320 49 463
'Fordringar hos koncernforetag 22 52 035 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar - | 110355 49463

Summa anlaggningstillgangar 1337 '0_38 ’1;294 127

Omsiéttningstillgangar |

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 127 3 897
Ovriga fordringar - 3128 2 877
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 - 365 185
Summa kortfristiga fordringar 9620 6 959

Kassa och bank 30 31 769 26 549

Summa omsattningstillgangar 41_389 33 508 | |

SUMMA TILLGANGAR 1327 635

Transaktion 09222115557492026303
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 . 2021-12-31
Belopp | tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapitai 50 - 50
Fritt eget kapital -
Balanserad vinst 1399 044 426 367
Arets resultat 24 331 47 777
summa fritt eget kapital 423 375 474 144
Summa eget kapital ' - 42_3 425 | 4?4 194
Obeskattade reserver 24 24 192 14192
Avsittningar k
Avsattningar for uppskjuten skatt 25,26 ' 78 35
Summa avsattningar | 78
I.éngfri'stiga skulder 27
Skulder till kreditinstitut 851652 792 005
Summa langfristiga skulder 851 652 792 005
Kortfristiga skulder | |
Skulder till kreditinstitut ,17 5,46 v
Skulder till koncernféretag 10987 - 5219
Aktuella skatteskulder 13861 6 748
Ovriga skulder B J , 5625 5139
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 31061 30 103
- Summa kortfrisﬁﬁa skulder | 79 080 47'209F _
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1378 427 1327 635

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Belopp | tkr
| ~ Balanserat Totalt
Aktiekapital Reservfond resultat - eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 . | 50 0 . 493767 493 817
Utdelning , N 0 | -67 400  -67 400
Arets resultat - ;s | 47 777 47777
Utgaende eget kapital 2021-12-31 - 50 0 474 144 474194
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 - 474144 . 474194
Utdelning | | 0 - -75100 - 75100
Arets resultat L | 24 331 . 24331
Utgdende egetkapital 20221231 @~ 50 0 423 375 423425

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital | * | | | | . e |
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier qppgér till 50 000 st och kvotvardet &r 1 kr
per aktie. | |

S
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KASSAFLOD ESANALYS Not  2022-01-01 - 2021-01-01
Belopp | tkr - 2022-12-31 2021-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 58574 9166
Justering for ej kassaflodespaverkande poster |
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 17 981 18 895
Realisationsresultat forsaljning av fastigheter 0 49 444 .
Periodiserade lanekostnader forandring - 1923 2 299
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 78 478 L 79 804
Erhallen rdnta - 1325 B
~ Erlagd rdnta -21 136 =21 497
Betald inkomstskatt 587 . -8017
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére | |
fﬁrﬁndringar av rorelsekapital 59 254 50354
Kassaﬂode fran forandringar i rorelsekapital — I
Okning av rorelsefordrlngar -2661 -1 190
Okning av rérelseskulder 7212 - 20 203
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 63 805 . 69 367
Investeringsverksamheten |
Forsaljning av materiella anlaggnmgst:llgéngar | 0 13926
Férsiljning av dotterféretag 0 74 100
Investering i aktier och andelar i koncernforetag -8 857 -171
Forandring av fordringar hos konc_ernfﬁret@g - -52035 | 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -60 892 " 87855
Finansie_ringsverksamheten . S
Utbetald utdelning -75100 -67 400
Erhallet koncernbidrag . 2 094 2894
Upptagna skulder hos kreditinstitut 79700 0
Amortering av skulder hos kreditinstitut -4 387 -52 393
Férandring langfristiga skulder hos koncernforetag -0 -34 400
Késsaﬂéde fran ﬁnansieringsverksamheten 2 307 - -151 299
Arets kassaflode 5 220 | 5923
Likvida medel vid arets barjan 26 549 20626
31769

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492026303
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
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NOTER

Not 1 Alimén Infonnatlon

Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra, org nr 559232-4155, med sdte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr 559235 3667 med site i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra ar dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprattas dr Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr 559232-4155, med sate i
Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinclper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar

Det foreligger inga nfa redovisningsprinciper som har haft paverkan pa bo!agets redovisningsprliﬁéiper;

Nya och sndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte fa négﬁn visentlig effekt pa foretagets fih_gns:ieila
rapporter.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilldampade vid upprattande av bolagets ﬁliansiellarlr'a ppo&er

Tillgadngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat -
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intﬁktér

Bolagets intdkter bestar av'hyresintﬁkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
- Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. Hyresavtalen ar sa kallade triple-net
avtal vilka bla innebar att hyresgasten utover hyra betalar drift, underhall, fastighetsskatt och forsakringar.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en intékt |
resuitatrakningen dver kontraktperiodens langd. Larnnade hyresrabatter perlodlseras Imjart over
hyreskontraktets loptid.

- For fastlghetshandel giller, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttnngen redovisas och
resultatavriknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tlllgodoraknas, vnlket
oftast ar vid till- respektive fréntradesdagen "

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ratt att erhalla betalrung bedoms som saker Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen |

s

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL, Js
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregéende rakenskapsar haft nagra anstillda och har |
ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hinforlig till tidigare perioder. ' ' |

Uppskijtiten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemaissiga virden pa tillgadngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjgamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga t|II andelar i

dotter- och intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en overskédl:g framt;d

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skilinader och underskottsavdrag redovisas endast Sy

i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalmngar ; framtlden

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieédgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att kohcerhbidfag som erhalls eller lﬁmna's
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

i aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrwn:ng &j erfordras Erhallna aktleagartlllskotl: redovisas somen ..
‘ okmng av fritt eget kapital. |

Materielh anlﬁggningstillgéngar

Materlella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakmngen nar det pa basis av tlllgangllg
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tlllfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

T‘illkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda ft‘:‘il‘l:i‘a'ttras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer,

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

A\rskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tiligdngens berdknade nyttjandeperiod. * |

Byggnader - | | 100 ar
Markanliggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller véirde'stegfing eller.en kombination é\;
dessa. Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som

kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att féradlas fore forsaljnmgen kIassnflceras som —
| fastlgheter som innehas for forsaljning. |

| Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tiligangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

- nedskrwnmgsbehov Om sadan indikation finns, berdaknas tlllgéngens étervmningsvarde som det hogstaav

nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrwnmg gors om étemnmngsvardet understiger det
redovisade viirdet. En nedskrivning aterfors endast om tillg4 ngens redovisade varde efter éterformg mte

overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrwmng mte skett.

o
&/

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL, JS



Sid 11 (18)

Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Andelar | koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsviirdemetoden. Forvéirvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade virdet for andelar -

i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sidan indikation foreligger.

I.easide tillgdngar

‘Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgdlden kostnadsférs i perioden den

avser., Bolaget har saledes valt att tillampa undantaget i RFR2.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérdén minskat med eventuell nedskrivning.

‘Likvida mede!

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart t|llgang||ga tlllgodohavanden hos banker och motsva rande
institut.

Avsidttningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nir bolaget har en befintlig legal elter informell fﬁrpliktefse som en
foljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden beta!mng

sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaﬂodet till en

rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tldsvarde och, om det ir
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfille.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varméd utbétalning beriknas ske.

I.everantﬁrss*kulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorm andra finansiella skulder Leverantorsskulder har kort forvantad
|0ptld och varderas utan dlskontermg t|II nominellt belopp:

I(assaﬂodesanalys

Indirekt metod tillimpas vld upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enllghet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagslednmgen gor
bedédmningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar tillimpningen av redawsmngspnnmperna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intédkter och kostnader. Uppskattnmgarna och antagandena &r

‘baserade p3 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhéllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pé b

tillgangar och skulder som inte annars framgér tydligt frén andra kallor. Verkllga utfallet kan avvika frén dessa
uppskattmngar och bedomningar.

Inom omradet vardering av fowaltningsfastlgheter kan bedém hingar och antaga nden ge en betydande péverkan
pa koncernens resultat och finansiella stdllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrwnnngspmvnmg
Vardertngen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av’
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Infarmatlon
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 18 Forvaltmngsfastlgheter

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Not 4 Hyresintakter |
_ 2022 2021
Hyra - 78294 . 80157
Vidaredebiterade kostnader - 7094 5043
Summa . gs388 85 200

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter och I8ptider for hyreskontrakt

Forfallodr for tecknade hyreskontrakt framgdr av tabellen nedan dir kontra kterad arshyra avser arsvirde for
befintliga hyreskontrakt.

Avtalade framtida hyresintikter | 2022-12-31 | 2oii-iz-31 .
Avtalade hyresintdkter inom ett ar | 84 473 | 82 236
Avtalade hyresintdkter mellan ar.2 och ar.5 313 352 | 305 050
Avtalade hyresintikter senare in fem Ar .+ 185 114 152902

Summa , | . 582 939 | ' 540 188

Tabellen nedan visar avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyréskonirékt'.

Kontrakterad arshyra
Loptider for hyreskontrakt Antal kontrakt Area Tkr Andel
Forfallar , ,
2023 0 0 0 . - 00%
2024 0 0 . 0 0,0%
2025 6 19 087 9 200 10,9% .
2026 2 10 848 6 100 7,2%
2027 5 38846 21100 25,0%
>2027 8 102558 48073 56,9%
Summa 171 339 100, 0% L

Den genomsnittliga aterstaende loptiden for hyresavtalen uppglck till 6, 5 Ar. Négon 1waka':ms foreltgger inte.

Négra rabatter har ej lsmnats.

Not 6 Fastighetskostnader

34473 |

2022

2021

Transaktion 09222115557492026303
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Drift- och underhéliskostnader -609 | 1067

Tomtrattsavgald -665 -665

Fastighetsskatt -3 525 -3 807

Centraladministration -3 806 -1 912
Summa -8 605 7 451.
Not 7 Avtalade framtida tomtrﬁttsavgﬁlder

Tomtrattsavgalder ar ur ett redowsnlngsperspektw att betrakta som operatlonella Ieasmgavtal Fra mtlda

avtalade tomtrattsavgalder forfaller till betalnlng enligt nedan.

| ' 2022-12-31 2021-12-31

Avtalade tomtrattsavgalder inorh gtt_ér | 3 ._ 665 | 665 _

Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar | | 2308 . 2 308

Avtalade tomtrattsavgalder senare dn fem ar - . .. 270 . - 935

Summa B 3243

- 3908
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 8 Arvode och kostnadsersittning till revisor

Révislonskqstnader har belastat Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra, org nr 559232-4155.

Not 9 Arvode och kostnadsersiittning till revisor

| 2022 2021
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 45 88
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag . 0 0
Summa 45 . 88

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitriide som foranleds av :akttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppglfter

.Not 10 Personalkostnader

Bolaget har inga anstédllda varfor nagra 1oner eller ersattnlngar inte har utgatt. Styrelsen har inte erhélllt

nagon ersattnmg

Not 11 Avskrivningar
2022 2021
Avskrivningar byggnader och mérkanlﬁgghinga‘r -15 227 14922
Avskrivningar byggnadsinventarier -2 754 -3973
Summa 17981 -18 895 *
Not 12 Resultat fran andelar | koncernforetag -
| | 2022 2021
‘Resultat vid avyttring av koncernféretag . 0 .73 979
Summa - 0 73 979
Not 13 Rinteintiikter och liknande resultatposter o
2022 2021
~ Rénteintakter, koncernforetag 1291 28
Ranteintakter, dvriga- " 34 36
Summa 1325 64
Not 14 Riintekostnader och liknande resultati:oster ;o ﬂ |
| 2022 . .2021
'Rﬁntekostnader, koncernféretag 3127 -2 980
Rantekostnader, dvriga -17 351 -15 719
Ovriga finansiella kostnader -3 658 -2798
Summa 21136 21497

Transaktion 09222115557452026303
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 15 Bokslutsdispositioner

2022

2021
Férdandring av periodiseringsfond -10 000 - -10 800
Avskrivningar utdver plan |
- byggnadsinventarier 0 678
Erhallna koncernbidrag 2 094 2 894
Summa -7 906 -7 228
Not 16 Skatt pa drets resultat .
2022 2021
Aktuell skatt |
- skatt pa arets resultat -6490 -6.748
- skatt hanforlig till tidigare perioder 7 73
Uppskjuten skatt | |
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och |
skattemassigt varde pa byggnader 43 32
Summa -6 526 -6 707
Not 17 Avstamning av effektiv skatt ‘ N
2022 - 2021

Procent Beiaﬁp

Procent Belopp

Resultat f&re skatt 30 857 - 54484
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -6 357 - 20,6% -11 224
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e] | - o
bokforda intdkter - - 0,0% | -2 18,8% - -10 217
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter och ej . |
bokforda kostnader ~ 0,0% - 14 -28,0% 15 240
Skatteeffekt temporara skillhader pa fastigheter 3,3% -1006 2,1% -1157
Skatteeffekt kvarstaende negativt rantenetto -2,7% 819 -1,1% - 578
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - g -0,1% - 73
Redovisad effektiv skatt 2:}, 1% -6 526 12,3% -6 707
Not 18 Forvaltningsfastigheter | - =
2022-12-31 - 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1512577 1593 612
- Avyttringar och utrangeringar 0 -81 035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1512577 1512577
Ingaende avskrivningar enligt plan - -279 564 -284 241
Forsaljningar 19 599
Arets avskrivningar enligt plan - -14 362 - -14 922
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =293 926 - ~279 564
Utgdende redovisat virde

1218 651

1233013

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 1 450 840 tkr (1 428 970). Virde ringé’n ha r genafﬁfﬁrts av externa
oberoende varderingsman och vid virdebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstamningar mot genamfﬁrdé transaktioner av likartade objekt.

Transaktion 09222115557492026303
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Fastighetsaktieholaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 19 Byggnadsinventarier

2022-12-31 - 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 18098 20749
Forsaljningar/utrangeringar 0 -2 651
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 098 . 18098
Ingéendre avskrivningar enligt plan -6 447 -3 242
Férsaliningar/utrangeringar 768
Arets avskrivhingar enligt plan -3619 -3 973
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 066 -6 447
Utgdende redovisat viirde 8 032 11 651
Not 20 Andelar i koncernforetag ~
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 49463 49 463
Forvarv 8857 *
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 58 320 49 463
Utgdende redovisat virde 58 320 49463
Not 21 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Andel i Redovisat
Namn | | andelar procent *  viirde
Sigurd-Sierra Kommanditdeldgare AB 25 000 100% - 49 414
Kommanditbolaget Naringen 8:4 1 0,1% 29
HUGGJARNET 6 Kommanditbolag 1 0,1% 20
Fastighets AB Grafitvigen . .500 100,0?6 | 2342
Fastighets AB Frolandsvdgen 500 100,0% 1 368
Fastighets AB Arkgatan 250 100,0% 5 147
— 58 320
* Avser bade kapital- och dgarandel. -
Org. .
Namn nummer .. Site
Sigurd-Sierra Kommanditdeldgare AB 559273-5038 Stnf:k_holm
~ Kommanditbolaget Niringen 8:4 916586-8416 Stockholm -
HUGGJARNET 6 Kommanditbolag 916563-6995 Stockholm
Fastighets AB Grafitvigen 559226-5283 Stockholm
Fastighets AB Frolandsvagen 559168-1340 - Stockholm
Fastighets AB Arkgatan 559303-5701 Stockholm
Not 22 Fordringar hos konce,rnfﬁre'tag B
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 0 | 0
Tillkommande poster - 52035 0
Utgdende redovisat virde 52 035 0
0N

Transaktion 09222115557492026303
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Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 23 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 365 185 .
Summa 365 185
Not 24 Obeskattade reserver | |
- 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 2 600 2600
Periodiseringsfond beskattningsar 2021 10 800 10 800
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 10 000 0
Avskrivningar utdver plan
- byggnadsinventarier 792 | 792
Summa 24 192 14192
Not 25 Avsittningar for uppskjuten skatt
* | Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 - skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 78 78
Netto uppskjuten skatteskuld 0 78 78
. ‘Uppskjuten  Uppskjuten o
2021-12-31 skattefordran skatteskuid Netto
Fastigheter 0 35 35
Netto uppskjuten skatteskuld 0 35 35
Not 26 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag | ;
| | ~ Belopp vid Redovisat &ver. ‘Beloppvid
2022 | arets ingang - resultatrakningen _ drets utgang
Fastigheter | -35 -43 _-78
Summ%a | -35 -43 ~78
. Belopp vid Redovisat dver | Beloﬁp vid
2021, = - arets ingdng resultatr&kningen arets utgang
Fastigheter -3 32 -35
Summa 3 32 35
Not 27 Langfristiga skulder L h
| ‘ 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter |
balansdagen 869 198 792 005
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdageln ; 0 | 0
Summa 869 198 792005
RN

Transaktion 09222115557492026303
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~ Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra
559232-4155

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

- Sid 17 {18)

2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 21118 20 594

Upplupna rantekostnader 4 107 3 184

Fastighetsrelaterade kostnader 3525 3 875

Ovriga kostnader . 2311 2 450
Summa 31 061 30 103
Not 29 Finansiella skulder hiinférliga till ﬁnansieringsverksamhetén ,

| | 2022-12-31 2021-12-31
Lingfristiga skulder B

Ingaende redovisat varde 792 005 876 499

Kassaflodespaverkande forandringar 75 313 -82 195

Férédndringar héinférliga till ej

kassaflodespdverkande poster: |

Flytt till kort skuld -17 546 -0

Periodisering av aktiverade lanekostnader 1880 -2 299

Utgdende redovisat vérde lingfristiga skulder - 851652 792 005

4 Utﬁéendé redovisat virde 851 652 792 005
Not 30 Likvida medel ' ﬂ
2022-12-31 - 2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 31769 26 549
Summa 31769 26 5419 *
Not 31 Stdllda sikerheter * ﬂ

- | 2022-12-31 - 2021-12-31
St&ﬂd& séikerheter stéillda fér egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning 781 111 768056

Fordringar hos koncernforetag | 52 035 0.

Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag _ 58 32Q 49 463

- S_umima stdllda siikerheter stiillda fér egna ;kulder och- 801 466 817 515
~ avsdttningar: | -
Summa stallda si ker:het‘er 89i'466 817519
Not 32 Eventualfsrpliktelser o
2022-12-31 . 2021-12-31
Eventualférpliktelser till f6rman fér koncernbolag: *

Ansvar for handels- och kommanditbolags skulder .78 906 .

Summa eventualfdrpliktelser till férmdn for koncernbolag: 78 906 |
Summa eventualférpliktelser ; 78 906

Transaktion 09222115557492026303 Signerat BG, JH, AW, JL., JS
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Faétlghetsa ktiebolaget Sigu rd-Sierra
559232-4155

Not 33 Transaktioner med nﬁrstéende

Av total f6rsaljning och inkop matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljnlngen och 21 % (25) av mkopen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tilthér.

Not 34 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vééentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Not 35 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor: |
balanserad vinst | | | i 399 044 132

arets vinst ' | 24 330 769

423 374 901

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel dlsponeras sa att

i ny rdkning balanseras | i 423 374 901
423 374 901

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjérn Garat | | Johan Hedander

Ordférande
Jens Lennefeldt Andreas Wahlén

VAr revisionsberattelse dr paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

" Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Nz
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Sigurd-Sierra intygar harmed,

dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberéattelsen éverensstimmer med

igihalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma den 2023- 05 ~ O ‘o
an beslot tillika godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i FastighetsAB Sigurd-Sierra, org.nr 559232-4155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for-FastighetsAB

- Sigurd-Sierra for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av FastighetsAB Sigurd-Sierras
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

“Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vVart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till FastighetsAB Sigurd-
Sierra enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlllrackllga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

© kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. -

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller .

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA”

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan

uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara“
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492026303
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptlsk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis'som &r tillréckliga och andamalsenliga for att:
‘utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthg-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e _skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

~ kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den lnterna kontrollen.

5 utvardenjar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om- fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att .det finns en vasentllg osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysnlngarna i arsredovisningen om den visentliga |
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till. datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhdllanden géra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten. '

e utvérderar vi den dvergripande presentatlonen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribﬂland upplys-
ningarna, och om arsredowsnlngen atérger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt: SOm
ger en rattwsande bild.

Vi maste mformera styrelsen om bland annat revisionens

| planerade omfattnlng och mrnktnmg samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydélsefulla iakttagelser under
revisionen, darlbland de eventuella betydande brister: i den
interna kontrollen som vi |dentlf|erat '

Sigherat BG, JH, AW, JL, JS
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Rapport om andra krav enli(jt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden |
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av FastighetsAB Sigurd-

Sierra for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dlsp05|t|0ner betraffande bolagets vmst eller forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlspone_rar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FastighetsAB Sigurd-
Sierra enligt god revisorssed i Sver:ge och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

‘Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt.

Styreisen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter -

i Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt. 6

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

- for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till. nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnlngsskyldlghet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen

arsredovisningslagen eller bolagsordnlngen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till disbositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

" detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492026303
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av' en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér- att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och'évertrédelser
skulle ha sé&rskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra.férhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
akhebolagslagen -

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor

FotOkOp‘ians 6veren5f;térhm“else
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Initierare
Carina Johansson (CJ)
AB Sagax
Org. nr 556520-0028
carina.johansson@sagax.se
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Signerande parter

il el o,

Bjérn Garat (BG) ' -‘ Johan Hedander (JH)
Personnummer 750417-0437 . Personnummer 800513-0573
bjorn.garat@sagax.se ¢ | johanhedander@sagax.se
+46707237779 | - . +46706027798

BankID Banle
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var - Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"BJORN GARAT" | - “JOHAN HEDANDER" |
Signerade 2023-05-03 16:58:34 CEST (+0200) | | Signerade 2023-05-03 15 24 36 CES T (+0200)
Andreas Wahién (AW) . | | Jens Lennefeldt (JL)
Personnummer 800328-7854 ; | Personnummer 840121 7578
andreas@np3fastigheter.se - o : Jens.lennefeldt@np3fasti gheter.se

+46703131798 | +46707237222
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var ", Namnetsom returnerades fran svenskt Bank!D var
"ANDREAS WAHLEN" = - "JENS LENNEFELDT"
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Verifikat

Transaktion 09222115557492026303
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Signerade 2023-05-03 09:44:17 CEST (+0200)
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Jonas Svensson (JS)
Personnummer 681130-1453

jonas.svensson@se.ey.com
+46708243339

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JONAS SVENSSON”
Signerade 2023-05-04 14:25:24 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil drsékert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrlft saknar innehéllet | de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets mtegrltet automatlskt

pa: https //scrlve com/verlfy
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