Arsredovisning

for

Fastigheten Stenungsund Doterod 1:71 AB

559197-4166

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB intygar att resultatrikningen
och balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 10 juli 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stenungsund den 10 juli 2025

Christer Eriksson
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Styrelsen och verkstéidllande direktdren for Fastigheten Stenungsund Doteréd 1:71 AB avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter samt dédrmed f6renligt verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stenungsund.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran K2 till K3. Dérefter har en marknadsvérdering

gjorts pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 975 900 900 884
Resultat efter finansiella poster -666 -141 284 -1
Soliditet (%) 58 58 2 ]
Foriandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 24 269 519 232 926 -140 517 24 411 928
Disposition enligt beslut av |
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -140 517 140 517 0
Uppskrivningsfond -485 390 485 390 0
Arets resultat -666 238 -666 238
Belopp vid arets utgang 50 000 23 784 129 577799 -666 238 23 745 690
Forslag till behandling av ansamlad torlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):
balanserad vinst 5STT7 799
arets forlust -666 238

-88 439
behandlas sa att
i ny rikning dverfores -88 439
-88 439

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Summa roelsens intidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat - 2

Finansiella poster .
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

974 999
974 999

-59 891

-582 051
-641 942
333 057

1 135
-1 000 430

-999 295
-666 238

-666 238

-666 238

2 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

900 030
900 030

-169 044

-96 661
-265 7035
634 325

3
-774 847

=774 842
-140 517
-140 517

-140 517
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 417 949
32 417 949

32 417 949

3 173 031
59 909
8 232 940

321
8233 261

40 651 210

3 (8)

2023-12-31

33 000 000
33 000 000

33 000 000

9074 031
0

9074 031

766
9074 797

42 074 797
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6, 7
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningstond 8

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
23784 129
23 834 129

577799
-666 238
-88 439

23 7435 690

16 077 805
16 077 805

732 504
0

32 791
12 420
827 715

40 651 210

4 (8)

2023-12-31

50 000
24269 519
24 319 519

232 926
-140 517
92 409
24411 928

16 810 309
16 810 309

732 504
44 0238
60 191
15 837

852 560

42 074 797
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Detta dr forsta dret enligt BEFNAR 2012:1Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Jimforelsetalen
har justerats for 6kad jdmforbarhet. Justeringen innebér att Byggnad och Mark pa tillgangssidan har
skrivits upp med 24 269 519 kronor for att stdimma Overens med marknadsvérdet. Likasa pa skuldsidan

har Bundet Eget Kapital 6kat med 24 269 519 kr via Uppskrivningsfond.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Férutom byggnad, som redovisas

till marknadsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den {6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvuddelen &r byggnad och
mark. [nga avskrivningar sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa
byggnader 1 koncernen:

Stomme 75 ar
Tak 50 ar
Fasad 50 ar
Teknisk utrustning | 35 ar
Kok & badrum 35 ar
Fonster 40 ar
Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Karebybolagen Holding AB, 559174-0153, med séte i Kungélv.
Koncernredovisning upprittas ej med hdnvisning till ARL 7:3.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag
Av bolagets totala ink&p och t6rséljning métt i kronor avser 0% av ink6pen och 100% av f6rsdljningen
andra foretag under hela den fGretagsgrupp som bolaget ingar.

Not 3 Arvode till revisorer

2024 2023
Revistonsuppdrag 14 000 13 500
Skatteradgivning 3750 3750
Ovriga tjénster 15 150 12 400
32 900 29 650
Not 4 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda varken 1 ar eller f6regdende 4r.
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
[ngdende anskafiningsvérden 0 229 893 9229 893
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9229 893 9229 893
[ngaende avskrivningar -499 412 -402 751
Arets avskrivningar -96 661 -96 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar -596 073 -499 412
Ingdende uppskrivningar 24 269 519 0
Arets uppskrivningar 0 24 269 519
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -485 390 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 23 784 129 24 269 519
Utgaende redovisat virde 32 417 949 33 000 000
Not 6 Antal aktier och kvotvirde
Namn 2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 500 500
Kvotvérde 100 100
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Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad {orlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst

arets 10rlust

behandlas sa att
[ ny rdkning &vertores

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgiang

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga védsentliga hidndelser finns att rapportera.

- 2024-12-31

STT 799
-666 238
-88 439

-88 439
-88 439

2024-12-31

24 269 519
0

-485 390
23 784 129

2024-12-31

13 147 789
13 147 789

7 (8)

2023-12-31

0

24 269 519
0

24269 319

2023-12-31

13 830 293
13 880 293
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Not 11 Stéidllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Stenungsund den 10 juli 2025

Christer Eriksson
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har limnats den 10 juli 2025

Tobias Mahsby
Auktorigerad revisor

2024-12-31

21 300 000
21 300 000

3 (8)

2023-12-31

21 300 000
21 300 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Stenungsund Doterod 1:71 AB
Org.nr 559197-4166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB {6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 ABs finansiella stédllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen

dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar dven 1or
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen av

bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tilldmpligt, om térhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga t6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.

Fastigheten Stenungsund Doterdd 1.71 AB, Org.nr 5591974166
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision tor
att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB {or rdkenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt t6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet t6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Fastigheten Stenungsund Doter6d 1:71 AB, Org.nr 559197-4166
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstédllande direktdren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska sktas pa et

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkt6ren i nagot vésentligt avseende:

- toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild

betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstdimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang.

Bolaget har under ridkenskapsaret inte i rdtt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen
skatt, sociala avgifter samt mervirdesskatt. Styrelsen och verkstéllande direktSren har ddrmed inte fullgjort

sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfort ndgon skada 16r bolaget
utdver torseningsavgifter och dréjsmaélsréntor.

Goteborg den 10 juli 2025

Auktoriserad revisor

Fastigheten Stenungsund Doterdd 1:71 AB, Org.nr 5591974166




