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Casteltum Fastigheter i Ostergétland AB 2 (21)
Org.nr 556050-0380

Styrelsen for Castellum Fastigheter i Ostergétland AB avger foljande drsredovisning for rakenskapséret

2022,
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregdende dr.

Forvaltningsberattelse

Allm-fa?nt' om 'verks*amhe*ten

fastlgheter r belagna i Vax_]e Non'kopmg, Lmkomng, J onk 'pmg och .rebm Betraffande bolagets
resultat och stillning hinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvirldsliget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft

péverkan pd marknaden med prishdjningar pd exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen

och anpassar sig efter radande situation.

Agarforhallanden
fBelaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med site 1 Jonkoping

och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475- 5550 med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 834 646 525
arets vinst 60 763 074
895 409 599

disponeras sa att
i ny rikning overfores 895 409 599

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Castellum Fastigheter i Ostergttland AB
Org.nr 556050-0380

Tkr

Hyresintikter

Ovriga intéikter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Avskrivningar

Nedskrivningar
Centrala administrationskostnader

Forsiljning fastigheter

Férsiljningsintikter, netto

Redovisat virde

Resultat fastighetsforsiljning

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avrets resultat

Not

3,4

R

].0

11

-2022-12-31

145 944
6 566

-38 472

-3 927
376
9712

-2 042

98 733

-28 411

15337
-3 712

381
-411
"‘30

81 917

19 512
53

-5 033
76 884

73
76 957

-16 196

60 763

3 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

142 065
1

-31 882
-4.470
0

-9 109
-4 559

92 046

=29 456
-6 154
-3 907

29 549
-62 923
-33 374

35 528

90
21 343
14 275
33 430

7733

-10 499
30 664
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Castellum Fastigheter i Ostergotland AB

Org.nr 556050-0380

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14, 15
16

2022-12-31

1439249

497

1439 746

310 894
140 770

1 891 410

836
7992
1 058

10 159
20 045

20 045

1911 455

4(21)

2021-12-31

548
1373 585

1950 736

1 786
5285
1 002
11 788
19 861

19 861

1970 597
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB

Org.nr 556050-0380

Balansrakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

- Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

25

18

19

20

20

21

2022-12-31

51 300

8 549

11041
70 890

834 647
60 763
895 410

966 300

44 687

113 989
113 989

626 410
626 410

8 658

117 316

2577
31518

160 069

191145

5(21)

2021-12-31

51 300
11 041
70 984

678 567

30 664
709 231
780 215

44759

65 279
65279

593 310
593 310

3159
454 323
3 485

26 067
487 034

1970 597
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB
Org.nr 556050-0380

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie~
kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 51 300

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 51 300

Ingiende eget kapital 2022-01-01 51300
Erhallna koncernbidrag efter skatt

Uppskrivningsfond netto efter skatt

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 51300

Bundna
reserver

19778

-94

19 684

19 684

kvotvarde om ]00 kmncr per aktle Samthga..akher ar fullt betalda

Balanserat

resultat
678 473

94
30664

709 231

709 231

125322

94

60 763

895 410

6(21)

Summa
eget kapital

749 551

0
30 664

780 215 -
780 215
125 322

0

60 763

966 300

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tackning f6r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vmstu‘tdelmng goras om det &r forsvarligt med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Castellum Fastigheter i r-stergﬁtlﬁand AB

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsoverskott

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer

Forsdljning av fastigheter

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Resultat frin andelar i koncernféretag

Mottagna koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2022-12-31

98 732
-3 712

53
-24 39

8

603

71078

784

5499
-332 493

-256 700

79 237
0
0
79 237

33 100

145 000
157 837

335 937

0

721

2021-01-01
-2021-12-31

92 046
3907
-21 343
-2 101

64 785

5047
1474
19 264

-58 219
29 549
-21

-28 691

187

9240
9427
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Castellum Fastigheter i Ostergotland AB 8(21)
Org.nr 556050-0380

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Bo]aget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med site i Jﬂnkopmg,

OCh mgar i Castellumk(mcemen Yttersta agare ar Castellum AB org nr 5564’75 5550 med sate 1

'_kencemrﬂ dowsnm_g_ _ﬁ;)r_ _koncemen_ :

Grunder for redovisningen
Bolagets ridkenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

Radet for finansiell mpp@rtermg, RF R 2 Redwlsnmg for jurldlska pei soner. Bolaget dr ett moderbolag

men med hinvisning till ARI

Kritiska bedomningar och upps’kattningar

For att uppriétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors beddmningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intakter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra ﬁ}mtsattmngar foreligger. De omraden dar
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Klassificering

A'nléggningstillgéngar' och lﬁngfri:Stiga fm dringar ech s'kuld'er bes’tﬁr av belepp som f"ﬁrvﬁn‘tas ﬁtewinn‘as

Intikter

Hyresmtakter som ur ett redawsmngsperspektw aven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingér tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets loptld Rena rabatter sasom reduktmn f‘or successw mﬂyttnmg belastar den permd de avser.

i kepekontraktet Rantemtakter och ovrlga finanmella mtakter resultatﬁ)rs i den penod de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hinfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e¢j som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB 9 (21)
Org.nr 556050-0380

-Ersattmngar tl.ll. anstallda. .r;c;do-?‘%fisajs i takt med att de anstdllda har utfért tjanster 1 utbyte mot
ersittningen. Ersdttning enligt incitamentsprogram, vilket dr kontantreglerat och utbetalas som ¢j

pensionsgrundande 16n, redovisas i takt med méluppfyllelse och programmets 16ptid.

Vad avser pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstillning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestdimda planer eller formansbestimda planer. Ataganden for pensioner utgérs av
avgiftsbestimda planer, vilka fullgérs genom fortlopande utbetalningar till fristdende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Inlmmstskatter

og.h. .uppskjuten skatt.. .Inkemstskéﬁén bslas.tar resultatrakmngen. .ﬁ}mt@m y .d.e. fall den ar .hanf’arll g_ tlll
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital di édven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pd tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemdssiga varde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tlligangen eller skulden sél;s. Undantag-

gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgangsforvirv. 1 bolaget foreligger temporéra skilinader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgingliga vilka kan nyttjas mot
underskattsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellan fastlghetemas redowsade--

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn den lagre skattesats om 20,6 % som géller frén och med 2021.

A kmeli Skm’t

- ska‘ttem&smga avskrlvmngar pa fastlgheter wlka oversh ger de redowsmngsmass:ga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag _ o o
I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal, Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.

Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrakningen
linjért dver leasingperioden.
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Castellum iFéaStigheter'i Ostergétland AB 10 (21)
Org.nr 556050-0380

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigshet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vérdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anviandning 1 eget foretags verksamhet for
pmdukti@n och tillhand'ahﬁllﬁande av varor, tj'ﬁnster eller fér adminis‘trativ'a ’éndam!ﬁl samt fér 'i:“’érs’*ailjning i

bedoms utgara fowaltn111gsfast1glleter Vld forvanr OCh forsaljmng av fastlgheter eller bola‘g, bgkfors;
tr ansaktlonen per kontraktsdag SaVIda detta inte strlder mot Sarskllda wllkor 1 k0pekontraktet

med a‘vdrag for ackumulerade avskrwnmgar enhgt plan samt nedskrwnmgar Pagaende nyanlaggmngar'
har upptaglts med nedlagda utglﬁer Tlllkﬁ)mmande utglfter aktlveras endast om de ft)rbattrar den

_ursprunghg;en anskaffades

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och f‘ardlgstalld“ tlllgangar bemknas avskrwnmgar med beaktande av

stora avskrwmngar under ny‘tt_]andepermden Mark sknvs mte av, Fowaltmngsfastlgheter sknvs arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 1 %
_Markmventaner 10 %

Nedskrivningar
_Redowsat varde pa moderbolazets fervaltmngsfastlgheter provas fortlopande Om en " dan pmvmng

'Verkhgt varde minus forsal_]nmgskostnader och nyttjandevardet sker nedskrwnmg tﬂl
atervmnmgsvﬁrdet Nyttjandevardet mats som f"Orvantat framtlda dlskonterat kassaﬂede

'fall en tidlgare gjord nedskrwnmg har redewsats :i* resultatrakmngen sker aterformgen i'
resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
'aterf'ormgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Viarderingsmodellen bygger pa en langsiktig

avkastningsvirdering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, dndamal, skick och standard.

Inventarier 3 o
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits fill
_anskaffnmgsvarda med avdrag for ackumulerade avsknvmngar enligt plan och eventuellt gjorda
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB 11(21)
Org.nr 556050-0380

”Finansie”lla instrument

_hyresferdnngar ovnga fardnngar ()ch lancfordrmgar samt bland skulderna leverantorsskulder ovnga
.sk‘ulder och laneskulder Fmanswlla mstmment red@wsas m1t1alt t111 verkhgt varde motsvarande

:pa k@ntofarande banks bokformgsdag En finanswll tlllgang tas bo:rt fran balansraknmgen nar

ratt1ghetema 1 avtalet reahseras forfaller eller bolaget ﬁ)rlorar kantrollen over den En ﬁnan31ell skuld

Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws tall

anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det léagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
lt'jper formellt sett med tre ménaders uppséigningstid men ér 'basera.de pé Castellum ABS 'lﬁngfristiga

llkwddagen och upptas tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Upplupna ej betalda :ran‘ter redowsas under
pe-sten upplupna kosmader Skuld redowsas nar motparten har prcsterat och avtalsenhg sk jldlghet att

mottaglts Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort laptld redowsas tll nomlnellt varde

Kapitaltransaktioner
A‘kﬁe&fgaﬂiﬂskott'

_okmn_g av fr.l_t'l e get._kapl.ta;.l_

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhéllna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intidkt medan ldimnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.

Dotterbolagen redovisar erhallna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dirpa, direkt i
eget kapital som en dkning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller kencembldrag
som erhalls och lamnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsattning bokfors i
balansrakningen nar det finns ett atagande fill foljd av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB 12 (21)
Org.nr 556050-0380

Transa’kﬁ@n er m e*d nﬁ'rsfﬁ'en de
rubnkema skulder t111 koncemf”oretag respektwe rantekosmader kancemfbretag Vld' re sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt t6r eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Andelar i koncernforetag
Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokférda virdet
pmvas fortlopande mot dotterbo]agens koncernmasmga egna kapltal I de fa]l bokfﬂﬁ varde understlger

t1d1 gale nedsknwmng mte langre ar motwerad sker aterformg av demla,

Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser till f6rman for dotterbolag, ar finansiellt garantiavtal och redovisas 1 enlighet med
IFRS 9.
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Not 2 Hyresintikter
b 2022 2021

> Avtalade hyresintakter ar 1 122 857 124 796
o Avtalade hyresintikter ar 2-5 223 359 241 269
'* Avtalade hyresintakter senare dn 5 ar 50941 30 943

397 157 397 008
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Hyresintakterna utgoérs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sisom
i virme och fastighetsskatt. Hyrorna riaknas vanhgen upp med index alternativt minimiupprékning med

i fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
2022 2021

Medelantalet anstillda

Kvinnor 1 4

Min b2

Loner och andra ersattningar

Ovriga anstillda 1594 2592

Sociala kostnader

Ovriga anstillda 376 770
376 770

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 1970 3362

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Foretagslednmg

Not 4 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Mitt AB.
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Not 5 Avskrivningar
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2022 2021
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Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanlaggmngar
Inventarier
Markinventarier

11045
16 965

244
49
107

28 411

10911

17 947
266
102

29 456
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Not 6 Nedskrivningar

Nedskrivningar

-fiterﬁiriﬁg_ nedskrivn av byggn

Nedskrivningar
Resultatandelar i handelsbolag
Koncernbidrag

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintdkter externt
Ovriga finansiella intikter

Not 9 Finansiella kostnader

Riéntekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

2022

15 337

15 337

2022

-600
20112

19 812
2022

39

53
2022
24 583

14
24 598

2021

6 250
6 154

2021
7100
19 188
9 240
35 528
2021
80

90
2021
21 343

21 343
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Not 10 Bokslutsdispesitioner

Forandring av 6veravskrivningar : 0 81
Foriandring av periodiseringsfond 108 7652
Forandring av 6veravskrivningar -35 0

Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ligre 4n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja:

av fastigheterna, da aterliggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intakter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skattemaissig effekt avseende ¢j
avdragsgilla kostnader

Skattemdssig effekt avseende ej
Skatteméssig effekt avseende Ovriga
justeringar

Skatteffekt ¢j avdr gill nedskrivning
fastighet | |
Skatteeffekt ej avdragsgilla rintor
Redovisad effektiv skatt

% |

20,60

0,07

0,89

-1,25
0,16

0,00
2,35

21,04

2022

Belopp
76 957

.57

636

959
124

-1 806

-16 195

Yo

20,60

0,23

-0,22

—0;.20:8
-3.55

3,13

25,51

2021

Belopp
41 163

-8 480
93
89

34
1463

2225

-10 499
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Castellum Fastigheter i és;tcrgiitland AB
Org.nr 556050-0380

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Forsiljiningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Ingiende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar pa nedskrivet belopp
Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde

Bokfort varde byggnader

Bokfort virde mark och markanldgening

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

1709 280
79 821

0

1789 101

1439 249

2016 550

1106 374
117 782
1224 1535

81 169
133924
215 094

16 (21)

1719 685
58219
-68 624
1709 280

-308 302
5701
-29 190
-331 792

11 800

10 886

0

96

-6 250
-15 337

1373 037

1 937754

008 677
1025 889

57 840
289 308
347 148
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Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
Org.nr 556050-0380

Not 13 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

._An-d-?eilar:i handels- och kommanditbolag, ingaende virde

Arets resultatandelar
Uttag
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

7202
0

31
7171

-6 654

29
-49
6674

497

199 322
199 322

-600
23259

259718
20112
-145 000
134 831

310 894

17 (21)

7 181
7 202

-6 388

-206
-6 654

548

2021-12-31

199 322
199 322

-29 759
7 100
-22 659

240 530
19 188
259 718

436 381

Direktigda dotterbolag framgar i foljande not, medan 6vriga i koncernen ingiende bolag framgér av

respektive dotterbolags drsredovisning.
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Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Bokfort
Namn andel varde
Castellum Cityfastigheter 1 '
Linképing AB 100 % 131 342
Castellum Forvaltnings AB
| Fastighetsdérren 100 % 50
& Castellum Mitt Invest AB 100 % 10 100
’ Castellum Mitt Invest 2 AB 100 % 14 591
Castellum Spetsen HB 50 % 95511
it Castellum
Centrumfastigheter 1
Norrkoping KB 100% 39 320
310 894

lllll

Org.ar Site
Castellum Cityfastigheter 1
Linkoping AB 556027-3525 Norrkoping
Castellum Forvaltnings AB .
Fastighetsdorren 556999-4220 Norrkoping
Caste]lum Mitt Invest AB 556439-2388 Norrkoping
Castellum Mitt Invest 2 AB 556964-6648 Norrkoping
Castellum Spetsen HB 916695-1104 Norrkoping
Castellum Centrumfastigheter i
Norrkoping KB 916414-5576 Norrkoping

Not 16 Andra ldngfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 140 770 140 957
Avgiende fordringar 0 -187

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 770 140 770

Utgdende redovisat virde 140 770 140 770
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Not 17 Eget kapital
Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utging fordelat pa 100 000 A-aktier med en rost per aktie.

Samthga aktler ar fullt betalda Enhgt svensk aktlebolagslag utgm's eget kapltal av bundet (wke
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:efter utdelmng ﬁnns full tackmng for bundet eget kap1ta1 1 moderbolaget Vldare far endast
vinstutdelning garas om det ar forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiiller pa storleken av det egna kaptilet och bolagets och koncernens konsohdermgsbehov
likviditet och stéllning 1 6vrigt. Utdelning forslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i

Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Bolagets bildande
Nyemission

Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission

1947-10-30

1980-08-11

1082-06-28
1985-10-02
1992-04-04
1998-04-03

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2020

Not 19 Uppskjuten skatt

Antal

aktier
750

14 250
135 000
20 250
340 500

2 250
513 000

2022-12-31

41 496

3 191
44 687

2022-12-31

Nominelit
kr/aktie

2021-12-31

41 569
3 190
44 759

2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 9720 -44.261

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan

fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvirde 123 740 109 539
114 020 65 278

Ingéende balans 65278 54 779
Forandring via resultatrikningen 25 947 10 499
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) 32 515 0

123 740 65278
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Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB 20 (21)
Org.nr 556050-0330

Not 20 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

inom ett 4r efter balansdagen 117 316 463 563

mellan ett till fem ar efter balansdagen 626 410 593 310

Ej rintebdrande skulder som forfaller inom ett ar 42 752 32 712
786 478 1089 585

Skulder till koncernforetag utgdrs av koncernkonto och 1dn frdn moderbolaget Fastighets AB Corallen
som 1 sin tur upptar lan fran Castellum AB. Lanen fran Fastighets AB Corallen 16per formellt sett med

tre manaders uppsagmngstld men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen
klassificeras som langfristiga. Rantekostnaden, som péafors kvartalsvis, uppgér till langivarens vid varje

tidpunkt genomsnittliga upplamngskostnad

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan {oréndras pa ett ofordelaktigt sitt

-~ motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

maderb_alaget Castellum AB_

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet beriknas medfora en kostnadsékning om 1 135 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 743 726 1056 873
743 726 1 056 873
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 24 909 24 890
Upplupna kostnader 1 projekt 2 575 0
Upplupna forvaltningskostnader 4 160 562

Upplupna administrativa kostnader -127 615
31517 26 067
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Not 22 Stillda sikerheter

0 Fastighetsinteckning 432 470 593 310
432470 593 310

5 Not 23 Eventualforpliktelser
& 2022-12-31  2021-12-31

f Sésom bolagsman i hivkb 253 922 343 773
253 922 343 773

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsérets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Not 25 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingéng 8 643 8 /37
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -94 -94

Belopp vid drets utgang 8 549 8 643

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststéllelse,

Norrkoping 2023 —~&6-Of

" Per Gawelin
Styrelseledamot

Vér I eViSmﬂSbel‘att 6153 h ar Iamnats 2023 - 66 ‘P' | v

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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“_!f*-% | o e . | Rimlig sdkerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men &r
4 Rapport om érsredOVlSnlnge n ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig fela ktighet om en sadan finns.
Felakttg heter kan uppsta pa grund av eegenthgheter

......

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredwlsnmgen for
Castellum Fastigheter ] Ostergotland AB for
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elzlie;r iti-:llsa mzm:aﬁs.. 'rfjijm.ligen kan fo Né ntas pa _Vie:rk-a de
ekonomiska beslut'som anvandare fattar med grund i
arsred w’isnziérzg.e:n -.

Enligt var uppfattmng har arsredawgnlngen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum — SUIVAGCLay SHHTEVISION o
Fastigheter i Ostergétland ABs finansiella stéllning per F’-er-ss-'@ne”t -O-md‘?-mﬁ 'ﬁCh' har.e;n_ meﬁss’me“t skentisk

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat instélining under hela revisionen, Dessutom:

och kassafldde for aret enligt arsredowsnm_gs-tagen..
Forvaltnmgsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

resu.itatrakmng en och _b_a.lansrakmng_er] :

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Castellum Fastlgheter i Ostergatland AB enlfgt god

revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ®

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas ech att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna koritroll som den beddmer *
ar nedvandlg for att uppratta en arsredcmsnmg som inte
lnnﬁhaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsred@wsnmgen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagoet av detta.

Revisorns arisvar
'v§ra m§| 51‘ att u‘ppnﬁ en r‘im!‘ig gr;ad av sé‘kerhe't om

nagra vasenthga felaktlgheter, vare sng dessa beror pa
oegentligheter eller m:sstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.

idéntiﬁ'@rar GCh bedémer vi ri"skema 'ff:'ir vésentliga
pa oegentllg'heter eller mlsstag, utformar och utfar
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ar tl!lrack!rga och
'andamalsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentlighe‘ter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentllgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

mtern.a, kentro.l.l som har baet_ydels.e .f.c::.r var E‘.EV.ISIQH
f’t"}‘-r att 'u'tfc}'rma g ranskr‘ai’ngsﬁtgérder' sa‘m' ar. I'ém"p'l'iga

ut_tala o_ss _c}_m e;ffekt_u_wteten i .de_n .ln_t_e_rn_a kﬁn.;tr_c;llan_

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antaganc!et om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste v'i i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |

arsredovisningen om den vasenthga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden g6ra att ett bolag inte {&ngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

m




- T e b - .

5 - .' e ¥ . : s 3
ol S I el R - I T
I Sp= . 8, e T R e e S o T LA

k3 o= T
AL T AP A T FUC SRRt Y. S AR 0 T e e - . :

_“._‘.
S

= 2 A
. O o . = K
M s Do Tepllen F CpL 2

™ oa ok k

D EI O Itteo

§terger de underhggande transakttonema OCh
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

p!anerade amfattnmg C}Ch mrlktnlng samt tadpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven

utfort en revision av styrelsens fdrvaltning fér Castellum

Fastigheter i OstErgotIand AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
-enngt forslaget i f@rvaltnmgsberattelsen och bewl;ar

Vart ansvar enllg_t denna _beskrws. narmare. i avs.m_ttet_
Revisarns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Castellum Fastlgheter § Ostergotiand AB enligt god
revisorssed i Sverige .och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

Cagg e ¥ aw : Oy . greal 0
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

'Sfyre-lse’ns ansvar

d_ispomtmner betraffand.e bala_g_ets vinst ;ell.er.f_or[ust_ Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som belagets verksamhetsart, omfattning

och tisker stéller pa storleken av bo!agets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
fﬁwal’tnm'gen av bolagets angelﬁgenhete_r_ Detta
ekonomlska srtuatmn och att tlllse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
rewsmnsbews for att med en rimhg grad av sakerhet

'va_sen.thgt a-v;s._ee.nd.e- :

» fOretagit ngg on atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pﬁ n‘§'go’t annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till

Castellum. Fastigheteri Ostergtitiand AB
organisationsnummer 556050-0380
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.disposit‘ioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen
':garan'ti ft'ar att en revision som utférs eni’igt god

dlsposatiener av bo!agets v:nst eller far[ust mte ar

foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisicnen.

Granskningen av férvaltningen och forsiaget till
'dnsposutlaner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av riékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydeise
for bolagets situation. Vi gﬁ'r igenﬁm och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrahet Som underlag far vart uttalande om

vmst eller f@rlust’ har Vi granskat om farslaget ar

forenligt med aktrebolagslagen
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