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Stena Sessan Uppsala AB 2(23)
Org.nr 556049-5995

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stena Sessan Uppsala AB far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Stena Sessan Uppsala AB ager och forvaltar fastigheter i Uppsala. Bolaget bedriver dven
byggrérelse samt handel med fastigheter.

Stena Sessan Uppsala AB dger totalt 10 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 67 235 mZ.
Av bestandet som ar belaget i Uppsala utgér 95 procent bostader och 5 procent
kommersiella lokaler. Bolagets fastighetsbestand forvaltas av Stena Fastigheter Stockholm AB,
556089-5889.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresforhandlmgar okade rantekostnader samt volatlla elpnser men aven allmanna prlsuppgangar De

av akade rantor tlll fOde av pennmgpohtlska atgarder fer att mlnska mﬂatuonen I evrlgt har mga
vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden bedéms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pd marknaden. Rintorna ar fortsatt
forhallandevis héga och férvintas ligga pd héga nivder framgent med en férhoppning att rintan sjunker
ndgot under 2024. Bolaget fdljer detta [dpande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framdver ser vi en framtida risk for en negativ finansiell
paverkan genom Okade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energiprishdjningar for driften av vdra fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-ldsningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
h‘andla elderivat ffjr framtida e'lf'érbru'kning Bolaget f'éljer'utvecklingen och anpassar 'Iépande

en st-a;rk ;O:.C.h .stabn_l k_c:.nce.m med -g:@.d fln.a.nsa.e-ll_ sta.llnmg m.ed -varde-bestandi.ga fa-stl_gh-.eter..

Tillstdndspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.
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Stena Sessan Uppsala AB
Org.nr 556049-5995

Flerarsdversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 124 349
Rorelseresultat 66 165
Rorelsemarginal (%) 53,2
Resultat efter finansiella poster 36 559
Avkastning pa eget kap. (%) 36,1
Balansomslutning 1351883
Justerat eget kapital 64 840
Soliditet (%) 4,8

Icke finansiella resultatindikationer

2022 2021

120 182 118 012
66 241 66 456
55,1 56,3

43 070 44 857
1425888 1360146
154 452 205 795
10,8 15,1

2020

114 960
63 064
54,9

41 281
15,8
1375578
230679
16,6

3 (23)

2019
111 520
55 891
50,1

39 801
20,5

Att skapa goda relationer samt erbjuda attraktiva bostader och lokaler ar navet i bolagets affarside.

Som ett led i kvalitetsarbetet satsar bolaget pa att forbattra boendemiljon och relationerna till

hyresgasterna genom att satsa pa gemensamma atgarder och aktiviteter. Arbetet, som gar under
bendmningen "Relationsforvaltning®”, har fatt stor extern uppmarksamhet och har stark bidragit till
bolagets anseende, position och framgang pa marknaden. Lopande mats bolagets prestation genom

kundundersokningen AktivBo. AktivBo indexet mater bland annat hyresgastens syn pa upplevd
service, trygghet, rent och snyggt. Matningen visar pa goda resultat och ett genomgaende hogt

fortroende.

Miljdarbete ar en grundlaggande drivkraft inom Stena Sfaren och har sedan manga ar varit i fokus
och bolaget arbetar aktivt med att minska mediaanvandningen.

I ansaldios 092221 1555751602261
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Stena Sessan Uppsala AB 4(23)
Org.nr 556049-5995

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 42 976 997

arets vinst -

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas (200 kr per aktie * 75 000 aktier) 15 000 000

i ny rékning dverfores 38 365 173
53 365 173

Styrelsen har i arsredovisning 2023-12-31 foreslagit pa arsstamman 2024-05-15 att utdelning till
aktieagarna lamnas med 15 000 000 kr, motsvarande 200 kr per aktie. Utdelningen forfaller till
betalning pa dagen for arsstamma.

Enligt styrelsens beddmning ar den foreslagna utdelningen forsvarbar med hénsyn till vad som anges i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan

formaga att genomfora nddvandiga framtida investeringar.

Likviditeten i bolaget ar betryggande med hansyn till den bedrivna verksamheten och den foreslagna
utdelningen beddms inte medféra nagon forsamring av bolagets verksamhet och méijlighet till att
genomfora sina ataganden i framtiden.

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

[ ansalkdios 092221135573 1692361 Sheretal BV RER O] LM [ HLKS




Stena Sessan Uppsala AB

Org.nr 556049-5995

Resultatrdkning
Tkr

Fastighetskostnader

Not 2023-01-01

2 124 349
3,4,5 -41 760

5 (23)

2022-01-01
-2022-12-31

120 182
-37 647

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

82589

o -16 425

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

66 165

7 26 338
8 -55943

1442
24 613

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

36 559

-18 919

43 070

.41 912

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

17 640

2) -7 251

1158

-2 501

Arets resultat

I ansaldios 092221 1555751602261
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Stena Sessan Uppsala AB

Org.nr 556049-5995

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

10, 11

2023-12-31

1346577

6(23)

2022-12-31

1345192

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

12

1346 577

1702

1345 192

Summa finansiella anlaggningstillgangar

1702

1389

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

13

1348278

1 680
571
1347

1 346 581

14

1 680
622
748

Summa kortfristiga fordringar

14

3604

79 307

0

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I ansaldios 092221 1555751602261

3 604

1351 883
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Stena Sessan Uppsala AB

Org.nr 556049-5995

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Not 2023-12-31

7 500
3975

7 (23)

2022-12-31

7 500
3975

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

11475

10 388

11475

144 320

Summa fritt eget kapital

53 365

142 977

Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt

64 340

15 121434

154 452

114 183

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut

121434

16 1141 500

1141 500

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

1141 500

7003

2496

428
17 14 181

1141 500

2 141
0

401
13 212

Summa kortfristiga skulder

24 108

15 753

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I ansaldios 092221 1555751602261

1165 608

1351883

e < cqoral W, KO, O, LS ML HL KS

1425 888



Stena Sessan Uppsala AB
Org.nr 556049-5995

Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Bundna

reserver

Balanserat
resultat

8 (23)

Summa

eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 7 500

Arets resultat

194 320

-50 000
-1343

205 795

-1 343

Summa totalresultat

-51 343

-51 343

Utgaende eget kapital 2022-12-31 7 500

Ingdende eget kapital 2023-01-01 7 500

Utdelning
Arets resultat

3 975

3 975

142 977

142 977
-100 000
10 388

154 452

154 452
-100 000
10 388

Summa totalresultat

-89 612

I ansaldios 092221 1555751602261

3975
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Stena Sessan Uppsala AB
Org.nr 556049-5995

Kassa f Ibd esanal YS
Tkr

Rorelseresultat

Av- och nedskrivningar av tillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Not

2023-01-01

9 (23)

2022-01-01
-2022-12-31

66 241
16 294
1442
-24 452

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore

Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Minskning/okning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

75701

30 893

59 525

-11 433

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter

159 721

-17 809

22414

-55 160

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Utbetald utdelning

Limnade koncernbidrag

-17 809

0
-100 000
-41 912

125 000
-50 000
-42 254

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

I ansaldios 092221 1555751602261
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Stena Sessan Uppsala AB 10 (23)
Org.nr 556049-5995

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Sessan Uppsala AB, med org. nr 556049-5995, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Stockholm. Bolagets regionkontor har bestksaddress Drottninggatan 33,
111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med sate i
Stockholm. Narmast déverordnade moderfdretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar ar Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, med sdte i Goteborg. Stena Sessan AB (publ) ar
ocksa moderfdretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 7 717 (f.a. 7 453) av inkdpen och 0 (f.4. 0) av férsiljningen
andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhdr. Internforsaljningen inom koncernen
avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rianta pa centralkonto och dvriga
finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Sessan Fastighets AB-koncernen har relationer med féretag och personer inom den sa kallade

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning

bolaget ar ett dotterféretag till Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning skall tillampa International Reporting
Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rakenskapsdr, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
narvarande inte paverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stéllning i vasentlig
omfattning.

[ ansalkdios 092221135573 1692361 Sheretal BV RER O] LM [ HLKS




Stena Sessan Uppsala AB 11 (23)
Org.nr 556049-5995

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade

historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for fOretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till
kommersiella hyresgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i k6pekontraktet.
Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

|- ot} b ptorwe e ]
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Stena Sessan Uppsala AB 12 (23)
Org.nr 556049-5995

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas |
normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte férvantas bl
beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

u_n_.d_e.rskatts_a.v-.d_rag_

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framti:d:en Upps'kjut‘n'af-- skatt-e'for-drin-g-a'r m:*h skatt-eskuldfer kv-ittasz nér --d-e‘t fi nns en 'Iegail kv-ittn:in-g-srfa’@?tt och
sk.a__tte._m y.nd_:gh_et_dar d.et f: nNs en avsi .kt -a_tt ..re;._g;lera .,s;aldcm_a ._ge; nom n e.t_tp b..etalm_ng.a Ee

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, avenom de i
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrwmngar och eventuell nedskrwnmgsamt tlllagg for eventuell uppskrwmng
trans.a;k.tl.o_n.Skostnader s.amt event_u ell_a _p_an:tbrewkostn a.der-.. Ivle.d tekmsk sk_u_ld fo_rsta_s i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom
okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstdlla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

|- ot} b ptorwe e ]
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Stena Sessan Uppsala AB 13 (23)
Org.nr 556049-5995

Inkdp och forsaljning av dotterforetag i syfte att fOrvarva eller forsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven cirka
50% av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som ar
aktuella. Externa varderingar kan anvdndas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i
samband med upprattande av de interna varderingarna.

forknippas med aganderatten overgar till k& paren eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter

fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
definieras som marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde
atervinningsvdrdet och det beddms som bestdende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverant6rsskulder, ldneskulder och 6vriga skulder. Med hédnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

|- ot} b ptorwe e ]
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Org.nr 556049-5995

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster vdrderas generellt till anskaffningsvarde.
Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar |

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning €j erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

|- ot} b ptorwe e ]

I ansaklion 093222115557316923613 Slgreral IW, K, T, L3, MI HL KS
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Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsittning per verksamhetsgren

Hyresintakter bostader 114 839 112 209
Hyresintakter lokaler 5760 5285
Hyresintdkter P-platser, garage och &vrigt 3750 2 688
Summa nettoomsattning 124 349 120 182

Nettoomsattning per geografisk marknad
_Uppsala 124 349 120 182
124 349 120 182

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade
hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sdsom fastighetsskatt och individuella tillval.

leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppséagningstid om 9
manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att
bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstdende
uppstillning beaktas inte bostadshyresintakter dd uthyrningssituationen i dagslidget innebar sakra
intdkter i flera &r trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar 5677 7 146
Avtalade hyresintakter mellan 1 droch 5 ar 16 015 22 081
Avtalade hyresintakter mer an 5 ar 3 057 5 547
Summa framtida avtalade hyresintakter 24 748 34774

[ ansalkdios 092221135573 1692361 Sheretal BV RER O] LM [ HLKS
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Underhallskostnader

Fastighetsadministration

2023-01-01
-2023-12-31

-34 961
-6 986
-458
-850

16 (23)

-2022-12-31

-32 643
-4 497
-458
50

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ersattning till revisorer

KPMG AB
_Revisionsuppdrag

-42 454

2023-01-01

-50

2022-01-01
-2022-12-31

Summa revisionskostnader

=50

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

2023-01-01

-2023-12-31

-16 425

2022-01-01
-2022-12-31

-16 294

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga finansiella intakter

-16 425

2023-01-01

83
1650
0

-16 294

2022-01-01

-2022-12-31

27
1416
0O

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

I ansaldios 092221 1555751602261
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Org.nr 556049-5995

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader Ovriga

Ovriga finansiella kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

-54 679
L
-1 016

17 (23)

-2022-12-31

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa 3rets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-55 943

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-2 501

| Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

-2 501

2023-01-01

-2023-12-31

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6

Ej avdragsgilla rantekostnader
Ej skattepliktiga intakter

Belopp
17 640

-3 634

3

Procent

0,0

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
1158

1

Redovisad effektiv skatt 41,1

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

I ansaldios 092221 1555751602261
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden

Investeringar i befintliga fastigheter

2023-12-31

1484 8§97
17 809

18 (23)

2022-12-31

1429737
55 160

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Arets avskrivning en

ligt plan

1502 706

-139 705
-16 425

1484 897

-123 411
-16 294

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-156 130

-139 705

Utgaende redovisat

varde

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

1346 577

1283 486
351 067

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

FazSﬁgh_Et
Kvarngdrdet 15:1
Kvarngdrdet 16:1

Kvarngardet 16:2
Kvarngardet 16:3
Kvarngardet 16:4
Kvarngardet 17:1

Kvarngardet 18:1
Kvarngdrdet 18:2

Kvarngardet 19:1
Kvarngardet 19:2

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna fér ndarvarande anvdnds pa dess bdsta satt. Fastigheterna

Adress
Frodingsgatan 1-19

Ort

Uppsala
Thunmansg. 1-9, Frédingsg. 21-27, 2-18 Uppsala

Strindbergsg. 1-21, Thorildsg. 1-17, 2-10

Rabyvagen 15-29, Thunmansg. 4 Uppsala
Rabyvdgen 31-35, Thunmansg.8 Uppsala
Rabyvdgen 37 A-C, Thunmansg. 10 Uppsala
Thunmansg. 11-15, Bureusg. 1-15, 2-10 Uppsala
Karlfeldtsg. 1-19, Strindbergsg. 2-26, 23-27 Uppsala
Thunmansg. 17-21, Karlfeldtsg. 2-32 Uppsala
Wennerbergsg. 2-20, Thunmansg. 27-43 Uppsala

Thunmansg. 23-25

Wennerbergsg. 2-20, Thunmansg. 27-43 Uppsala
Uppsala

Rabyvagen 49

1345192

1283486
351 067

klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras
som omsattningstillgang. Bedémt marknadsvarde overstiger bokfort varde.

I ansaldios 092221 1555751602261
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Not 11 Specifikation redovisat varde

Bygenader

Mark

Markanldggningar
Hyresgdstanpassningar

Pagdende till- eller ombyggnation

2023-12-31

1 265 687
63575

11 853

0

5461

19 (23)

2022-12-31

1223 855
63575

52 528

Summa redovisat varde forvaltningsfastigheter

Not 12 Andra langfristiga fordringar

_Tillkommande fordringar

1346 577

2023-12-31

1389
312

1345 192

2022-12-31

24
1362

1702

1389

Utgdende redovisat vérde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kostnad finansiella instrument
Ovriga poster

1702

2023-12-31

3813
534

1389

2022-12-31

/38

Summa utgaende balans

Not 14 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tillgangliga outnyttjade
krediter. Sakerheter redovisas under "Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser

I ansaldios 092221 1555751602261
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Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31

Temporara skillnader

Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran
0

Uppskjuten

skatteskuld
121434

20 (23)

121 434

2022-12-31

Temporara skillnader

Fastigheter

0

Uppskjuten
skattefordran
0

121 434

Uppskjuten
skatteskuld
114 183

121 434

Netto

114 183

Forandring av uppskjuten skatt

Fastigheter

0

Belopp vid
arets ingang

114183

114 183

Redovisas i

resultatrak.
7 251

114 183

Belopp vid
arets utgang
121434

114 183

7 251

121434

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvarv, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023

uppgdende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas

enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 16 Rantebarande skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut som forfaller senare

an fem ar fran balansdagen

1141 500

Summa langfristiga skulder

I ansaldios 092221 1555751602261
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Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen redovisas som Ingfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga Idneloften fran kreditgivare och skulder
balansrakningen. Av ovanstaende skulder forfaller inga till I16sen under 2024. Skulder som forfaller inom
5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade
kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag.
De sdakerheter som stdllts for rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for

rantebdrande skulder redovisas under "Stdllda sakerheter”.
Langfristiga rantebdrande skulder |6per i huvudsak med kort rdantebindning innebdrande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Sessan Fastighets AB och
darmed ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som I6pande
omprovas. Det dvergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel
och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa forhand bestamda villkor har tecknats med de stdrre langivarna. Stena Sessan
Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat
for att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende betalning av el och fixera elpriserna till
en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder
utgors av interna och externa lan. Darutover har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder som
utgor finansiella instrument.

FOr mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s
(556825-9716) arsredovisning.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter G 929 99728
Upplupna rantekostnader 381 239
Upplupna drift- och underhallskostnader 3871 3 045

Summa utgaende balans 14 181 13 212
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Not 18 Stallda sakerheter
2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1 141 500

22 (23)

2022-12-31

1141 500

Summa utgdende redovisat varde 1141 500

Not 19 Eventualférpliktelser
2023-12-31

Eventualforpliktelser 0

1141 500

2022-12-31

Not 20 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 42 976 997
arets vinst 10 388 176

53 365173

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas (200 kr per aktie * 75 000 aktier) 15 000 000
i ny rdkning dverfores 39 365 173

53 365 173

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karl Swartling Kim Olsson
Ordférande Verkstallande direktor

Cecilia Fasth Erik Sveder

Monalotte Theorell Christofferson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stena Sessan Uppsala AB, org. nr 556049-5995

port om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Uppsala AB for ar 2023.

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stena Sessan Uppsala ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Vl har utfort remsmnen enllgt Internatlonal Standards an Audltmg (ISA) och god rems:cmssed : SVEI’IQE VErt ansvar enllgt dessa standarder

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar daven far den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar lngen garan‘tl for

galltld kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker-och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fératt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av ﬁegenthgheter ar hogre @n for en vésentlig felaktighet

som beror pa mlsstag efteraom oegentllgheter kan mnefatta

— skaffar_iv--l 0SS en f@-rst;ae.lzse av d'e-nz del av bg‘lza:gets interna
ko n’t'rt:il'l'som 'har betydel$e 'ft‘jr vér rev’iSitm fijr aﬁ’tt utfo rma

_den_ Intema_ k::;:_ntrollen

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Ll'ppljy-sn:i.nzg-a_r.

verkstallande dwektoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revnsnmsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

mnehallet | arsredwlsmngen darlbland upplysmngama ﬁCh om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

--omfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten for den Vl maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning for Stena Sessan
Uppsala AB forar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direkidren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna. beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Stena Sessan Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

desaa Krav.

-S‘ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansohdenngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

bolagets angel_ag_en hete_r | Detta_ mne.fa_ttar bl_an_d. annat att fﬂrtlo_pa nde
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

’betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatthingsskyldighet mot
b@.laget. eller

arsredevlsnlngslagen eller bolagserdnmg_en

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elekironisk underskrift

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgérder som utférs baseras. pa var professionelia

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
_:granskat styrelsens matwerade yttrande samt ett ur\ral av underlagen

aktie b.olag_slag.e n.
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