Arsredovisning

for

Stolpen 1 Farjestaden AB

556336-5773

Réikenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stolpen i Férjestaden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Férjestaden den 13 juni 2024

xé%,m
Lars-Goray/Argus
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Styrelsen for Stolpen 1 Férjestaden AB avger {6ljande érsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 -2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidint om verksamlieten
Bolaget bedriver fastighets- och bolagsforvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Férjestaden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret:
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i virlden. For ndrvarande &dr det £6r tidigt
att bedoma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9576 9 032 8 587 8 631
Resultat efter finansiella poster 2 835 2742 29 084 2 832
Soliditet (%) 78,2 77,7 62,3 46,3
Avkastning pa eget kap. (%) 5.4 4,2 45,7 8,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,2 3,8 28.9 4.3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 62 099 676 2174 832 65 474 508
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 2 174 832 -2 174 832 0
Arets resultat 2311 955 2 311 955
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 64 274 508 2 311 955 67 786 463

' Resultatdisposition
Styrelsen t6reslar att till tértogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 64 274 508

arets vinst 2311955
66 586 463

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (75 kronor per aktie) 750 000

i ny rdkning dverfores 65 836 463
66 586 463

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller
pd storleken pd det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9575 768
140 436
9716 204

-30 105

-4 368 316
-693 401
-1 887 084
-102 032
-7 080 938
2 635 266

298 710
769 480
-835 545
232 645
2 867 911

2 867 911

-355 956
2 311 955

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

9032211

147 805
9180 016

-92 018

-3 418 159
-624 150
-1 887 083
=70 788

-6 092 198
3 087 818

12 486
137 934
-496 398
-345 978
2 741 840

2 741 840

-567 008
2 174 832
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 42 609 631 45 370 405
Inventarier 4 20 464 85 849
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 630 095 45 456 254

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag 5 11352000 11352 000
Andelar 1 intresseforetag 6 4 342 620 3538 629
Summa finansiella anlaggningstillgangar 15 694 620 14 890 629
Summa anlidggningstillgangar 58 324 715 60 346 883

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 125 34 950
Fordringar hos koncernféretag 9 107 000 9625 000
Ovriga fordringar 2913030 3224 970
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 234 591 190 938
Summa kortfristiga fordringar 12 289 746 13 075 858

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 7 2908 116 2621306
Summa kortiristiga placeringar 2908 116 2 621 306

Kassa och bank

Kassa och bank 13 169 709 8 196 303
Summa kassa och bank 13 169 709 8 196 303
Summa omsittningstillgangar 28 367 571 23 893 467

SUMMA TILLGANGAR 86 692 286 84 240 350



Stolpen 1 Farjestaden AB
Org.nr 556336-5773

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

64 274 508

2311955
66 586 463
67 786 463

16 958 000
16 938 000

500 000
398 930
326 284
7122 609
1947 823

86 692 286

4 (3)

2022-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

62 099 676

2174 832
64 2774 508
65 474 508

17 458 000
17 458 000

500 000
134 030
126 497
347 315
1307 842

34 240 350



Stolpen 1 Férjestaden AB 5(8)
Org.nr 556336-5773

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Medelantalet anstilida 2 2
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Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskafifningsvirden 70 978 §24 64 666 186
Inkop 6312 638
Omklassificeringar -939 075
Utgaende ackumulerade anskaffringsvirden 70 039 749 70 978 824
Ingaende avskrivningar -25 608 419 -23 786 720
Arets avskrivningar -1 821 699 -1 821 699
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 430 118 -25 608 419
Utgaende redovisat virde 42 609 631 45 370 405
Bok{oért virde byggnader 36 223 308 38 045 007
Bokf6rt varde mark 6 386 323 7 325 398

42 609 631 45 370 405
Not 4 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 679 478 679 478
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 679 478 679 478
Ingaende avskrivningar -593 629 -528 245
Arets avskrivningar -65 385 -65 384
Utgaende ackumulerade avskrivningar -659 014 -393 629
Utgaende redovisat virde 20 464 85 849
Not 5 Andelar i koncernforetag

Eget
Org.nr Site kapital Resultat

Hasselstigen AB 556624-3704 Férjestaden 2 172769 185 623
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Not 6 Andelar 1 intresseforetag

7(8)

Avser SvenLars p& Oland HB (50%) samt andel i Aleklinta Utveckling AB 559371-7431,

(33 %)
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3538629
Inkdp Aleklinta
Ombklassificeringar/Stora Frd 1:14 939 (75
Forandring/HB -135 084
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 342 620
Utgaende redovisat virde 4 342 620
Not 7 Aktier och andelar, omséttningstillgcangar
Antal Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
Andelar 15 650,9743 2908 116 2908 116
2 908 116 2 908 116
Not 8 Stallda panter
2023-12-31
Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 59 810 000
59 810 000

Not 9 Koncernforhallande

2022-12-31

907 723
2701 694

-70 7388
3 538 629

3 538 629

Marknads-
viarde

2 996 246
2 996 246

2022-12-31

67 910 000
67 910 000

Bolaget dr moderbolag i strukturen med helédgt dotterbolag Hasselstigen AB. Org.nr. 556624-3704, séte 1

Farjestaden.
Med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Farjestaden den 13 juni 2024

L4

Lars-Goran’Argus
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har [Amnats den 13 juni 2024

Mats Petersson
Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stolpen i Farjestaden AB

organisationsnummer 556336-5773

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stolpen
| Farjestaden AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stolpen i
Farjestaden AB s finansiella stadlining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Stolpen i1 Farjestaden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar @ven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror na
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa arund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgédrder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens fOrvaltning fér Stolpen i Farjestaden AB f6r
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. \li &r oberoende i forhallande till
Stolpen i Farjestaden AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt., Verkstédllande direktéren ska skéta den I16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &ar nédvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Stolpen | Farjestaden AB
organisationsnummer 556336-5773
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» pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
fdrhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 13 juni 2024

Deloitte AB

Fotokopians dverensstimmelse
med originulet infygas:



