KLP Kontorsfastigheter AB
Arsredovisning

31 december 2022

Org nr 556716-5211

Undertecknad styrelseledamot i KLP Kontorsfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 09 februari 2023. Arsstimman beslutade att godkiénna styrelsens forslag
till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 09 februari 2023
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KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-28.

Vasentliga handelser under/efter rakenskapsaret
Inga vdsentliga hdandelser har skett under och efter rdkenskapsaret.

Tkr 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 7 981 4 389 3993 4 977 4 984 0
Resultat efter finansiella poster -594 -309 -355 -503 -56 -43
Balansomslutning 1 360 805 1416 272 475 604 477 253 471 635 563 717

Forvantad framtida utveckling
Bolagets resultat och finansiella stéllning @r beroende av utvecklingen av bolagets dotterbolag.

Marknadsforhallandena for bolagets dotterbolag upplevs som goda. Styrelsens uppfattning ar att bolaget &r vél
positionerat fér en fortsatt Iénsam utveckling.

Visentliga risker/osédkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk ar enligt styrelsens uppfattning begrdnsad. Utvecklingen av resuitat och finansiell stélining ar
beroende av marknadsutvecklingen pa kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa
hyresmarknaden fér kommersiella fastigheter.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 1325026 554
Arets resultat -748 474
1324 278 080

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott 10 000 000
i ny rakning éverfors 1314 278 080
1324 278 080

Styrelsens yttrande dver den foreslagna aterbetalningen av aktiedgartillskott
Den féreslagna dterbetalningen av villkorade aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 98,0 procent.

Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet betryggande.
Likviditeten | bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna aterbetalningen av villkorade aktiedgartillskott ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den
foreslagna aterbetalningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Fotokopians dverensstdmimalse
med ogiginalai iy
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KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla belopp { kronor om inte annat angesj

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

Not

6, 17

10

11

Rékenskapsaret
2022 2021
7 980 968 4 389 475
-7 856 453 -4 460 213
124 515 -70738
36711 0
-755 189 -234 901
-718 478 -234 901
-593 963 -305 639
-154 511 45 736
0 1
~-748 474 -259 902

| KLP Kontorsfastigheter AB dterfinns inga poster som redovisas som dvrigt totalresultat varfGr summa

totalresultat dverensstammer med arets resultat.
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KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

15

14

13

2022-12-31

1345438 481
1345438 481

7 740 183
0

17

60 676
7800 876

7 565 822
15 366 698

1 360 805 179

150 000
150 000

1325026554
-748 474
1324 278 080

1324 428 080

33 541 405

19 007

2 801 936
0

14 751

0

2 835 694

36 377099

1360805 179

2021-12-31

1382 798 223
1382 798 223

32 168 164
0

0

21142

32 189 306

1284473
33473779

1416 272 002

150 000
150 000

1 350 286 456
259 902
1 350 026 554

1350176 554

32791 161

5938

32 186 900
11 449

0

1100 000
33 304 287

66 095 448

1416 272 002



KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forandringar i eget kapital

Ingaende balans per
1 januari 2021

Ovillkorat aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgaende balans

per 31 december

2021

Ingaende balans per
1 januari 2022

Aktiedgartiliskott
Arets resultat
Utgaende balans
per 31 december
2022

Bundet eget kapital
Not Aktiekapital
150 000
8 150 000
150 000
8 150 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

442 675 892

907 610 564
-259 902

1350 026 554

1 350 026 554

-25 000 000
-748 474

1324 278 080

Summa eget kapital

442 825 852

9507 610 564
-25% 902

1350176 554

1350 176 554

-25 000 000
-748 474

1324 428 080



KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla betopp | kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalysen &r upprattad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

— justering for andra poster som inte ingar i kassaflodet

Fordndringar i rorelsekapital:
— kortfristiga fordringar

— kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rérelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv dotterbolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aktiedgartiliskott fran moderbolag

Erhalina aktiedgartillskott

Erlagda aktiedgartillskott

Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Riakenskapsaret
2022 2021
-748 474 -259 903
825 148 168 151
-670 525 734 348
-530 278 3 206 550
-1124 129 3 849 146
7 359 742 -882 775 045
7 359742 -882 775 045
30 000 000 877 610 564
25 000 000 0
-55 000 000 0
45 736 2 000 000
45 736 879 610 564
6 281 349 684 665
1284473 599 808
7 565 822 1284473




KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Alla belopp { kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-28
Bolaget ar ett aktiebolag reglstrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm,
Styrelsen har den 2023-02-09 godkédnt denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen fér KLP Kontorsfastigheter AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillaimpa International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som
kravs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsviardemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med tillimpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar f6r
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och
uppskattningar édr av vasentlig betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilitigg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2022

Vissa tilldgg och d@ndringar som tradde i kraft den 1 januari 2022 och som darfér har borjat tillampats i ar har inte haft ndgon vadsentlig

paverkan pa bolagets resuitat och stéllning.

Nya standarder och tolkningar som édnnu inte har tillimpats
Per dagen for godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte trétt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats i fértid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fértydliganden som inte tilldimpas férvadntas inte ha nagon vdsentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Omrakning av utlandsk valuta

Bolaget anvander SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen

eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och ~férluster som uppkommer vid betalning av sadana

transaktioner och vid omrakning av monetira tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
resultatrakningen.

Valutakursvinster och —forluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som antingen évriga
ranteintdkter och liknande resultatposter eller rintekostnader och liknande resuitatposter. Alla 6vriga valutakursvinster och -

forluster redovisas i posten “Ovriga rérelseintdkter” - netto i resultatrakningen.



KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
(Affa belopp | kronor om inte annat anges)

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgadng nérhelst hindelser eller féréndringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade

RIS US

202304

virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer

dér det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner
gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i foljande kategorier: upplupet anskaffningsvarde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skitlnad i varderingsgrund). Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella

tiligangen férvirvades. Ledningen faststaller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det f6rsta redovisningstitlfallet.
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa

IFRS 9 (IAS39) utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar

| enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvéirde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststadllda eller faststallbara
betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets
lAnefordringar och kundfordringar utgdérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Férutbetaida kostnader och upplupna intdakter samt Kassa och bank i balansrakningen.

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjdnster i den I6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Kassa och bank

| Kassa och bank ingar, i savél balansrakningen som i rapporten 6ver kassaflGden, kassa, banktillgodohavanden och ev. 6vriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har férvarvats i den I6pande verksamheten fran
leverantorer. Leverantrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare {eller under
normal verksamhetscykef om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivréntemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dédrefter till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver laneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del.



KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211
{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Aktuell ach uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom nar skatten avser

poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i Ovrigt totalresultat
raespektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller i praktiken
beslutade, Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedéms ldmpligt, avsattningar fér belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten,

Uppskiuten skatt redovisas pa alla temporéara skilinader som uppkommer mellan det skatteméssiga vdrdet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en
transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid
tidpunkten fér transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med
tillfampning av skattesatser (och —iagar) som har beslutats elier aviserats per balansdagen och som férvdntas gatla ndr den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemdssiga overskott kommer att finnas
tillgdngliga, mot vilka de temporara skilinaderna kan utnyttjas,

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och baskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en dei av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispasitionerna i resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstéllda. For rdkenskapsaret 2022 finns inga kostnadsférda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstamman.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits genom en
koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprovas. Det évergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas fér att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgors av koncernintgrna lan.

FGretaget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt

varde, rdnterisk i kassaflodet och prisrisk)}, kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gdrs med rorlig ranta utsatter foretaget for ranterisk
avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.
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Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget foljer upp och analyserar

kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 13,
Likviditetsrisk

Kassafltdesprognoser upprittas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sakerstalla

att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet i den l6pande verksamheten.
Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga féretagets formaga att fortsdtia sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur fér att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitaistrukturen, kan koncernen
férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar

for att minska skulderna.

4. Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsiandamal

Uppskattningar och bedémningar utvdrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

forvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallanden.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av fastighetsforvaltning inom koncernen (not 17).

6. Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton
Revisionsuppdraget
Totalt

7. Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

— rdnteintakter pa kortfristiga banktiligodohavanden
~ vinst avyttring aktier i dotterbolag

— ranteintdkter pa lan tili koncernbolag

Rantekostnader och liknande resultatposter:
Rantekostnader:

— |lan fran koncernbolag
— dvriga finanskostnader

2022 2021
-28 300 -20 000
-28 300 -20 000

2022 2021

36 711 0
0 0

0 0
36 711 0
-750 244 -229 626
-4 945 5 275
755 189 -234 901
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8. Eget kapital

o

Aktiekapitalet bestar utav 150 A-aktier med ett kvotvarde om 1 000 kr och uppgar till 150 000 kr. Bolaget har inga aktier i

eget forvar.
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9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel 1325 026 554
Arets resultat -748 474
1324 278 080
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott 10 000 000
i ny rakning overfors 1314278 080
1324 278 080
10. Bokslutsdispositioner
2022 2021
Koncernbidrag -154 511 45 736
~-154 511 45 736
11. Skatt pa arets resultat
. 2022 2021
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Fordandring tidigare ars skatt 0 0
0 0
Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt 2022 2021
Resultat fore skatt -748 474 -259 903
Justering:
- Ej skattepliktiga intdkter 0 0
- Ej avdragsgilla kostnader 30087 25 996
- Vinstavyttring av aktier i dotterbolag 0 0
- Tidigare Ej redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att 0 0
minska den aktuella skattekostnaden
+ Aterféring negativt réntenetto 718 390 233 907
- Tillatet avdrag for negativt rdantenetto -1 0
Skattepliktigt resultat 2 0
Aktuell skatt 0 0
Den gallande skattesatsen ar 20,6 % (20,6 %)
12. Andelar koncernforetag
Org. nr Kapitalandel Bokfort varde
KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796 100 % 440023 178
KLP Princeton AB 556761-5082 100 % 905 415 303
Summa 1345438481
KLP Fraktalen 1 AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 470023 178 470023 178
Aktiedgartiliskott -30 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarde/bokfbrt virde 440023 178 470023178
KLP Princeton AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 912 775 045 0
Arets anskaffning -7 359 742 882 775 045
Aktiedgartitlskott 0 30 000 000
Utgdende anskaffningsvdrde/bokfaért virde 905 415 303 912 775 045
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13. Finansiella instrument

Finansiellg instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder ar

kiassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar 2022 2021
Kundfordringar 0 0
Minus: reservering for osdkra fordringar 0 0
Kundfordringar ~ netto - L _ 0 0
Fordringar hos koncernforetag 7 740 183 32 168 164
Aktuella skattefordringar 17 0
Ovriga fordringar 60 676 21142

7 800 876 32 189 306

Det verkliga virdet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade vdrde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
| 6vriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka nedskrivningsbehov féreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen dr det redovisade vardet for varje kategori fordringar som
namns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.

LeverantOrskulder och andra skulder - 2022 2021
lLeverantorsskulder 19 007 5938
Skulder till koncernféretag 2 801 936 32 186 300
Aktuella skatteskulder 0 11 449
Ovriga skulder 14 751 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 1 100 000

2 835 694 33 304 287

Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade varde,
eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
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14. Upplaning

2022 2021

0 Langfristig

:;g Skulder till koncernféretag 33 541 405 32791161

o 33 541 405 32791161

o
10

da . . n ‘ i

;é Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaller 33 541 tkr (2021: 32 791 tkr) till betalning

ol senare &n fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernféretag
Skulder till koncernféretag forfaller fram til 2028 och l6per med en rorlig rénta pa 3,58 % (2021: 0,93 %) per ar.

15. Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Not 2022 2021

Forvaltningsfastighet Inga Inga
Eventualforpliktelser 0 0

16. Moderforetag

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm dger 100 % av KLP Kontorsfastigheter ABs aktier och har bestammande
inflytande 6ver KLP Kontorsfastigheter AB, Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av
koncernmoderféretaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo,
Norge), Koncernredovisningen finns tillganglig pa www.klp.no.

17. Transaktioner med narstaende

Foljande transaktioner har skett med narstaende:

Kdp av tidnster 2022 2021
Kbp av tjanster avseende Drifts- och férvaltningskostnader i resuitatrakningen);
— koncernforetag 7741 373 4 397 814

7741 373 4 397 814

Forsdljning av tjdnster 2022 2021
Forsaljning av tjidnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrdkningen):

— koncernforetag 7 969 218 4 386 796

I 7969218 438679

Tjanster avseende Drifts- och férvaltningskostnader kdps och siljs fran koncernforetaget pa normala kommersiella villkor,

Réinta lan 2022 2021
Rantekostnader koncernbolag 750 244 _ 229 626
750 244 229 626

Rantorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.
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18. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstimman 2023-02-09 f6r faststallelse

Stockholm

Styrelseledam
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Till bolagsstamman i KLP Kontorsfastigheter AB
Org.nr. 556716 - 5211

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér KLP Kontorsfastig-
heter AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av KLP Kontorsfastigheter ABs finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberat-
telsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhéllande till KLP Kontorsfastigheter AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaGmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
dr nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmdga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamadlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oe-
gentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns n&gon vasentlig ostikerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [angre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér KLP Kontorsfastigheter AB fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till KLP Kontorsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets orgonisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stcjkh ol

«den eguari 2023,
Gr

ornton/Sweden AB

s Lilldalen
riserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av fdrvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frédmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utto-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betragffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



