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Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 401 AB

556543-4577

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 401 AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-04-16. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Sundsvall den 16 april 2025

D, Al

Christer Lundstedt
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Hedern Fastigheter 401 AB 1(12)
Org.nr 556543-4577

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Hedern Fastigheter 401 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

2025042900416

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsférvaltning av den egna fastigheten i Boden.
Affarsidé
Hedern Fastigheter skall férvarva, aga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland.
Bestandet skall i forsta hand utgdras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall
uppfattas som en attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog service och
stort engagemang.
Historik
Bolagets verksamhet startades 1997.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Redovisning av i koncernen vasenliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.
Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestand omfattar en fastighet, Heden 6:47.
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Hedern Fastigheter 401 AB 2 (12)
Org.nr 556543-4577

Finansiell stallning

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att

:‘_': ligga fast dven for dotterbolaget som skall nds genom att bolaget genererar egna vinstmedel. Soliditet
é justerad med intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for for uppskjuten skatt pa
E‘?} overvardet uppgick vid rakenskapsarets utgang till 91 (90) %.
<
;f‘gi Koncernkontostruktur tillampas inom koncernen for konsolidering av likvida medel. Likvida medel
A nettoredovisas darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2024-12-31.
| 6vrigt hanvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 387 7512 13 829 12679
Resultat efter finansiella poster 235 3079 3 883 1198
Balansomslutning 3193 3136 8 346 7108
Soliditet (%) 39 S0 39 15
Avkastning pa eget kap. (%) 8 109 119 109
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 401 AB 3 (12)
Org.nr 556543-4577

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande schema.
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2025042900419

Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 139 117 2 025 438
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 2 025 438 -2 025 438
Arets resultat 6 847
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 164 555 6 847

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I Ny rakning overfores

2 164 555
6 847
2171 402

2171 402
2171 402

4 (12)

Totalt
2 284 555
0

6 847
2 291 402

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter

Hyresintakter 2, 3
Ovriga rorelseintakter

2025042900420

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Centrala administrationskostnader och marknadsforing

Personalkostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

386 659
0
386 659

-82 936
-92 364
O

-6 891
-182 191
204 468

O
44 044
-13 945

30 099
234 567

-252 500
-17 933

24 780
6 847

5 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

7512 383
430 317
7942 700

-1 501 500
-467 843
-3 296 839

=L 685
-5 283 881
2 658 819

382 292
40 724
-3 065

419 951
3078770

-680 470
2 398 300

-372 862
2 025438
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

6(12)

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 384 269 391 160
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
384 269 391 160
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 0 0
Uppskjuten skattefordran 26 378 0
26 378 0
Summa anlaggningstillgangar 410 647 391 160
Omsdéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordingar 79 509 515 696
Fordringar hos koncernforetag 2 640 298 1977 626
Ovriga fordringar 25 464 84 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 562 0
2 757 833 2578 017
Kassa och bank 24 548 166 516
Summa omsattningstillgangar 2782 382 2 744 533
SUMMA TILLGANGAR 3 193 029 3 135 693
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

2 164 555

6 847
2171402
2 291 402

684 500

12 562
95 637
88 924
20 004
217 127

3 193 029

7 (12)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

139 117
2 025438
2 164 555
2 284 555

682 000

0O

154 086
14 978
74

169 138

3 135 693
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Hedern Fastigheter 401 AB 8 (12)
Org.nr 556543-4577

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Fran och med rakenskapsaret 2024 upprattas arsredovisningen med tillampning av
drsreodvisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforignsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Hedern fastigheter 401 AB ar ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte réakna om jamférelsetalen 2023
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal overensstammer istédllet med de uppgifter som

presenterades i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar
som presenteras i arsredovisningen, och det finns diarmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Overgangen har medfort skillnader mellan skattemassiga avskrivningar och bokféringsmassiga
avskrivningar och darmed har en uppskjuten skattefordran redovisats.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter. Fenix Holding AB upprattar koncernredovisning
for hela Fenixkoncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till ankaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas bli betalda.
Fastigheter

Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.
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Hedern Fastigheter 401 AB 9 (12)
Org.nr 556543-4577 |

Redovisning av skatt

2025042500424

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporidra
skillnaderna férvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre katteutbetalningar i
framtiden.
Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Leasing
Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.
Anlaggningstillgangar
| resultatrakningen belastas rérelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka berdaknas pa urpsrungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod, varvid féljande
avskrivningstider tillampats.

Stomme 50 till 100 ar

Fonster 30 till 50 ar

Fasad 30 ar

Tak 30 ar

Installationer 20 ar

Inre ytskikt 15 ar

Byggnadsinventarier 20 ar

Markanldaggningar 20 ar

Markinventarier 10 ar

Hyresgastanpassningar 3 till 5 ar

Inventarier 5ar
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Nyckeltalsdefinitioner

)

e~

<

& Nettoomsattning

A~ drelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
&, Rorel h dintakter, fakt de kostnad idointakt t intaktskorri

7

%’: Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

10 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt).

Not 2 Kop och forsaljning som avser koncernforetag

2024

Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr 452
Andel av inkop och investeringar fran koncernforetag, Tkr -33
419

Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida minimileasingavgifter som kommer erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt féljande:

2024
Inom ett ar 318 040
Senare dn ett ar men inom fem ar 636 080
954 120

Not 4 Medelantalet anstallda
2024
Medelantalet anstéllda 0

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret och nagra loner har ej utbetalats.
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Not 5 Bokslutsdispositioner

) Ldmnade koncernbidrag
- Avsattning till periodiseringsfond
=, Forandring av 6veravskrivningar

Not 6 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvdrden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
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2024
-250 000
-2 500

0
-252 500

2024-12-31

521 500
521 500

~-130 340

-6 891
-137 231

384 269

2024-12-31

o O

Q O O O

O

2024-12-31

-

11 (12)

2023

0

-682 000
1530
-680 470

2023-12-31

521 500
521 500

-120 290
-10 050
-130 340

391 160

2023-12-31

413 765
-413 765
0

-406 116
411 760
-5 644

0

0

2023-12-31

265 979
-265 979

0

0
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Hedern Fastigheter 401 AB
Org.nr 556543-4577

Not 9 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

2025042900427

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

Resultat och balansriakning kommer att foreldggas pa arsstamman for faststdllelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Mattias Lundstedt

Verkstillande direktor

Mikael Lundstedt

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Antal

aktier
1 000
1 000

2024-12-31

632 000
2 500
684 500

3 681

12 (12)

Kvot-

varde
100

2023-12-31

682 000
0O
682 000

2 320
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 401 AB, org.nr 556543-457 7
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 401 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Hedern Fastigheter 401 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Hedern Fastigheter
401 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 401 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret t6r att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Hedern Fastigheter 401 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Hedern Fastigheter 401 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdéren ska skéta den l6pande f6érvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus QOlsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLSSON

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
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