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Akka Egendom Lysekil AB
Org nr 556954-6970

Arsredovisnin ¢ for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida.

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning
- bql'*msrakning
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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget startade 2013. Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Lysekil.

Bolaget har ingen anstilld personal. Léner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgitt. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Bolagets 1an fran kreditinstitut har under aret refinansierats med en kredittid pa 2 ar.

Rikenskapsaret priglades av krig i Europa med en 6kad osikerhet pa marknaden med stigande

inflationstakt och didrmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsréntor. Bolaget har trots detta

uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafléde.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Moderféretag

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom II Holding AB, org.nr. 559051-7917, med siite i

Stockholm.

Investeringar

Det har inte varit ndgra investeringar under aret. Foregdende &rs genomforda investeringar uppgick

i1l O tkr.

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dir
dven riskhantering och kiinslighetsanalyser utférs. Bolaget #r i sin verksamhet exponerad for olika

typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade

111takt61 Risken for sviingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom

god dialog med hyresgiisterna for att bland annat finga upp och tillgodose dndrade behov.
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En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéliskostnader som i
.sm tur paverkar ka?saﬂadet negatwt Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocks piverka bolagets

kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fastigheter #ir fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgér av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen &r att den makrockonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osdkerhet pa
marknaden kommer paverka b@laget en tid fmmover aven om de’f, dr pa en begrinsad niva. Bolagets
:l{--.j..1d1tet och sakert,

Akka Egendom har som mal att utveckla -d@t{fbef"iuﬂi-ga_:fasti ghetsbestandet och att 1dngsiktigt 5ka
dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
4357 4 305 4 592

Nettoomséttning tkr

Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning thr
Soliditet %

* For definition av nyckeltal se not 1.

2739
1376
37 336

2 861
1531

16,12

Laecument (D
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1 738
40 350
12,58
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Forslag till vinstd
T1ill Arsstimmans f()rf@ggmde star o lj ande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6 044 582
Arets vinst 96 101

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sd att

i ny rikning overfors 6 140 683

kronor 6140 683
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter 2 4 357 4305
Fastighetskostnader 3,4 -1618 -1 444

Driftnetto 2 739 2 861

Avskrivningar 307 307

Bruttoresultat 2432 2 554

Administrationskostnader 5 AT 464

Rirelseresultat 2 005 2 090

Resultat fran finansiella poster _
Rintekostnader 6 -629 -559

Summa resultat fran finansiella poster -629 -559
Resultat efter finansiella poster 1376 1531

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

QT ~J
i
-
|
H
e

Arets vinst 96 174

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

" Tillgdngar
> Anliiggningstillgingar

o, Materiella anldggningstillgangar o
= Byggnader och mark 9 34 616 34 924
£y : _ — U

o) | , | L

& Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar i1 1 458 1 556

Summa anliggningstillgdngar 36074 36 480

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 15
Aktuella skattefordringar 182 272
Ovriga kortfristiga fordringar U 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 66

—_— ————————————

304 358

Kassa och bank 958 973

e e e e — . ————

Summa omsittningstillgdngar 1262 1 331

Summa tillgingar 37336 37811
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Akka Egendom Lysekil AB
556954-6970

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
*_ _Balanserad vinst
Arets vinst

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

12,13

2022-12-31

2021-12-31

50

5871
174

6 045

6 095

s

105

430

31716

37 811
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-  Balanserade Arets  Summa eget
kapital vinstmedel resultat kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 5026 846 5922
Disposition enligt stimma. - 346 -846 -
Arets resultat - 174 174

S —

Eget kapital 2021-12-31 50 5 872 174 6 096
Disposition enligt stdmma - 174 -174 -
Arets resultat - _96 96

Eget kapital 2022-12-31 50 6 046 %26 6192

Antal aktier uppgar till 1000. Aktiernas kvotviirde ér 50 kronor.

P 7 This file is sealed with a digital signature,
13 Lk P - . . n s T
& f 4% 3 Theseal is a guarantee for the authenticity
5 efiny -,_.é': of the document.

Daeument 1D, )
SDDEF1B4B1BB4F179G467C0RG1425518



Akka Egendom Lysekil AB
556954-6970

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 2004
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm

-avskrivningar 308

Erlagd rinta -545

Betald inkomstskatt 276

Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder -176
Okmng/mmskmng hyresfordringar 0
Okning/minskning kortfristiga fordringar -944

Okning/minskning leverantérsskulder 0

Liamnade koncernbidrag 0

Kassatlode fran den lopande verksamheten 371

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder till kreditinstitut 386

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -386

Arets kassaflode -135
Likvida medel vid arets borjan 973

Likvida medel vid drets slut 958

921)

2021

2 090
307

-563
92

1926
-531
41
574

-1 26.

o ld

512

181
792

973
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget dgs av Akka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med site 1 Stockholm. Nérmast
dverordnade moderbolag som upprattar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar ér Akka Egendom
I AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag ér Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder {or arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget #r ett dotterforetag till Akka Egendom IT AB, (org.nr,

559139-9729) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

vissa uppslmttmngar och antagmden goras som paverkar det redowsade vardet av t1 lgangar skulder

intikter och kostnader. De omraden dér uppskatiningar och antaganden ar ay vasent ig betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Wsecndc dct VET kh ga vardet i mz)ten for fowaltmn gsfastlghetcr Vardermgen kravei bedomnmg ay
och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststillelse av avkastningskray. For att avspegla
osikerheten som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vld vaidmmg av undel skottsavdlag gms en bedamnmg av sannohkheten a‘tt underskc:tten 1 framuden

for bm 11{111113 av upp.slq uten skattcfordmn. _)a d.et_ Ar enhgt sty_r_elsen swut _;:_11:‘[ pa_msq, _a_tt b@laget
l{(f)mmcr 'att generem sl%:*tttemﬁssi ga v’ins’tei vilka'kan utnyttj as mot 'underskc)ttenhar i’nge‘n upp*skjutcn

Undm 1akenskapsm et 20’72 har mga nya stzmdarder och tolknmgar haft msenthg paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar 1 standarder och tolkningar som trader 1 kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppriittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, mdrmgar och tolkningar vintas inte ha en visentlig inverkan pa bolagets finansiella

rapporter pd innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har trétt i kraft, véintas ha ndgon visentlig
inverkan pa koncernen.

ffé‘g_-;_ Thls file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Lysekil AB 11(21)
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer f@retaget tillgodo och att

intiikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors i allt viisentligt av
hyresintékter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrikningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

A_dmim s.tratm:nskclstnadm utgérs av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finan‘siella i'ntiikfer ﬁdi ktrstn'ade'r'

'tﬂlgangar Fmansmlla kestnader utgars av r:mtekostnader avsknmm gar pa ﬁnansmlla t111 gangar samt
viirdef6rindringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tﬂlampar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstill gangar vérderas ddrmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgdngar enligt ligsta virdets princip, med tillimpning av nedskrwnmg
tor forvintade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ér skuldinstrument. For dvriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pd marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedsknvnmg for k_redltforluster enhgt IFRS 9 ar ﬁ'amatbhckzmde ()c;h en forlustresewefrmg gms nér
_underskmt 1 kassaﬂﬁden hanforhga, tﬂl falhssemang antmgen for de nastk{)mmande ]2 manadema
eller 16r den forvintade aterstiende l6ptiden for det finansiella mstrumentet. Forvéntade

kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgngar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvintade
aterstdende I6ptid.

Virderingen av forviintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstﬂlgangar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs

ﬁ“'"!t“},- This file is sealed with a digital signature.
The seal isa guarantee for the authenticity
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356954-6970

ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till

produkten av sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid

fallissemang. For kreditforsimrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dér
hiinsyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information. Virderingen av férvintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kr:e.ditfdrs:téi;rkninga:r_ 1 form av garantier.

bruttovir de och fmlustresew Fmandrmgar ay f{:-rlustresewen Iediwsas 1 resultatraknmgen De

berdkningarav forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pdvisat ndgra materiella

belopp

F 'ﬁrvaltninﬁsfﬁstigheter

h,yr-‘-emnko mstel- 611.61- -a-l-dcstegrmg.ell.cr en _ko.mbma,-tlon av d@-ssa,-

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fast1gheten om det
#r sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbittras i forhéllande till

den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfillet redovisas forvaltningstastigheten till

e-mskaffningsvﬁrde med wdrag ffii* 'aclmmulclade a‘s;'skrivningm oc‘h‘ evenmell nedskrivning samt‘ med

-permd dc uppkomm@r

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ér
Hyresgistanpassning Kcmtlaktsperloden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningsprovas nérhelst handelser eller fordandringar

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r dtervinningsbart.

.E:n ncdskrwnmg gms med det bclopp varmed tlllgangens redowsade Varde oveistlgu dess

fmsaljmngskostnader och dess 11yttj andevarde

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anlédggningstillgangar utéver f6rvaltningsfastigheter dr fysiska tillgangar som anviinds 1

bolagets verksamhet och har en férvéantad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella

anldggningstillgangar virderas till *mskaffnmgwarden och skrivs av linjért under sin uppskattade

nyttjandeperiod. I anskqffnmgswu det ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hiinférbara till
tillgdngen for att bringa den pi plats och 1 skick f6r att utnyttjas 1 enlighet med syftet av

anskaffningen.

Materiella anlaggnmfrstlll glngar tas bort frén balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan

forviintas tillfora ndgra ckonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

e
v {;‘_H‘ :
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sdljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forsiliningspriset och tillgangens redovisade
viirde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgéngen avyttrats,

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassxﬁceras som ¢ operatmnella Samthga nuvarande hyreskontrakt hanfbrhga till bolagets

Bolaget som leasetagare
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderétten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors 1 1esultatrakmngen linjért

over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren petiodiseras
linjért over leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och évriga
fordnngar leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmasmga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nér
rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderitten.

Bolaget har endast rintebirande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvirde

vid utgdngen av dret. Detupplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgangarna och skulderna
beddéms stimma med det verkliga virdet dé fordringarna och skulderna 16per &ver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

En ﬁnansmll tlllgang och en ﬁnansmll skuId kwttas och redovisas med ett nettobelopp 1
balamrakmngen endast da legal kv1ttmngsratt forehgger samt da en reglermg med ett nettebelopp

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anlé‘ig"gningstﬂlﬁgéngar ovriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditforiuster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, ‘banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre méanader eller mindre.

A j 4 % “’a This file is sealed with a digital signature.
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Afketuell inkomstskatt
Kf)l‘tfl 1st1 ga skattcfm drmgm och skatteskulder for mwarande och t1d1gare permder qutstalls tﬂI det

| lllampas f@l att bGi akn"l, beloppet ar de som ir zmtftgna eller w1serade pa bdlansdagen

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporira

skillnader mellan tillgingars och skulders skatteméssiga och redovisningsméissiga viirden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt

varde gillande fastigheter.

undm Skottsavdiag; 1 den man det ar trahgt att en beskattnmgsbar vinst kommer a‘tt vara tlllg‘mghg

mot vilken de avdragsgilla temporiira skillnaderna kan anvinds.

Valdmmgen av llppSkj utna skattef@rdrmg'tr skall bed@mab pa var _]6 balansdag @ch Justeras 1 den man

'dcl av den uppskjutna Skattefﬁl dmn kan utnyttj as. Uppskjutna Skattefm drmgar Odl Skat eskuldel
faststiills till de skattesatser som giller for den period da tillgdngen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstifining) som 4r antagna eller aviserade pi balansdagen.

s'1mt att den uppskj uma skattcn ar hanfmhg t111 samma skattemyndl ghet

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

ZREdﬁv'isning 'a'v“ k*assaiﬂﬁde

tmnsaktmnm SOm medfort 1m- cller utbetalnmgal

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto
Hyresintdkter minskat med drift- och underhéliskostnader och fastighetskatt.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december 4r enligt foljande:

Mindre &n 1 &r 312 338
I- 5 ar 0 282
312 620
Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &r med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 1 334 (1 265) tkr, kontraktstid normalt 3 ménader.

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -599 -496
Férvaltningskostnader -94 -84
Underhall 743 -682
Fastighetsskatt -88 93
Ovrigt .94 -89

Summa fastighetskostnader 1618 -1 444

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2022 2021

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsdljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 17,7 16,5
Forséljning. (%) 0 0

Som néirstdende ridknas koncernens moderbolag, Akka Egendom I1 AB (or g nr 559139-9729), samt
dvriga bolag som 1ingar 1 koncernen.

# J This file is sealed witha digital signature,
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

BErnst & Young AB

f?;e.vi'S:irﬁf)fﬂSinp.dr-&;ge,zt 44

Not 6 Rintekostnader

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022

Riéintekostnader bank -629

Summa -629

Riinta beriknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022

[Amnade koncernbidrag -1 180

Summa -1 180 |

Alkka Egendom Lysekil AB 16(21)

2021

-1 260

1260
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt f6r aret

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga poster

Korngering av skatt fran tidigare ar
Generell rinteavdragsbegrinsning

Summa redovisad skatt

Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avsknvnmgar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

'Bokfert vardc mark i _Sv_erl_g_e

2022

-100

196

2022

36 538

36 538

-1 614
-3083

-1922

17(21)

34 616

28 826

5790

34 616
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abD8F1B4RTIBB4AF1790C467L 0B 81425518

34 924

29 133

5791

34 924

This file is sealed with a digital signature.,
: Theseal is & guarantee for the authenticity
! Gf the document.



Akka Egendom Lysekil AB 18(21)
556954-6970

&~ Samtliga viirderingar kategoriseras som niva 3 1 den sé kallade verkligt vdrde hierarkin. Niva 3 avser
7y e 4 il e re o e ol _-

c:::jj nir det faststillda vérdet till viisentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.

4y

piim.

i Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kaikylpenodcn Jimte

$2] restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesvérderingarna dr 5 &r. Varje enskilt
& virderingsobjekt, i huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portféljeffekter. Den enskilda

fastighetens virde bedéms utifrdn en beriikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
ivesteringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvir det vid en tinkt
tmsaljnmg wd lml__ lpcl mdcns slut Und(‘:llag fm Vardermg'una ar hy1eskm‘1t1akt Vﬂkansel fa.ktlska

-i’mfcstm n gai amt Svr 1g'1 f’tstlghctskostn'ldcl

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment
~ Bcﬁntliga *é’il”l’mde h:yrcskontmktsvi11k‘c:>ifr

- Dnﬂs ()Gh undmhallslmstnadm 1 hkal tade f’lStlgth@l I _]flmforelsc med den aktuella fastigheten

aidetldpunkt 31 december 2022
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4.02 %
Kalkylrénta 6,51 %
Langsiktig vakans 1,5 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader Individuellt anpassad utifrn utfall for respektive fastighet

Not 10 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstaimmans forforgande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 0 044 582

Arets resultat 96 101

Totalt 6 140 683

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny riakning 6 140 683
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Not 11 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

'S'ki]"lnadﬂen me’llan a ena sidan den inkomstskatt som 'har redwisats ] res-ultatrﬁkningen;_samt 4 andra

Temporéra skillnader, f6rvaltmingsfastigheter 1 458 1 556

1 458 1556

Not 12 Upplﬁnl ng

2022-12-31 2021-12-31
Rintebidrande skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27784 0

Summa 27 784 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

S

28 170

Summa. 0 28 170

Summa rintebirande skulder 27784 28 170

ﬁFﬁrfallﬂﬁdfer

mellan tva ech f@m ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 27 784

Summa 27 784 0

.respektwe lan vﬂket medfort att de mntabaraﬂde skuldema 1 balansraknmgen reducerats med 0 (2)
tkr.

Finansiell riskhantering
Akka egendom utsitts 16pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns, Det

overgripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
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kleditin"sﬁtut R"intc'kestnadm dr déirfiir en av bélagets Stfjlre kosmadSpoSter Féiet"igets fréim'sta

Réanterisk:

Rinterisken definieras som risken att fordindringar i rinteldget paverkar koncernens réntekostnad.
R'mtckostnadema paverkas fomtom av omfattnmgen av rantebal mde skuldel f1 amst av mvm pa

bmdmngstldcr pa mntoma Konoemens ﬁnansstrateg1 ar utformad fm att uppna bast'l ﬁnansmtto
mom gwna uskmmar

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas lopande och stérre kassatlodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken #r att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell f6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
upptéljning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forviintad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 0 19 19
Kreditforlustreserv 0 -4 -4

Likviditet och refinansieringsrisk
Med ﬁnansmrmgsmsk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt dkade

kostnader. Lag belé&ningserad och langa kreditldften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekénslighet.

Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 35 000
Summa stillda sikerheter 35 000 35 000

wog
I L pal, P
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 271 232
Upplupna rantekostnader 181 08
Ovriga poster 118 100

L . B S . e r— e w—r—

Summa 570

Not 15 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

EZ
Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Akka Egendom Lysekil AB, org.nr 556954 - 6970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Akka Egen-
dom Lysekil AB fér rikenskapsaret 2022.

Enligt var: uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlrg
et med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Akka Egendom Lysekil ABs finan-
siefla stéllning per-den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisning-
ens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
vi hair ut‘ftﬁf}rt' revisianen enl'fgt l’nterna'ﬂonal Standards on Au-

svar. Vl. ar -G;b_e.r@e.n-de. _| f.ﬁ.rhalland.% tJ.I;I Akka E@e-n.d@.m .L.Y—S.G;KI.I..
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somy har ansvaret fér att arsredovisnifngen
upprattas och att den ger én rattwsaﬁde" bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nadvandig for att upprétta en arsredovis-

ning som inte mﬂehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets forma ga att fortsatta verksamheten
paverka formagan ati: fwrtsatta verksamheten c}ch att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ampas dock inte om styrelsen avser att likvidera botaget, upp-
nora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att géra ndgot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att' uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-

dovisningen som helhet inte |nnehaller nagra vasentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,_

och att 13mna en revisionsberdttelse som innehaller vara utta-

landen. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige. alltid kommer att upptédcka en vasentllg:_ "
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas pa-

verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga feiaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland an nat utifran des,sa I"IS«’.EI’ C}{‘.h mhamtar rews

tacka en vasentllg felaktighet tI” fO|Jd av oegenthgheter &t
h@gre an for en va sentl:g fe!aktrghet som bemr pa m]gstagr
farfalsknmg, avs&ktllga utelamnanden feiakt:g mfermatran
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse forvar revision for att utforma
grans.k.n.:ngsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
teni i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhGrande u-p:p'lysni'n gar.

tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig os&-
kerhetsfaktor'som avser sadana handelser elier férhallan-

den som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vii revisionsbhe-

vi_sn{ng_en_ \_/1 d_rar ocksa e_n S utsats med grur‘id 1 de mham-

rattelsen fdsta uppmarksamheten pa.upplysningarna iars-

redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otlllrack.ljga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-

berattelsen. Dock kan framfida handelser eller férhallan-

denr gora att att bolag inte langre kan fortsatta verksam-
heten.

» utvdrderarvidendvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnmg
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi 'm'és't'e infarmera styrélsen om bland annal revisionens pla- |
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla |akttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.

Pennea dokumentnyckel: 85X6Q-ZYZHL.
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Uttalanden
Utbver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision ayv styrelsens forvaltning av Akka Egendom Lysekil AB

for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Fevisorns an-
svar: Vi1 ar oberoende i férhallande till Akka Egendom L"y'se'ki'l'
AB enllgt god rewsorssed i Svertge oc:h har i évrigt fullgjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi I?.1.:::11* inhamtat artillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or fﬁ}rslaget till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller f6riust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomnmg av-om ut-
delningen ar térsvarlig med hansyn till de Krav som bolagets
_verksamhetsart omfattning och risker stéller pa storteken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning | wrrgt.

av bolagets ange!agenheter Detta mnefattar bland annat att
fortldpande bedobma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och botagets ekonomiska .an.gela,genheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av f8rvaltninigen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimligigrad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f&retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse: som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsre dwirs_n..i'n.g slagen eller bolagsor dﬁnin-g ern.

av balagets w.n_st e.l_l_er _fa_riu_s_t_ o;c.._h d_a_rmed_. vart. u..ttala n_d_e om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget
.érr-fij-ren*lai'gft' med akt'ie_b@la:‘g-sl.age--nr--.

aI!tld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fgranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'f'fjrsl'ag ti[I' di'sposit’iﬂner av bD'Iagets vinst eller férlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptlsk msta!lnmg under he!a revnsmnen Granskmngen av
eiier ferlust grundar Sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
aras pa var pretessionella bedéomning med utganqsmnkt | risk.
och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar gransknmgen pa
sadana atgarder omraden EJ{Zh f@rhallanden som ar vasentl:ga

Sarsklld betydelse fﬁr boiagets Sltuatlen Vl gar |genf3m ‘och
prwar fattade besiut beslutsunderlag, v;dtagna atgarder och

ha.r vi g-ran-skat om fo r;sl.aget ar f-arenhgt med. a.ki-le.b.alagsl-a@e,n.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)
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