Arsredovisning
Viljeros fastigheter AB

Org.nr 556529-1886

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viljeros fastigheter AB intygar att resuitatrdkningen och balansrakningen i arsredovishingen har

faststallts pa arsstamma 2025-06-27. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer $verens med originaien.

Luled den 27 juni 2025
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Org.nr 556529-1886

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Viljeros fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehali Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning. 4
Noter 6

Styrelsens sate: Lulea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvaita fast egendom, uthyrning och férvaitning av fastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterboiag till BITAB Holding i Lulea AB, org nr 556969-9803.
Bolaget har sitt séte i Lulea Kommun. ‘

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 218 235 426 426
Resultat efter finansiella poster -704 -755 -390 ~240
Balansomslutning 9 205 9447 0 836 10 032
Soliditet (%) 8,4 19,7 22,7 26,4
Forandringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuitat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 113 447 -754 627 1478 820
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras | ny rékning -754 627 754 627 0
Arets resultat -703 910 -703 910
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1 358 820 -703 910 774 910
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 358 820
arets forlust -703 910
654 910
disponeras sa att
654 910

| ny rékning dverféres
654 910 6\'
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
] ) -2024-12-31 -2023-12-31
Roérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 217 818 234 526
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 217 818 234 526
Rdreisekostnader
Ovriga externa kostnader -234 884 -303 151
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -262 598 -262 598
Summa roérelsekostnader -497 482 -565 749
Rorelseresuitat -279 664 -331 223
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 134 181
Réntekostnader och liknande resultatposter -424 380 -423 585
Summa finansiella poster -424 246 423 404
Resultat efter finansiella poster -703 910 -754 627
Resultat fore skatt -703 910 -754 627
-703 910 -754 627

Arets resultat

I
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 2 9 034 229 0 296 827
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 3 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 034 229 9 296 827
Summa anldggningstillgangar 9 034 229 9 296 827
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 000 23 871
Ovriga fordringar 4 691 6 835
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 10673 0
Summa kortfristiga fordringar 75 364 30 706
Kassa och bank
Kassa och bank 95 348 119 317
Summa kassa och bank 95 348 119 317
Summa omsattningstiligangar 170 712 150 023
9 204 941 9 446 850

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 358 820 2113 447

Arets resultat -703 910 -754 627

Summa fritt eget kapital 654 910 1 358 820

Summa eget kapital 774 910 1478 820

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 156 000 6 444 000

Skulder till koncernféretag 1 850 000 1 150 000

Summa langfristiga skulder 8 006 000 7 594 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 288 000 288 000

Leverantdrsskulder 12 345 20 062

Ovriga skulder 8 705 7 019

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 114 981 58 949

Summa kortfristiga skulder 424 031 374 030

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 204 941 9 446 850

(~
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

6 (8)

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
S ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden _ 13 154 029 13 154 029
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 154 029 13 154 029
Ingaende avskrivningar -3 857 202 -3 594 604
Arets avskrivningar 262 598 -262 598
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 119 800 -3 857 202
Utgéende redovisat virde 9034229 9 296 827 [
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 219 438 219 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 219 438 219 438
Ingaende avskrivningar -219 438 -219 438
Utgaende ackumulerade avskrivningar -219 438 -219 438
| Utgaende redovisat varde 0 0
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 398 319 398 319
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 398 319 398 319
Ingaende avskrivningar -398 319 -398 319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -398 319 -398 319
Utgaende redovisat varde 0 0
Not § Langfristiga skuider |
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som skall betalas senare an fem ar efter balansdagen 5 004 000 5292 000
5 004 000 5292 000
Not 6 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Féretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning 7 200 000 7 200 000
8 200 000 8 200 000 ,

[
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Var revisionsberéattelse har lamnats Q‘?'( § - A
Ernst & Young AB

(eboe

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Viijeros fastigheter AB, org.nr 556529-1886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Viljeros
fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Viljeros fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi titlstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till Viljeros fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrolfl
som den beddémer dr nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalfer nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats omlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hédmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda tilli betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Viljeros fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhailande till Viljeros fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elier bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed { Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar foreniigt med
akfiebolagslagen.

| ulea den 27 juni 2025
Ernst & Young AB

b
Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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