ARSREDOVISNING
for

ECP Valbo Centrum AB

Org.nr. 556970-10883

Styrelsen har harmed upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- hoter

- underskrifter

O Gy B W N

Undertecknad styrelseledamoti ECP Valbo Centrum AB

intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstamma
den 29 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsefg forslag till vinstdisposition.

Evert Jan . van Garderen
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DocuSign Envelope ID: 23B24FEB-7339-41EA-BSFA-F38FEEB375AD

ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvalta och direkt eller indirekt dga fastigheter och diarmed forenlig verksamhet. Bolaget dger 75% av tva fastigheter i

Valbo, Géavle kommun. Bolagets site dr Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Projekt f6r om- och tillbyggnad av fastigheten pagar.

18 man
2019/2020
90 197
-36 455

35

Reserv-
fond

Flerarsoversikt
2022 2021
Nettoomséttning 69 770 65 806
Resultat efter finansiella poster -5 931 -20 763
Soliditet (%) 32 34
Definitioner av nyckeltal, se noter.
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50
Resultatdisposition (kronor)
Medel att disponera:
Balanserat resultat 303 631 274
Arets resultat -19 423 724
284 207 550
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 284 207 550
284 207 550

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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2018/2019

65 062
-19 864
3

Fritt eget
kapital
303 631
-19 424

284 207




DocuSign Envelope 1D: 23B24FEB-7339-41EA-B5FA-F38FEEB375AD

ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

RESULTATR AKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 69 770 65 806
Ovriga rorelseintdkter 0 754
Summa rorelseintikter 69 770 66 560
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -28 497 -34 242
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -40 512 -46 285
Summa rorelsekostnader -69 009 -80 527
Rorelseresultat 761 -13 967
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 638 8 302
Ovriga rianteintéikter och liknande resultatposter 3 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -18 333 -15 104
Summa finansiella poster -6 692 -6 796
Resultat efter finansiella poster -5 931 -20 763
Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag -12 000 -2 544
Summa bokslutsdispositioner -12 000 -2 544
Resultat fore skatt -17 931 -23 307
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 493 -73
Arets resultat -19 424 -23 380
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DocuSign Envelope ID: 23B24FEB-7338-41EA-B5FA-F38FEEB375AD

ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 356970-1088

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlidiggningstillgangar
Goodwill

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernftretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O\ Lh
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2022-12-31

15412

15412

566 639
43 195

30 943

2021-12-31

25 677

640 777

187 535

25 677

3387 674
52 407

318

187 555

843 744

291
100
4 375
3 984

8 750

23 487

23 487

32 237

875 981

640 399

175 917

175 917

341 993

695

2 450
65

4 536

7746

31921

31921

39 667

881 661
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

EFritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50

2021-12-31

50

50

303 631
-19 424

50

327 011
-23 380

284 207

284 257

441 650
0

303 631

303 681

441 650
101 307

441 650

7 465
121 059
0

8 126
13 424

542 957

3671
2 544
3291
9 949
15 567

150 074

875 981

35 022

881 660
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr, 556970-1088

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Bolaget har tillimpat BFNAR 2020:1 {or rabatter som ldamnats under regelverket for statligt hyresstdd under 2021.

Immateriella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Medelantal anstallda

Medelantal anstiallda har varit

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not4 Goodwill

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Byggnader och mark

Ingiaende anskafiningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2022

2022

-7 115

2022-12-31

102 649

102 649
~76 972
-10 265

Antal ar

10

Antal ar

33
20
5-15

2021

2021

~7 332

2021-12-31

102 649

-87 236

102 649
-66 707
~10 265

15413

2022-12-31

788 495
0

~76 972

788 495
-200 822
-21 034

25 677

2021-12-31

763 605
24 890

221 856

788 495
-179 357
-2]1 465

566 639

-200 822

587 673
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
o Ingaende anskaffningsvarden 131 803 114 586
(-~ Omklassificeringar 0 17 217
.Q Utgaende anskaffningsvirden 131 803 131 803
) Ingaende avskrivningar ~79 396 -64 840
o Arets avskrivningar | 9212 _ -14 556
ﬁa}* Utgaende avskrivningar -88 608 -79 396
) Redovisat virde 43 195 52 407
)
Not7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 318 52 676
Ink&p 30 625 0
Omklassificeringar 0 -52 358
Utgaende anskafthingsvirden 30 943 318
Redovisat virde 30 943 318
Not8  Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffhingsvirden 175 917 167 614
Resultatandel 11 638 8 303
Utgaende anskaffningsvirden 187 555 175 917
Redovisat virde 187 555 175 917

Bolaget ar komplementér i ECP Valbotn-Fastigheten KB.

Not9  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar 441 650 542 957

Ovriga noter

Not 10 Stallda siéikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 441 650 441 650

Pantsatt bankkonto till f6rman for presentkort 6 858 7 321

Andelar 1 koncernforetag 187 555 175917

Summa stillda sdkerheter 636 063 624 888

Not 11  Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Skulder i Kommanditbolag 9 729 10 025

0729 10 025

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till ECP Valbo Holding AB, org. nr 556970-1070. Det dversta bolaget 1 koncernen ar
Eurocommercial Properties NV reg nr 33230134, Nederldnderna. Koncernredovisningen upprittas 1 det hogsta bolaget i
koncernen.
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ECP Valbo Centrum AB
Org.nr. 556970-1088

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm 2023-05-26

DocuSigned by: DocuSigned by:

Gt Jan van, Gardorun Kelts Fratiolls

C1C4EE1ARSCDAT2... ﬁDEMEEQA?CE#:iE...‘ ,
Evert Jan van Garderen Roberto Fraticells
Ordf6rande

DocuBigned by: DocuSigned by:
EJB Puter Malls

AETAZ2ESEBT434FD... GASZE4ECDEDGAG...
Vincent Meijer Peter Mills

Var revisionsberittelse har lamnats den  7023_05-26

DocoSgned by

AG00F DOLADEOAR] |

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ECP Valbo Cenfrum AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till ECP Valbo Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhadmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg  2023-05-26

KPMG AB

Docu8igned by:

DOaca Q‘f;of-.r.

4600FB03ABB04838 .

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vant uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

V8
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman | ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r ECP Valbo Centrum AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av ECP Valbo Centrum ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultaf for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till ECP Valbo Centrum AB enligf god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedotmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse ECP Valbo Centrum AB, org. nr 556970-1088, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatia verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
i[dentifierat.
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

|dentification Method: Government Issued |d Document

Type of Document: Photo ID

|dentification Level: ID Only

Transaction Unigue 1D: ddf15441-a0f0-5ed7-9a93-b069e828452¢
Country or Region of ID: NL

Resuit: Passed

Performed: 5/26/2023 9:25:58 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/26/2023 9:26:11 AM
ID: ab4cdecf-9589-437a-b1a8-61e7bfec786

Evert Jan van Garderen DocuSigned by:
evertjan.vangarderen@eurocommercialproperties.co ’E\U«V(’ jcwb WA éarm

CIC4EE1ABRCD4T2...
m

Chief Executive Officer Sianatire Adastion: Pr et il
ignature Adoption: Pre-se

Security Level: Email, Account Authentication g P Y

(None) Using IP Address: 212.123.234.244

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow [D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |ID Verification

Workflow Description: The signer will need to ideniify themselves with a valid government [D.

|ldentification Method: Government [ssued Id Document

Type of Document: Passport

ldentification Level: ID Only

Transaction Unique ID: 3b85b2ae-71b8-5a98-b9d8-ed426ff8f53d
Country or Region of ID: NL

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 3:14:14 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/11/2023 12:48:07 PM

ID: fd9e2cde-fe52-441a-8d67-654d302aa437

Sara R}lfOrS DocuSigned by:

Sara.Ryfors@kpmg.se Dace ‘:27%-5
KPMG AB 4600FB0O3ABE0488...
Security Level: Emall, Account Authentication . _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-78%fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic |D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 809d7b89-d9e(0-564¢-8508-79604195b883
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 4:32:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Timestamvp |

Sent: 5/26/2023 9:15:48 AM
Viewed: 5/26/2023 9:26:11 AM
Signed: 5/26/2023 9:26:25 AM

Sent: 5/26/2023 1:57:23 PM
Viewed: 5/26/2023 3:14:29 PM
Signed: 5/26/2023 3:14:36 PM

Sent; 5/26/2023 3:14:40 PM
Viewed: 5/26/2023 4:32:43 PM
Signed: 5/26/2023 4:32:50 PM



In Person Signer Events
Editor Delivery Evgnts

Agent Delivreryi Eyents

Intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Evehts

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

;Payment Events

Signatu:reli“
Status

Status

| ) Status

Status

$:tatu_s

Signature

Signature

| Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp

Timestamp

Timestamp

T_imestiamup

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Tin_jesta'm*p

Timestamps

5/26/2023 9:15:48 AM

5/26/2023 4:32:43 PM
5/26/2023 4:32:50 PM
5/26/2023 4:32:50 PM

Timestamps

"
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