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Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319;

Styrelsen tor Eroom Properties AB upprattar fﬁljﬁé-nde- arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten

FOrvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska aga och férvalta fastigheter och virdepapper dvensom idka dérmed férenlig verksamhet.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Eroom Férvaitning, orgnummer 556559-6300, med sate i Malmao.

Flerarséversikt 2;

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 8210128 7701 288 7369 510 6 994 879 5967 616

Resultat efter finansiella poster 197 702 1033817 880 858 411 310 -196 616

Balansomslutning 35 940 463 37 245245 38 774 335 40 334 678 39178425

Soliditet (%) 7,00 6,72 6,36 2,09 1,27

Kommentar flerarsoversikt

" Nettoomsattning: ]
]
- Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

|
. Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter GC:h:kQE‘Cﬂéd@l", fore extraordindra intdkter och kostnader.
Balansomslutning: ‘

Balansomslutning &r féretagets totala tillgdngar alternativt totala skulder och eget kapital

Soliditet:

Forandringar i eget kapital (EK)
|
Not Aﬁkjﬁi_&kapital. Uppskrivningsfond Reservfond
|
" 100°000

f)szr'igt fritt ;Arets Summa fritt
EK resultat EK

Belopp vid arets-ingang 1143 360 6 500 1215449 39137 1 254 580

Ater uppskrivningsfond | 0 63 520 0 63 520 0 63520

I?fesu I‘.‘t.at'di Spos ition enl. beslut av 0] 0 0 39 1.31 =38 131 0
arsstamma

Arets resultat 0 0 0 0 11 545 11 545

Belopp vid &rets utging 100 000 1079 840 6500 1318100 11545 1329644

- %
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Froom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Resultatdisposition
Till arsstdrmmans forfogande star foliande medel:

& Balanserat resyltat 1318 100
| Arets resultat 11 545
Summa 1329 644

o
oy Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning 1329 644
Summa 1.329 644

 Signetat KM, PC
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Eroom Properties AB

QOrg:.nr 556464-3319

Resultatrakning

2023-12-31

Rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 8210128
Ovriga rorelseintakter 160327

Summa rdrelsens intdkeer, lagerfordndringar m.m. 8370455

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -2 699 059
QOvriga externa kostnader =903 878
Personalkostnader 2 1 316 329
Av.s_kri.vn_ing_a‘r' och nedskrivningar av materiella och immateriefla BT
anligpningstitgingar | 877 547
Ovriga rorelsekostnader 11933

Summa rérelsens kostnader £ A5B 747

Rérelseresultat | 1511708

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter el 1K
Réntekostnader och liknande resultatposter =1 3139 310

Summa resultat fran finansiella poster -1 314007

Resultat efter finansiella poster 197 702

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -200 000

Summa bokslutsdispositioner -200000

Resultat fore skatt -2 298

Skatter
Skatt pé drets resultat -7 193
Forandring uppskjuten skatt 21036
Summa skatter 13 843

Arets resultat 11 545

Transaktion 09222115557518738588 =

2022-01-01
2022-12-31

7701 288

7 866 920

-2 141 758
916 671

-1 210 696
-1 862 822

0
-6 137 946

1734974

334
701 491

701 157

1033 817

-1 000 000

33 817

-18 243
23 557
5314

39 131
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Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Balansrakning

Tillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark.

Maskiner och aridra tekniska anléggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlGggningstillgéngar

Omsattningstilgangar

Varulager m.m.
Forskott till leverantorer

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summoa kassa och bank
Summa omsdtiningstillgéngar

Summa tiligéngar

it Transaktion 09222115557518738588 _ (¥

Not

2023-12-31

33711 352
34 105 210

34105210

5874
396 366
341 312

858 868

976 385

1835253

35940 463

2022-12-31

35360 185
312 140
67 998

35 740 323

35 740 323

2 000
2000

5874
465 316
226 799
139 284

837 273

665 650
665 650

1504923

37 245 245




Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Sumina fritt eget kapital
summa eget kapitaf

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Ssumma kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

100 000
1079 840
6500

1186340

1318100
11 545

1329 644

2515984

101 139
101 139

25 337 787
144 000

708 756
215804
700 000
0

83 241

6 133 752

2022-12-31

100 000
1143 360
6 500

1.249 860

1215449
39131

1254 580

2 504 440

122175
122175

26 046 543

93 700
26 140 243

708 756
177 379
700 000
122 993
89 756

6 679 504

8 478 388

37 245 245

Summa eget kapital och skulder 35940 463

Transakiion 03222115957518738588  §mH. - Signerat KM, PC




Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

Noter

och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tilgangarna skrivs.av linjart dver tillgangarnas bedémda nytfjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden. omprovas. per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Typ av tillgang %
Stomme och grund 1,46 - 2,29
Stomkomplettering: 2,29 - 2,50
Varme-och sanitet | 437 -5,35
el 3,50 - 5,00
Inre ytskike 2,68 - 20,00
Ventilation 6,67 - 17,50
Fasad 2,00 -8,75
Fonster . 2,92 - 16,06
Yitertak 5,00 - 17,50
Hiss 3,50-4,37
Styr- och dvervakning 8,75
Restpost 1,75
Trappa 6,67
Brunnar 2,00
Utemiljé 10,00
Markanldggningar 5,00

Inventarier, verktyg och installationer 20,00

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Fretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt
varde (fakturabelopp) om ersattningenerhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gdrs for lamnade rabatter.

Hyror

Hyresintakter fran uthyriing av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Transaktion 09222115557516738583  #@  SigneratkM,PC  ——
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Eroom Properties AB

Org.nr 556464-3319

Inkomstskatt

)

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare
ransaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nér det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frén det skattemassiga vard

t. Temporara skillnader beaktas ej |

skillnader hanfarliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den tempordra skilinaden kommer:
att aterforas inom en Overskadlig framtid. Skillnader som harrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den

forsta redovisningen skuld eller ti
eller redovisat resultat utgdr inte

neller tempordra. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra

framtida skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida

skattemassiga dverskott,

Foretaget har inga temporéra skillnader fér utom de som aterspeglas i obeskattade reserver:

bruttobeloppet I balansrakningen.

F8r poster som redovisas i resultatrakningen redovisas:dar med sammanhéngande skatt i resultatrakningen. For poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

2 Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

3 Byggnader och mark

Ingaende-anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskriviaingar
Uitgaende avskrivringar

Ingaende uppskrivhingar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar

Redovisat vdrde:

Transaktion 09222115557518738588 _

2023-12-31

2z

2023-12-31
52 228 817
O

188 636

52 417 453

~18 308 632

S ..‘.;‘..:;;:. | : S .ﬁ: i-‘- 1"‘ | .
1 Stgnerat kKiv, PC

-1 757 469
-20 066 101
1 440 000
-80 000

1 360 000

33 711 352

2022-12-31

2

2022-12-31
51 578 551
650 266

0

52 228 817

=16 563 590

-1 745 042

18 308 632

80 000
1 440 000

35 360 185
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Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Redovisat virde

> Inventarier, verktyg och installationer

_I_ﬁigéﬁnﬁie_;a nska ff'niﬁn-g_svéﬁr'den
Inkdp-:

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

6 Uppskrivningstond

Belopp vid aréts ingdng

Avskrivning av-uppskrivna tillgdngar

Bele pp vid arefs utgé‘ﬁg

/7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen

8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

summa stéllda sdkerheter

SRR Transaktion 09222115557518738588

B Sipnerat KM, PC
SN 1 Signerat KM, PC

2023-12-31

454 333

454 333
142 193

-13720
-155.913

298 420

2023-12-31
G552 530

53 798

606 328
-484 532

-26.358

-510 890
95 438

20231231

1 143 360

-63 520

2023-12-31

1 079 840

2023-12-31

22 502 763

2023-12-31%

40 000000

2023:12-31

40 000.000

2022-12-31
454 333
454 333

-128 474
13720
~142-193

2022-12-31
495 849
56 661

552 530

67 998

2022-12-31

1 206 880

-63 520

2022-12-31

1143 360

2022-12-31

23511 519

2022-12-31

40°000 000

2022-12-31

40000 000




Eroom Properties AB
Org.nr 556464-3319

9 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Transaktion 09222115557518738588 (M Signerat Ki, PC




Eroom Properties AB

o Underskrifter av arsredovisning
% ort
Eré Malma
i

!

Kwame Moore

Datum som framgar av elektroniska underskrifter,
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Peter Cederblad

Revisor, Auktoriserad, Huviidrevisor ar revisionsbolaget KPMG AB

s Trapsaktion 092271 15557518738588 | 1 11
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Rewsgms ansvar

Till bolagsstémman i Eroom Properties AB, org. nr 556464-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eroom Properties AB for ar 2023,
Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Eroom Properties ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststal Ier resultatrakmngen DCh balansraknmgen

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredwxsmngen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nﬂdvandlg far att uppratta en arsredowsnmg som 1nta mnehaller

aegenthgheter eller mlsstag
Vid upprattandet av. érsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for

VVara mal ar att. uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach a't't' I'émna en revisiensberétt‘ei’se som innehaller véra uttalanden.

att en revision som. utfars enl:gt ISA eoh god rawsmnssed I Svenge
alltld k@mmer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sédan

nmhgen kan fﬁwantas péverka de ekanamlska beslut som
anvandare fattar med grund érsredﬁwsnmgen

och ha_r en prafessumelit skeptlsk lnstallnmg under h;ela revisnonen

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for 'vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker-ach inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av ﬁegentlzgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna-
k{}n"t'mll' som ha‘r’betydels‘e ffjr vér revi'sit)'n 'fE';ir att uftfarm.a -

omstandaghetema men mte fGr att uttala 0SS om effektmteten ]
den interna kontrollen. |

Revisionsberattelse Eroom Properties AB, org. nr 556464-3319, 2023

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

-.styrelsen avser att Ilkwdera balaget upphara med verksamheten

— utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper somi

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillharande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakernetsfakior som avser sadana handelser eller
'fo:'héllanden som kan Ieda till betydande tw’vel c}m'b{)lagets

| érsredwssnmgen om den vasenthga osakerhetsfaktam eller
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— :utvérderar vI den ijvergripande p‘resentaﬁt}nen Struk‘tur'e'ﬂ GCh

_Gmfattnmg och mnktnlng samt t:dpunkten for den Vl méste ocksé

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat:

1(2)

WN-ANXNN-FLOBD-LHLTN-EP7BY-F6UHQ

o

o
L
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden o

forslaget ttll dlsposmoner betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vmsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamiaten ansvarsfrinet fér

rakenska pséret | | j._

‘Grund f5r uttalanden j-

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar: enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Eroom Properties AB enllgt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fuligjort vart yvrkesetiska ansvarenligt dessa

krav.

Vi anser att de rewm@nsbews Vi har mhamtat ar tlllrac:khga ech andamalsenllga som grund for vara utta!anden |

Styrelsens ansvar

betraﬁ’ande helagets mnst eller’ farlust th fc}rslag|t|ll utdelnmg
mnefatt:ar detta bl:and annat en bedomnmg av omfutdelnmgen ar
omfattnmg -c:h risker staller pé atarleken ay bolagets egna kapﬁal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning IGWIQt

Revisorns ansvar T

Vart méal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande em ansvarsfrinet, ar-att inhdmta revisionsbevis fér-att med

en rimlig grad -av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten ;
nagot vasentligt avseende: |

— fﬁretaglt nagon atgard eller gjort sig sk'yldigti'il nagaon
~ férsummelse som kan foranleda ersattmngsskyld:ghet mat
balaget eller -

—= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, :
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.:

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, cch darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad-av sakerhet beddéma om farslaget arforenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer

att upptacka atgarder eller forsummelser som: kan foranleda

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederbiad
Auktoriserad revisor

. el

Revisionsberattelse Eroom Properties AB, org. nr|556464-3319, 2023

!
,i
|

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganlsatlan ar. utﬁ:armad sé att bakfarmgen medelsfcwaltnlngen och

av bolagets vmst aller forlust mte ar farenhgt med aktlebmlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt: omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedomnlng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

'w f@kuserar granskmngen pa sadana atgarder amraden och

wertradelser skulle ha sarsklld betydelse fﬁr bclagets Sltuatan Vt

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag; vidltagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digftal sigiiering. Tecknarnas identitet hor lagrats, ochvisas nedan.

“Mec min signatur bekrﬁftaﬁag innehaller och alfo datum | detta dokumentet.”
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Bw:l%umentet-:ér fast
och tidsstémplat med ett certifikat fran en'betrodd tredje part. All | kryptografisk

information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

i_
Hur man verifierar-originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar:du Sppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokwmnentet 8r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den Kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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