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Heba Hokardngen Ungdomsbostider AB

559159-9898

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Heba Hokarangen Ungdomsbostader AB far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaltningsberittelse 2.3
- Resultatrakning 2l
- Balansrakning 5 -6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 3-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Heba Hokardngen Ungdomsbostdder AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-05-16. Arsstamman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-1

Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktor
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Heba Hokardngen Ungdomsbostider AB
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Heba Hokardngen Ungdomsbostdader AB far hdrmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Heba Hokarangen Ungdomsbostider AB

559159-9898

|

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

|
i

i
i

Verksamhet och organisationen
Bolaget dger fastigheten S6tmandeln 2 i Hokarangen och ar sedan 18 januari 2019 ett helagt dotterforetag till HEBA
Hyresfastigheter AB (Org nr 559152-9358) med séate i Stockholm som i sin tur ar ett heldagt dotterféretag till HEBA

Fastighets AB (publ) (Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.
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Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fast och 16s egendom samt idka annan darmed forenlig
|da under aret, varfor nagra léner och erséttningar ej har utbetalats.

verksamhet. Bolaget har inte haft nagra ansta
Fastighetsadministration och fastighetsskotse

Stockholm.

Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden

Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och foradla

fastighetshestandet.

Investeringar och forsaljningar
|[EBA Hokarangen Ungdomsbostader AB har haft ett avtal med Wastbygg Gruppen om att pa totalentreprenad uppfora

In skots av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB |

84 ungdomsbostader omfattande totalt 3 155,5 m* bostadsarea. Totalentreprenaden fardigstalldes under varen 2020
och i mars 2020 var det tilltrade till lagenheterna pa Sirapsvagen 28 i Hokarangen.

Arets investering i bostadsfastigheten Sétmandeln 2 uppgick till 520 Kkr (71 Kkr).

Risker och osdakerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2

och 3 gors en rullande extern virdering av en trec
|[EBA Hokardngen Ungdomsbostader AB ar dven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av

dessa risker beskrivs | not 3.

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning
Soliditet %

2401-2412
8 662 335
4929 776

-156 657
131 980 647
6

Transaktion 0922211555754

6/81lho

2301-2312
8 474 265
4 960 060

7 448
135 792 756
5

Signerat PE, LK, CH, FH

2201-2212
8 353 448
4 369 926

2 599 053
132 899 190
4

2101-2112
8 282 071
4 433 665

3499432
133 779 838
4

jedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.

2001-2012
6 270 603
3418 000

1 849 000
134 238 000
1




Heba Hokarangen Ungdomsbostader AB
559159-9898

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposttion enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Erhallna aktiedagartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Aktiedgar-
tillskott
1 200 000

1200 000

1 200 000
5 665 045

426 811
/291 856

7 291 856
/291 856

Balanserat
resultat

2 584 551

3 080494

5 665 045

Arets

resultat
3 080 494

-3 080 494
426 811
426 811

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transakbion 09222 11665754575 1564

Signerat PE, LK, CH, =H
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Totalt

6 915 045

0

426 811
7 341 856
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Heba Hokarangen Ungdomsbostdader AB
559159-9898

RESULTATRAKNING 1,2,3,4

2024-01-01

bt

Rorelseintakter 5
Hyresintakter 8 662 335
8 662 335

Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Underhallskostnader -90 114
Driftkostnader -1 997 040
Tomtrattsavgald | | -274 000
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%

2023-01-01
2023-12-31

LANIII S ERIE S SRR

8474 265
8 474 265

~28 920
-1 846 866
-274 000

= - - - Pa = - - - ~ay A - - <A - oA s re et 48 L

;i;‘_n.:.- ’-:M_.-{._j‘ .-. .kgmmﬁ?-ﬁ{__g-.. ﬂ%{f%tﬂnrﬁinﬁﬁ?#ﬁi "h?;‘}'r:ﬂ#i' *ﬂ't"‘i;?;!;f&ﬂﬂfﬁg?‘ q.-c'f':-'s‘:.- :':_-:;_-Ei'\f-} ';ﬁﬁ':--:_{t -l!-;“ -‘ll-ﬁ‘:-_,_,.-ﬂ&.-n-h f’;:w;&“""":,.a“ﬂ*@r i “‘?:-r- :I-'*::-:A:?F'h.::; 2 .-.-.E..--r wk:w;-}:qwma?gﬂw?u@ ! gﬂﬁﬁlﬁfi :1'“'5}‘ vx'..-:-g'.-:_&p’s-#’w ::_‘:-:'*_f:n ﬁ-:g-:az,g_, “Efﬂ;?}i:“"ﬁmf‘*q -'"“-1.;?-‘,-:2?{? %;Z{;%bj?ji"-@..;n 'F.EM':"I-::(??: Wi pa-.-:;-m-.-ﬂ:l .-L'p_..'- F wrﬁp‘ -:-'.E-I ;.%11'-- . "Sﬂ:;@":'-'ﬁ-‘l""-:- ?' -,E-f_!-,.__ 3:’ -g:}-a!-'pr.ﬂ'-- bk I .5.::'\- E
- i o oo ‘___.9"“' LRS-, k: i x e o ek ot o - T kY ?‘“‘ ,!""7' g 5 w ™ "\-ﬂ' L R T k “-':-_}-'\-.- o i = Sk Sty F g - A -
LWy i -"‘"_:- v ] L] R i L o o Ay mar i - i ___.__ " b 5 & - i A e Flar 3 ke s= = W i
2 ! ! ORI DI L g e A S TR S i I S O e b D A e B R S AR e SR sl i s S 3

Wo o atETEEL e Qn St e v x x e a % o b s L T g R b O P ¥ F e iy 4 z iz j
4t ne o '”_-;J_ "..:“-" é "I’"j -:___":x-’:" ;f{g},rﬂ [ ; o i-f ....-?"EN':; ’!z.a:-f""’ g..-..--':'f..:“ T -5" -u.- '“";.,.-f .."’__:"?“ ”'{__'-E_Ec i ‘L"a".._:?::: }x %ﬁhﬁ% ;,-:'f :éﬁf&f.?"g}a :,-i":? i;..“"‘?;:: i.*ﬁjs.{f'l‘,ijﬂ.;af}i{ i-f?f‘ L I“ﬂa}n_mi:.ﬁﬂ__ﬁ});}} a zi‘ a-..hf..-"'.fi ﬁ&gﬁﬁ}fﬂ.ﬁd"}f; i :_.i;"' {s- - ;,-':“-.-x;: 1, 4 ; i
kS I A e S o § -:"';- L] ‘-:- w? -:.-:-_p" o ) LA ] e T TR o L L e At . L] ] RPN T L TR TR S R e AL T 3 Y -E.F:--t “
~ 4 ey “ I L e T q.-,:- ® -;g---' X o -'-"-c i By «? -.-.FE‘-:- oo E g oy ot ARy R R ] Rt ap o by R . A Enod L e - rd

Ay g" o d .-'-'\5' :"__5 A q' T :5.#-; .;.‘?-i. 1 v“)@ 2o ; Foe F) i B o ot [ ?}' I'ﬂ-‘-'ﬁ-:'?v‘-\,} sy R | = £ T LI F‘"ﬁ.?‘! Fl_ - gl o+ ﬁ'-\. -u?‘_;“-'- . - , .-f

;.-:.?'fa- o e I _z:.ms.c “.-c :'q, " ﬁ: o T Sy '\..ﬁ.-f Sy TH ""i.q.m.'h:.\_lﬁ. R B . .?:&.:{E A -ts.\,.-t Y . ik.-\, o ..'1; a?.-s;:xﬂ?,. .l\...&-ﬁ.— l:"‘?w ""‘"...-\.1.-! - " [P .-:“.il .-;.- N T EeT - :E’ ¥ {;\.-'hl.o-lﬁ-'{' mﬁ‘faﬂigﬁiﬂm :-I-"%'i- Rl ﬂ'in&f}%ﬂh&f‘u P nad 'F'r'--'\- KB 3 "'\::‘\-' é l\.-'\---.-1 ; l.-'\-'cr et 4 .r-'ﬁ'\-' L] ﬁ'izm v VR s v ':3‘ o .-":.-' 33::.».&-:?-{ k "‘FN W "‘"ri- ..,.,._;ﬂs'f L "'E - .-'I"ﬂ "-"""" |":=- rhe BN A :E' ":"5 IR ""ﬁ s ﬁ“‘ """' 'P!"""*' 44 deA

Avskrtvmngar pa fastlgheter

-c-'-l'.ﬂl-,___:‘\;l-p i -3\.1-'-": . urd l,e;p'\-' g el R LI :—hﬁ'{\'ﬂ.-'\d-‘" = .-Li,'rﬁ;-"ﬂ".-' l-,.-""ll
TG e BTSSR

ase : T e MR SN e ey,
o b, ' - 5 k& f\ F
I_::!-{.-l__l-?-n"". '1’1-5}.  f I'.g'; '5?{:_,3 ;R :I:q-‘ei.-l?.-{ﬂn} Tt T, .-;ﬁisf_ﬁ i ag e

-'.- __-c fe i
u -f".’!-' ? -\.-'i - !_ -ﬁ-:l;ﬁc-ll:s,a-\.‘. PP‘- ,a-ic W

R T s - ¥ ® i - i '

R HE i a i Shy 5 ¥ Bagp! LR
| + "ﬁ_.,:-' F\"i 1 _.Q.-E: } fd%fﬂfir mﬂk:ﬁé;ﬂ-};’- n - §-: ;a?" “ ‘5;_ " .H. £ 5 W # le X {_- { f
-

557_;‘.'-*' LR R T E:ﬁ:r .--'x:r._a--:-x-,f-:. _g.i-g_.'-- M:w-.ffgi?-.é -F"" e

=
- e
LR R o :‘,E' i, h\,.{ s

L-H. a_ .H.,.\,..?,;.'."‘ P
-'i w fo e oA T o
.:--\.:lh fﬁ ?_.-di..r'.ﬁ h a ;.-.-:-'-\.n:u b .E"".-1.'.| -\:r-u'a.-:-E -u" .E:v'.-\.-: .-?.‘-ﬂf_-:'ﬂ!.-:‘\-'.

Ew.h%:--a-"'""“ﬁ - e M .-"'r

R TR e I e
,&:Hﬁ- :.H:r P P R e LT 0 4 PR A R L Jk.s

H ]
R ':-\.-'_1_?@1-.“, e 'E-:"' '\.{!-' 1@3"5#.‘-;1 h_'i"‘_

ru

= = b # {""-. _.;r-ap-.
ST RN A mx" é?-i'-c:. £ f.’a-e‘,.’f“ir%f"? iR "

Centraladministration 6 -321

ol 371 084

i .-!"-'-'-:-"-:'-!":.f-'-'m wo A h; “"":-""'""!"".-:*'"“'*“ e
&

-

o

a
.
.ﬂ'?l-!ll -\-|- "} .l i 2T l-\.ﬂ?} At -r':nl:""?.-i"" ! ""n.r.-'" g J""E-'G:E!;l-

-1 363 908

¥ - "1“‘1‘ Elw -""'!‘-\.’i._!"""'&-\.} "h- i-:"' .+ -!|-c "'.“'
x -'59"5.-"1' Y “ : t :.- 3 -.‘I
u

z' £a L F i Loy 4 w _.\,g"? -\i. % ¥ : l\.-ﬂ-ﬁﬂl _.- i é
i - 4 : o, b EELIH o . i ih"gfw. = B o T i s i i a - U
B' uﬂoresultat# k”:}%’:‘ "":ﬁ 9?; ﬁhi. -?'s..-"";*s __f_.--:‘ ;I:- e W e, 'z:"'.« -:"1:::' = R A 5';':;5 Ve x€i:?h!q§ﬁ ? o "'i"ﬁ-;ri,“‘“ q":r-aj f T ‘i " :-_5;-%'-: A g :ll' e :_-é%'f-':-__ﬁ g"’:fp; P %.{ i"' -;h :-.';:.-;-i"-"" o i‘“ -'F-' :.hs % P "“f__‘_ i{?ﬂ}vﬁi;é) s a_.- i -.;._” -'::‘_- 3 'i 3 ""5 .r'i
%ﬁ ‘!-!. oo -'“.. ..:' A R ?: ‘x.@'m".-'* 4 o F .;:'i -a-:-,.¢-=.-|:$ d'\.E‘P i‘s-"‘ T ' -.:5':".;:_;-_:_ :; J_:, < asity ?.,':i:-‘-"":' i:!_i:-'f';l - .-ﬁ::,s? {::2 -=" .'E:é?:--'g 'H'u-.m_-_:h':-us- -"E'u.”.- -'i-..._ ;...I-:: ._:-¢ i .-"F ﬁ . :_.':"\-'“'ﬁ;_‘ ‘{ . ; ;1
* E" < -

"'l!.d'\-:-;.ﬁ-\.l's £ :-_.ln-l-n.-.-\,-.- {h.-;l x-".l{,d'.rl\.u'?ﬁ

—511

= L o = £y ) ra = 1 - . A a e, e L o i LA VI % 1 S E R R L I'.-a.r".-' Flopgn e fen oddw en gl 4 e Lo .-a--.-“i'r\-'.-'r"\l' P Ee oA r e b 4 ﬁ-“:n- - i g ok vl WAL o o
B N N S S VAT B s A T I B T T K T e A B D s S SO R 8 9 A R T R B TR T B R T ST TR
) - S _,Q.,--.__._ S i e A *‘-f‘_,s g - TRk ;_h“ o e R Eh - T P ‘;_, Fea TF LSRR -‘kfl':._-!-. v e ya v v A PR L -.q!--a__‘:-.- L [ - W T TR | P v = § 10 k] ._--i‘--"i- T 3
-':'\'-‘E.-:- i I B P e T E e e o %w}'.- E sl “":"“' dA ! S . L i roA L ‘. o+ 2 ot e e R R o S P x xR, e R B - P A
£ vy om P ¢ AR P TR IT SE e e R RN P P s P fror Fus gt S £ T A T B R o BT TR e T L AT R Lo vl Lt 5 FEE et !
':H-_?-.;""'-k -{f--i R N s A ,f'ﬁ- ":5"..:',_,.-‘_ LA & % o ﬂ--:--:- S - v Fe o, c-:.-"f' - LR 4 ‘:'.-% L L -.-;';5,.-»‘:!""',.L RS, e L L Lo 5'} 5 Lo :.5-'
-\.- =0 x R e ath 2 i . j’ i - AL »> - - ' ] v o A E" ' wr L 2 - t—""% °, IR TR b
; Rorelsel esultat e 4 :f-§ 3 ::; ji“w”“: ; ”ff“ﬁ R RY AR fétgﬁua-*‘” wr E’” b}f ?;Er’ N 1;.~=~- }ﬁ; {:.a-:g B do R "‘fw“’*? PSR e i o e Ti$9:?g£’355ﬁ4§*‘5f at fﬁ A S Y B 5,;' & s ’a:e%;{« '”“f?
- - w =, i 5 ¥ 5;. Rt e Mg M gt TR L A o o P A "ig SR L e k? ) R S R L PR e & ‘ = 1’_ x’ “a e ; '! .. - ‘i
- -.5. ,; £ R _,,:,"f' e ¥ SR ERL PP R F e .:,%"'-:.‘:-"‘ o P e ¥ i A R LT g X i - T b - i ¢ a Y - ) " AR W -..“_,.: £ v ]
'if -.-n-.q-""-:-.a ; - ﬁ«-—ﬁ-"’""j'ﬂ- -.i-.n..-.'u-c-".n igfp:‘;w“ﬁﬂwéq-ﬁw % -.C“\.:-E-.ah.-z.-.”-#.-:fe'['- T SRR P R .-i'-&.j-:ﬂ-\!:" 5-.-5"-5:-5."-&5--.-{:-?’#\..-1-5" R kP %" S -&.5-’"43' %ﬁwﬂi-ﬂ -E--’-"'-'-é- ."'F,}.E-" Lorvanowf e 0 f e i e e okt AT A SR E SRR P AN o R I R T A P e BT R %?"j’-"‘-‘ e W'*-"?‘i""""“'-"'l'g""*“‘ FE Tawe DR DA A L ST *"""""'"W . G b "f"! - Fodl
I i ] II t
LR L -
antelintakter *
A
Rantekostnader = ™
| ] -
umma trinansielia pOStEI" - x:
G U R AT A Jm A Ty pra ey, ; A e N ““s“"'“::, (LTSI I S VR o A SR S T, [T, B e LRI S s TR T ";gf;j L *;: o g -1~f=W*s P s v e e B
s «" i B ” F Fu % -+=> s g - 5 : i S P , 4, Bt i S RTI A . L 4 i e R e x“ Vs =% - >: Rt i m I
1.-,--5#- J &-1-.-“' ; d:..s:;h o, - i =--x:. . 3-“,' f.f’ﬁ"?“f ‘:i_: : . i .-,J‘"#i.,.;gfi g _:-_-!f 'bf'q o r ;T,-";ﬁﬁsﬂwﬂuihgw Wt g ,,‘_;_xéf;.f'qw_s By o T ?i{_f:s%v.ﬂ, 2t fiy*’w":‘ eﬂ_ﬁ oy B i [ et o 5 im" _5?5 "’h*“?-:ﬁf““? & 5 : 4
% a? x Fol R PRS- SR B L T SR e P L R AT B T TV L e o ST P T s PE R g G E- r .:- S 2 . L Ry e
ﬁ,s F' o _:5-;\ e PRl s N woE T e pE B e e i Pt R Rl PRI y*_{%ajﬁa.s BETRY L a ek TR omers Rgy W TERY .,._:‘_-...__:.1-:“".._,. *.- “__'\-ch D R S K . 3 [
T = T T N - . # o e — % = am F % -
i :I'.-ai el .f .-_.-\i PR A "'.\,:{T 3 j?,-!‘& £ {Lyé}“ _.{?-\.J_:_.._ £ :E_,:-\;_E. *’;}fv;i:’f:d:ﬁﬁ i ﬂh-!ikj{:_ h 1_.-:@:,.5"‘:?" '\-\. - _.5:.- ."_.., oy }%‘e\-}'{ __'aE:.ﬁ;s_,- :.E:J‘ -E:;'\-";E ..,.:.-\.{"-\g ; :-__,:i-\}.%ﬂ;h-"..@ Vo oM & o - ;:__‘:.M&_}.h i}’:} I=....a.--a.-:,:"-: ‘a'a.l ; fs a}'_{_".; i w!_ls"a: i-l,?- P .j'_"'
: A T -d"- -'“"-"' : 1% e L LT . L, T, 3R N i - » H ! s i e A A e ;
e _:-' .\,_..-a. ":'l: “ "" ?i [P L= L ks ",_ L R & 1-' 7 2 =y P T 2 gl - o4 o PSR S 3 sba .-"'lu: w g & - f i
Yook o a'iﬁﬁff“wm.f:iiﬂ ;a,icw : e S W o 0 L7, S A -,k*ﬂ AT E e Y » PR "c:..t.a‘n“:ffm :'is SRR, SR % S SR T IS Pl (T S Y M-g’!f il SRR R PR AT ERE e s Tk T PUAA B Y PR hxﬂﬁﬁa«*ﬂ«*ﬁi‘a Pt whd Bk sl AT PR R s

¥

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 1421218
Summa bokslutsdispositioner 1421 218

4 349 489
4 349 4389
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 13 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital a

Ovillkorat aktieagartillskott 1 200 000 1 200 000
Balanserat resuitat 5 665 045 2 584 551

Arets resultat 426 811 3 080 494
Summa fritt eget kapital /7 291 856 6 865 045
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Langfristiga skulder , 15, 16
Langfristiga rantebarande skulder ~ 103 500 000
Skulder till koncernféretag 119 954 113 21 344 866
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Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder 16 624 51 938

Ovriga skulder 16 913 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 080 885 596
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Den lIopande verksamheten

Driftnetto
Centraladministration
Erhallna rantor
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

‘Kassaflode fran den I6pande verksamheten -

Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten -:

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Forandring av langfristiga skulder

KassaflGde fran finansieringsverksamheten . - -

Arets kassaflode -

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Hdkardangen Ungdomsbostader AB, org nr: 559159-9898, ar ett aktiebolag reqgistrerat 1 Sverige. Foretagets sate ar
| Stockholm. HEBA Hokarangen Ungdomsbostaders verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter, foretradelsevis |

Stockholmsomradet.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncern som HEBA Hokardangen Ungdomsbostader AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Heba Fastighets AB (publ) (org nr 556057-3981) med séate i Stockholm.

Arsredovisningen for HEBA Hokardangen Ungdomsbostéder AB har fran och med ar 2019 upprattats enligt
arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar maojligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras
fran IFRS. Jamforelsesiffror har justerats.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebaéra risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter, Dar kan beddmningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en beddmning av det framtida
kassaflodet samt faststdllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedomningar som har

gjorts framgar av not 9.

2.2 INTAKTER
Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden, Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter. Intakter fran

fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten overgatt till
kOparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och rantebidrag
resultatfors i den period de avser.

2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och formaner som

forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB ar leasegivare avseende
hyreskontrakt, se not 2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

Transaktion 092221 15557546781564
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2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfér en varaktig resultatforbattring genom

hdjd hyra eller sdnkt kostnad.Vid fastighetsférvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gbrs pa anskaffningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%

Skattemadssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregein, dvs att saval erhallna som ldmnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker fGr varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanférs till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvéntas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskulders forvantade |6ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och varderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas 16pande i rapport éver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hdnfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for

fastigheten i den man de beddms som vardehojande. Langfristiga skulder har en férvantad loptid langre dn 1 ar medan
kortfristiga har en loptid kortare an 1 ar.

2.11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt @r skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skilinader mellan redovisade och skattemassiga véarden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inkiusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuid
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden meilan fastigheternas bokforda varde och skattemassiga varde och medtas
| balansrdakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som beldper pa aret redovisas i resultatrdkningen.

Signerat PE, LK, CH, FH

Transaklion N8222115557545781564
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2.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Hokarangen Ungdomsbostaders verksamhet omfattar forvaltning av en fastighet. Nagra vasentliga skillnader

ifraga om risker och majligheter beddms ej féreligga. Bolagets interna rapporteringssystem &r uppbyggt fér upptoljning

av geografiska omraden.
Med anledning harav Idamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Hokarangen Ungdomsbostdader AB har haft ett bundet lan om 103 500 Kkr som léstes 2024-09-27. Den
genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet uppgick da till 4,38%.

HEBA Hokarangen Ungdomsbostdder AB har nu enbart koncerninterna lan som I6per med ranta pa marknadsmassiga

villkor.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatréikningen
Forandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ranteavdragsbegrasning
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Transahlion 092221155575

837 750
837 750

66

1 264 561

260 500
~{Y
9527
567 802
837 750

b6

1276 443
1276 4453

29

4 356 937

897 529
-16

367

378 563
1276443

29
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Ingaende anskaffningsvéarden 136 713 554 136 642 461
Férdndringar av anskaffningsvdérden

Inkép 519 650 71093
Utgdende anskaffningsvirden 137 233 204 136 713 554
Ingaende avskrivningar -5437 230 -4 (073 322
Férdndringar av avskrivhingar

Arets avskrivningar -1 371 084 -1 363 908
Utgaende avskrivningar -6 808 314 -5437 230
Redovisat varde 130 424 890 131 276 324
Taxeringsvarde byggnad 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde mark 20 400 000 20 400 000

Fastigheten fardigstalldes under varen 2020.

-astigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
-astigheten har externvarderats av Saville Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade

fastighetsvarderare.
Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till stérre delen av koncernens varderingar

har en tioarig kalkylperiod anvéants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:
- Inflationstakten ar bedomd till 1,0% for 2025 och darefter 2,0 % per ar i enlighet med Riksbankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till
marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 181,0 (183,0) Mkr, vilket 6verstiger fastighetens bokférda varde med 50,6
(51,7) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav ar 3,95%.
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HEBA Huddinge AB 1421 218 -
HEBA Liljeholmsplan AB - 3 435 589
HEBA Racksta AB - 913 900

1421 218 4 349 489

Transahtion 092221 15057546781564
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Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

Transaktion 89222115557546781564 signerat Pl, LK, CH, #H
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEBA Hdkardngen Ungdomsbostader AB, org.nr 559159-9898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HEBA
Hokarangen Ungdomsbostdader AB for ar 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av HEBA Hékarangen Ungdomsbostader
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HEBA Hdkardngen
Ungdomsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrefsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstadllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [8mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrol.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontroilen.

o« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstdllande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen., Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdft som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra’
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren forvaltning
av HEBA Hokardangen Ungdomsbostédder AB for ar 2024-01-01
- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi fillstyrker aft arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HEBA Hokardngen
Ungdomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortliépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéallande
direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-gdras
| dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren | nagot visent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulie ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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