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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR

RAKENSKAPSARET 2024

Jag far hirmed bekrifta att ovanstiende resultatrdkning och balansrikning faststéllts vid ordinarie arsstimma den
18/6 2025. Tillika far jag intyga att drsstimman beslutat att disponera vinsten/behandla forlusten 1 enlighet med

forslaget 1 forvaltningsberittelsen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB #iger och forvaltar kommersiella fastigheter 1 Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen dger
tre fastigheter i Ryssland varav tvd dr kdpcentrum fastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotellfastighet (St
Petersburg). I Finland dger koncernen tva kontorsfastigheter som 4r belligna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgar till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft nagra anstéllda under dret och inga erséttningar och 16ner har utgét.
Koncernen kdper sina forvaltningstjdnster av ett externt bolag i Sverige samt av ett systerbolag i Ryssland f6r vilket

beskrivs mer i not 22.

Detta r bolagets fjortonde rikenskapséar och omfattar kalenderdret 2024,

Agarforhillanden
Nollitnac Holding AB (556838—7079) med séite i Stockholm iir ett helagt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.a r. l
(registrerings nr B 1528523) med séte | Luxembourg. Bolaget ingar i en koncern dédr Cantillon Services Ltd (registrerings

nr HE275519) med séte pd Cypern 4dr h6gsta moderbolag,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och dess utgang
Konflikten { Ukraina och de sanktioner som EU och minga andra {Ander infort paverkar bolaget och dess indirekta ryska
dotterbolag i fortsatt stor omfattning. Koncernens samtliga bolag har dven under detta aret fortsatt utveckla sina rutiner for

att sdkerstdlla att inget av bolagen ¢ller dess anstéllda bryter mot ndgon av sanktionerna.

Rysslands ekonomi har utvecklats vil och trots sanktionerna har gemene man en relativt god ekonomi. Loneutvecklingen
har under 2024 varit fortsatt god for de flesta individer vilket gynnat privat konsumtion. Utvecklingen drivs framst av
stora (nhemska investeringar i forsvarsindustrin, men dven den ékande handeln med Indien och Kina driver utvecklingen.

Lokalt har dotterbolagets verksamhet utvecklats vl da den privata konsumtionen 6kat i takt med l6nedkningarna.
Dotterbolagens hyresgéster bestar fortsatt av lokala f8retag och individer som, ¢j dnnu, inte omfattas av sanlctionerna.
Trots sanktionerna forefaller hyresgésten kunna 16sa sin varuforsorjning utan storre problem. Det kan dock inte uteslutas
att det kan komma att bli ett problem i framtiden.

Den fortsatta kontlikten i Ukraina, med dess konsekvenser f6r Ryssland genom sanktioner fran EU, UK och USA &r
fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter firdn alla sanktioner 4r fortsatt en stor
utmaning for koncernen som helhet, I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer utSkas ckar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt den lokala ledingen féljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som insttftats 1 Ryssland &r det friimst de som avser kapitalut{trsel och térsiéljning av aktier i ryska bolag som
paverkar koncernen. Ledningen har fortsatt under aret undersskt mojligheterna att avyttra sina ryska dotterbolag. Det
[inns, och har [unnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomforbar med anledning av alla de
regler och tillstind som behdvs. [F6r nidrvarande gér det ej heller att forutse vilka eventuella nya lagar som kan instifias och
vilken paverkan dessa kan 13 f6r koncernen. Med anledning av de politiska riskerna beddmer styrelsen att det rader en viss
osdkerhet vad giller bolagets t6rmaga till fortsatt drift da en betydande del av dotterbolagens verksamhet bedrivs

Ryssland.

Koncernens driftnetto [6r rékenskapséret minskar med ca 4 % jaimiort med foregdende ar till 113 456 tkr (118 1135 tkr).
Hyresintidkterna 1 lokal valuta har 6kat ngot { de ryska képcentrumen och kraftigt i den ryska hotellfastigheten. I Finland
har hyresintZkierna minskat nadgot jimfort med foregiende ar. De ryska underhédllskostnaderna har fortsatt minskat under
aret medan de 6kat i Finland. Under aret har rubeln fortsatt fSrsvagats mot den svenska kronan med 9 % vilket paverkar
badc intdkterna och drifinettot negativt och leder till minskade intdkter och driftnetto i svenska kronor.

Koncernens finska verksamhet har som némnts ovan nigot ldgre hyresintikter jdmfort med f6regiende ar och forklaras
frimst av de vakanser som uppstod i augusti 2024 da den befintliga hyresgisten i Helsingfors ldmnade tva femtedelar av
den totala ytan, Samtidigt har underhéallskostnader och vissa hyresgistanpassningar orsakat hogre driftskostnader och

ddrmed ett ldgre driftnetto.
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Virde[Orindringarna av fastigheterna har under aret varit positiva och 8kar med 33 587 tkr (58 861 tkr). I stort sett
kommer hela virdedkningen fran hotellfastigheten dér den rorliga delen av hyran okat i takt med hyresgistens dkade
omséttning. I Finland har virdeutvecklingen varit oférindrat under &ret. Som némnts ovan har den ryska Rubeln minskat i
virde mot den svenska kronan vilket gér att det uppstdr en negativ valutaeffekt vid omrikning av till svenska kronor och

gor att den totala effekten pé fastighetsvardena minskar nér virdeutvecklingen och omrékningseffekten stills mot varandra

(Se not 10).

Koncernens resultat om 41 234 tkr (84 503 tkr) innehéller en valutakursforlust om 7 382 tkr (-19 191 tkr). Koncernens
rantekostnader har minskat under aret med anledning av dterbetalningarna av banklanen i dotterbolagen 1 Murmansk och
St Petersburg som gjordes under féregiaende ar. Koncernen har under &ret betalat en hégre forvaltningsavgift om 18 738
thr till systerbolaget LR Management pa grund av &kat arbete och kostnader i olika férséljningsprocesser. Andrad
skattesats i Ryssland paverkar den uppskjutna skatten negativt med 16 072 tkr och resultatet péverkas dven av en negativ
utveckling av rantederivat med 1 752 tkr (0 tkr). I samband med att det finldndska dotterbolaget forldngde sitt banklan

gjordes en extra amortering om EUR 1,5 miljoner till banken och en amortering pa sitt aktiedgarlan med samma belopp.
Samtidigt amorterade moderbolaget motsvarande belopp pa sitt [an frdn dess moderbolag i Luxembourg. De extra
amorteringarna féranleder ett negativt kassaflode for aret om -43 076 tkr (<167 562 tkr). Den l6pande verksamheten
genererat fortsatt ett starkt kassafléde och beddmningen dr att kommande ars kassafléde blir positivt.

Rubeln har under rdkenskapsdret fGrsvagats | virde mot den svenska kronan med ca 9 % (-20 %) vilket i sin tur fdranleder
en negativ valutakursforindring vid omrékning av dofterbolagens egna kapital vilket redovisas i koncernens
"Totalresultat”.

Dotterbolaget i Murmansk har fortsatt ett negativt eget kapital och vid omrékningen av dess egna kapital bidrar
dotterbolaget med ett negativt eget kapital till koncernen om 29 171 tkr (91 145 tkr).

Moderbolaget redovisar ett negativt resultat fére bokslutsdispositioner och skatt om 10 9035 tkr (+3 897 tkr). P4 grund av
sanktionerna har moderbolaget ej fakturerat ndgon forvaltningsavgift till de ryska dotterbolagen vilket paverkar resultatet
negativ. Resultatet innehaller dven en negativ valutakursférindring om 5 240 tkr (+395 tkr). Merparten av
valutakurseffekten hérleds till omrikning av moderbolagets 1an frén dess moderbolag i Luxembourg som &r i Euro.

Som framgar av not 10 forfaller 23 % av bolagets hyreskontrakt under 2025, Forfallostrukturen dr anpassad till foretagets
strategi och anpassad till foretagsledningen bedémning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling

Som ndmnls ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats vil trots de sanktioner som inf6rts gentemot landet. Det rader for
nirvarande delade meningar om hur Rysslands ekonomi ska utvecklas de kommande aren. De flesta prognoserna ér
negativa, men spannet mellan de olika instituten och analyserna &r stort vilket gor en framtida prognos 6ver utvecklingen
svarbedmd. Ryssland beddms fortsatt gbra stora investeringar i forsvarsindustrin och handeln med Indien och Kina
fSrviintas tka. Aven om de senaste mitningarna visar pa firre bestkare i koncernens kdpcentrum gors beddmningen att de

ryska hushéllen, pd kort sikt, fortsatt kommer uppritthalla sin konsumtion.

Tva av de st6rre orosmomenten &r instiftandct av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagens f6rmaga att driva
verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgdngar dgda av ogéstvinliga ldnder dit Sverige
tillhdr. Nollitnac f6ljer utvecklingen noga och pd grund av den hdga grad osdkerhet som rdder avseende den framtida
utveckling dr den ekonomiska effekten for marknaden, och som f6ljd for Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt extremi
svarbedtmd. Ledningen gér bedSmningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet for att klara sina

dlaganden pa sdvil kort som lang sikt.

Finlands ekonomi har fortsatt utvecklats svagt under 2024 och fSrvéintas ha en lag tillvéixt under de kommande tva aren
med en fortsatt lag konsumtion. Transaktionerna pd den finska fastighetsmarknaden har under aret varit lig och forvintas
¢ka ndgot, om dn fran en 18g niva, under 2025. Marknaden for kontorslokaler forvéintas dock vara fortsatt lag. Den finska
verksamheten har en god kassalikviditet och beddms klara sina ataganden pa kort som sa vl pé tang sikt.

(ﬁ/.

+ m g e ——— — g g — - -y

il e TP ey, - Sl Pl & T




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
NYCKELTAL 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tusental kronor (tkr)

Resultat

Hyresintéikter 159 308 167 717 179 188 157 333
Forvaltningsresultat 46 379 52142 79 648 92 728
Resultat f6re skatt 79 966 [1[ 003 -20 267 59 024
Periodens resultat 41 379 84 503 -9 550 53 145

Finansiell stillning

Balansomslutning | [ 050 701 1 058 780 1 357 644 1 245 823
Eget kapital 524 634 532 216 580 038 495 567
Soliditet, %* 50% 50% 43% 40%

v Eget kapital | procent av balansomslitningen.

Finansiering och likviditet

Vid periodens utgang hade koncernen tillgingliga medel i form av kassa om 104 695 thr (143 055 tkr). Koncernen ér till
viss del beroende av sina krediter for att kunna fortsétta sin verksamhet. I maj 2024 forldngde det finl#ndska dotterbolaget
sitl befintliga 14n med tre ar och i samband med det gjordes dven en extra amortering om EUR 1,5 miljoner. Endast ett av
de ryska dotterbolagen har kvar sin kredit med en kvarvarande [6ptid om tva ar. Under 2024 har dven moderbolaget
amorterat EUR 1,6 miljoner pa sitt 14n frdn dess aktiefigande bolag i Luxembourg. Under 2024 har inget av dotterbolagen
brutit mot avtalsvillkoren i laneavtalen. Styrelsen beddmer att finansieringen &r god och stabil.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket &r ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget 4r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar 16pande sina skatter och avgifter och i Ryssland finns det

idag minga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att ndgon myndighet skall begiira bolaget i
likvidation bedoms som liten, Noterbart ir att dven banken tidigare valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa
kapitalet och inte lade ndgon storre vikt vid frigan. Ledningen g6r dven beddmningen att om en myndighet 6nskar begiira
bolaget i likvidation har koncernen en tillricklig likviditet f6r att likvidera bolaget.

Finansiell riskhantering

I det foljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen &r exponerad f6r och hur ledningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk

Koncernen 4r genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stillning och resultat. Verksamheten &r beroende av att kunna langsiktigt finansiera sig med
rimliga och marknadsmissiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande 16ptider mellan ett till
tre dr, Vidare dr det av vikt att koncernen klarar av att upprétthélla de covenanter som de olika kreditinstifuten har som

krav for krediterna. Inget av dotterbolagen bryter mot ndgon av covenanterna och ledningen bedémer att koncernen har en

god finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall nigot av dotterbolagen skulle bryta mot
lAnevillkoren. Ledningen f6ljer d4ven l8pande upp att dotterbolagen {6ljer de avtalade 13nevillkoren.

Yalutarisk
D4 koncernens intikter och finansiering endast bestar av utldndsk valuta utsétis koncernen [6r valutarisker.

Valutaexponeringen avser primirt euro och ryska rubel. Detta pdverkar bade transaktionsexponering (resultatridkning och
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kassafl6det) och omrikningsexponering (balansrikning). Koncern pdverkas dven till stor del av rubelns virde mot EUR da

ett av de ryska dotterbolagen har sin finansiering t Euro.

Koncernen har sin finansiering i EUR da de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och dirmed &ven siikra

valutakursrisken till viss man. Dct dr idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdgjligt att sdkra kursrisken

mot rubeln. I den mén det skulle vara mojligt skulle priset for en sitkring inte vara [Grsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag g6rs uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen underséker majligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel for att minska valutarisken. 34 Rubein har tappat i

virde mot EUR under aret har det foranlett valutakursforluster under aret.

[ Finland dér intdkterna dr i euro motverkar koncernen risken genom att dven upplaningen sker 1 euro.

Riinterisk
Rénterisk avser risk for att fordndringar i riinteldget pdverkar dotterbolagens upplaningskosthader, Rintekostnaden &r

koncernens stérsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett réntetak som gor gillande att
rdntan inte kan stiga med mer &n en procentenhet under viss del av lanens 16ptid. Sedan avtalet 16pte ut har dotterbolagen

inte valt att forldnga avtalen da priset for ett avtal bedémts varit alldeles f6r higt.

[ Finland har dotterbolaget avtalat om en rinteswapp tor hela lanet och laneperioden for att sikra rénterisken.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullfoijer sina ataganden. Risken begriinsas genom att endast kreditvirdiga

motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresghster kreditkontrolleras och
godkinns enligt lokal praxis. De flesta hyresgésterna betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas
kreditvirdighet £6ljs upp lopande. Dock r det svart att beddma hyresgésternas kreditvirdighet under radande

omstindigheter i Ryssland.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken f8r att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel f6r att kunna fulltélja sina

betalningsdtaganden, Koncernen gdr l6pande interna likvidprognoser t6r kommande 12 manader dér alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna 8r att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2024 till 104 695 tkr (143 055 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 7788 011

Arets resuliat 19057
7 807 068

Disponeras sd att

I ny rikning Gverfors 7807068
7 807 068

Styrelsen féreslar att ingen utdelning limnas.
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Koncernens resultatrakning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintékler
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella int8kter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

ViardelGrindringar férvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport éver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for dret:

Poster som kan komma att redovisas gver resultatrdkningen
Valutakursdifferenser

Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

A rets resultat hinforligt:
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hiinforligt till:
Moderforetagets aktietigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Not

3, 1O

o2

10

2024-01-01
2024-12-31

159 308
-45 852
113 456

-45 829

1 787
-23 035
46 379

33 587

79 966

-38 732
41 234

2024-01-01
2024-12-31

4] 234

-48 816

7582

41234

~7 588

2023-01-01
2023-12-31

167 717
-49 602
L18 115

-31 742
5636
-39 867
52 142

58 861

111 003

26 500
84 503

2023-01-01
2023-12-31

84 503

-132 325

-47 822
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Nollitnac Holding AB
Org mr 556838-7079

Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr)

TILLGANGAR
Anliiggningstillzangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderdttstilligdngar
Uppskjutna skattefordringar

Not

Summa anlidggningstilleangar

OmsittningstillgAngar
Fordringar hos koncernfdretag
Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

[.ikvida medel

Summa omséiittningstillgiingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31  2023-12-31
825 664 837 067
48 668 41 165
3247 —~
877 579 878 232
33 765 7 406
3 685 7574
30 781 22 036
196 475
104 695 143 055
173 122 180 546
1 050 701

1058778
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

.‘*;i Koncernens balansrikning, forts.

3

e Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

e —_— e e i A s i =i M

¢

&P EGET KAPITAL 13

Ef} Eget kapital som kan hiinféras till moderféretagets figare

i Aktiekapital | 50 50

- Reserver 451 268 -402 446

‘[,‘"‘ Upparbetat resultat 934439 849 936

"Ei Arets resultat hanforligt moderforetagets aktiefigare - 41 234 84 503
Innehav utan bestimmande inflytande 179 173
Suinma eget kapital 524 634 532 216
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppldning fran kreditinstitut 14 113 262 112 811
Skulder till koncernfretag 14 261 715 269 749
Leasing skulder 20 48 668 41 165
Ovriga langfristiga skulder 3 769 3 640
Derivatinstrument 16 | 761 -
Uppskjutna skatteskulder 9 72 340 56 647
Summa lingfristiga skulder . 16 501 515 484 012
Kortfristiga skulder
Upplaning frdn kreditinstitut 14 6 253 26 806
Leverantdrsskulder 1 941 2277
Forskott fran kunder 1 663 1 805
Ovriga skulder 13 266 7 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1429 4 076
Summa kortfristiga skulder 16 24 552 42 550
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1050 701 1058 778
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr)

Hiinforlige till

moderforetagets

aktieiigare

Alctie-

Ovrigt Yaluta-
tillslicjutet omriiknings

Not  kapital kapital resery arets resultat Totalt

Balanserat
resuléat inkl

stimmande

inflytande kapital

Innehav

utan be-

Summa
eget

Ingiende balans per 2023-01-01 50 - ~270 122 849 936 579 864 174 580 038
Totalresultat

Arets resultat 84 503 84503 ~ 84503
Ovrigt totalresultat

Valutalcursdifferenser ~ -132324 - -132324 -1 -132325
Summa Totalresultat - - ~132324 84 503  -47 821 -1 47 822
Utgfiende balans per 2023-12-31 50 - -402 446 934 439 532 043 173 532216
Ingaende balans per 2024-01-01 50 - -402 446 934 439 532 043 173 532 216
Totalresultat

Arets resultat 41 234 41 234 — 41234
Ovrigt totalresultat ,

Valutakursdifferenser -48 822 ~ 48822 6 -48816
Summa Totalresultat — - -48 822 4] 234 ~7588 6 -7 582
Utgidende balans per 2024-12-31 50 = -451 268 975 673 524 455 179 524 634

10
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Koncernens rapport over kassafléden

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2_024-12-31 2023-12-31

Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Driftnetto 113 456 118 15
Ovriga externa kostnader -45 829 31 742
Erhédllen rinta 1 787 4 794
Erlagd riinta B ~~13176 25 423
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndring
av rorelsekapital 56 238 65 744
Fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -32 830 23 715
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 213 631 -11 532
Summa forindringar i rérelsekapital - 46 461 12 183
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9777 - T71927
Kassaflgde frin investeringsverksamheten * - . |
Investeringar | fGrvaltningsfastigheter 10 -1 69] -313
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -1 691 -313 |

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-y bl
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Amortering av l&n 14 -43 076 -245 176
‘Kassaflode frin finansieringsverksamheten o 19 43.076 245 176
Periodens kassaflode 34990 -167 562
Likvida medel vid periodens bérjan 143 055 319 158
Kursdiflerens t likvida medel -3 370 -8 541

Likvida medel vid periodens slut 104 695 143 055
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i1 tusental kronor (tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsétining 3 3014 13339
Summa rirelsens intikter 3 014 13 339
Ovriga externa kostnader -9 825 -10 842
Summa rorelsens kostnader -9 825 -10 842
“Rérelseresultat R ) 6811 2497
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 | 857 2 117
Réintekostnader och liknande resultatposter 8 -5 951 717
Resultat fran finansiella poster -4 (94 1 400
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -10 905 3 897
Bokslutsdispositioner 18 10 924 -3 880
Skatt pa arets resultat 9 s .
Arets resultat 19 17
Moderbolagets rapport over ovrigt totalresultat
2024-01-01 2023-01-01
) Not 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 19 17
Ovrigt totalresultat:
(")vrigt totalresultat, netto efter skatt - -
Summa totalresultat 19

17
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella ankiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag; 17 82 444 82 444
Fordringar hos koncernforetag 133 183 163 966
Summa finansiella anliiggningstillgangar 215 627 246 410
Summa anliggningstillgAngar - 215 627 246 410
Kundfordringar 27 30
Fordringar hos koncernféretag 10319 2 123
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 27 004 16 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 173 415
Summa kortfristiga fordringar 38 321 19 638
Kassa och bank 16 262 16 355
Summa omsidttningstilleangar B 54583 36 013
SUMMA TILLGANGAR 270 210 282 423

2
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i thr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER . 13
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 30
Summa bundet eget kapital B 50 S0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7788 7771
Arets resullat 19 17
Summa fritt eget kapital 7 807 7 788
Summa eget kapital 7 857 7;38
Langfristiga skulder

_Skulder till koncernbolag 250 330 258 396
Summa langfristiga skulder 250 330 258 396
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder [8 99
Skulder till koncernbolag I1 385 15 075
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader ach f6rutbetalda intékter 15 620 | 015
Summa kortfristiga skulder 12 023 16 189
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 270 210 282 423

¥
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Moderforetagets rapport éver forandringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr

Eget kapital per 2023-01-01

Totalresuliat:
Arets resultat

Summa totalresultat

Eget kapital per 2023-12-31
Eget kapital per 2024-01-01

Totalresultat:
Arets resultat

Summ: totalresultat

Eget kapital per 2024-12-31

Not
13

Aktie-
kapital

50

S0

50

50

Balanserat

Summa

resultat eget kapital

7771

17
17

7 788

7 788

19
19

7 807

7821

17
17

7 838

7 838

19
19

7 857

15




Nollitnac Holding AB
Ore nr 556838-7079

Moderforetagets kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tusental kroner (tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -6 811 2 497
Erhdllen réinta 1 857 1 722
Erlagd rinta -67 -73
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordindring
av rorelsekapital -5 021 4 146
Forfndringar i rérelsekapital
Okning/minskning 8vriga kortfristiga fordringar -10 468 -149
Okning/minskning gvriga kortfristiga skulder -476 484
Summa férindringar i rorelsekapital ~10 944 345
Kassaflode frin den lipande verksamheten -15 965 4 481
Kassaflode fran investeringsverksamhefen
Okning/minskning fordringar hos koncernforetag 33422 2 362
Kassaflode fran investeringsverksamheten 33 422 2362
Kassaflade fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan fidn koncernféretag 14 17 804 —
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 19 -17 804 -
Periodens kassaflode -347 6 843
Likvida medel vid periodens bérjan 16 355 9618
Kursdifferens i likvida medel 254 -106

Likvida medel vid periodens slut 16 262 16 355
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

REDOYVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not 1 Allmiin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterftretag, nedan bendmnt *Nollitnac’ eller 'koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning,

Moderftiretaget ir ett aktiebolag som #r registrerat i Sverige och har siit site i Stockholm. Bestksadressen till
huvudkontoret dr Sveaviigen 52 i Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregiende .

Den 18 juni 20235 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkiints av styrelsen [6r offentliggbrande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifrin antaganden om fortsatt drift.

Radande och eventuellt nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna for ryska motétgérder
riktade mot vésterlindska bolag och dédrmed mdjligheterna for koncernen att driva sin ryska verlcsamhet men dessa risker
gar for ndrvarande inte att bedma och ledningen [6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen f6r Nollitnac har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU, Utover detta har RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskatthingsvirdemetoden, med undantag av omvirderingar av férvaltningsfastigheter, vilka vdrderats till

verkligt varde.

Att uppritta rapporter i dverrensstimmelse med [FRS kréver anvindning av viktiga uppskattningar tor
redovisningsindamal. Utdver detta kriivs att ledningen gér vissa beddmningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper, For de omrdden som innefattar en hdg grad av bedémning som dr komplexa, eller ddr antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse fér koncernen, har information limnats om detta i not 4.

Moderfbretagets redovisning 4r uppriittad i enlighet med RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernen anges detta separat i

stutet av denna not.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldmpats pa rakenskapsédr som inleds 1 januari 2024

Uppdatering av IAS 1 avseende klassificering av skulder mellan [angfristiga respektive kortfristiga. Andringen fSrtydligar
att covenanter som ska vara uppfyllda fore eller pd balansdagen ska péverka klassificeringen av skulden som antingen
kort- eller langfristig. Andringen paverkar dven kraven pa upplysningar som utbkats fér [&n som har covenanter,
Andringen har inte paverkat klassificeringen av skulderna. Under 2024 har IASB godként flera si kallade Agendabeslut
frdn IFRS Interpretations Committee (IFRS IC). F&r 8vriga agendabeslut fran IFRS IC gér Nollitnac bedémningen att
dessa inte kommer att ha ndgon vidsentlig pdverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Utgivna och dndrade [FRS som frdder | kraft senare

[ASB har utfdrdat IFRS 18 som &r en ny standard f6r presentation och upplysningar 1 finansiella rapporter som ersétter
IAS 1. IFRS 18 trider i kraft for rdkenskapsar som borjar den 1 januari 2027 eller senare. Denna standard beddms péaverka
utformningen av koncernens rapporter och koncernen har inlett en utvérdering av dess ettekter. Inga 6vriga av EU
godkéinda nya och dndrade standarder eller tolkningsuttalanden fran IFRIC bedtms inga 16t ndrvarande inte paverka

Nollithacs rapporter. @
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.2 Koncernredovisning

Dottertioretag
Dolterforetag &r alla foretag Gver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nér den

exponeras for eller har rétt till rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande | foretaget, Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestdmmande intlytandet Sverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen firdn och med den dag dé det

bestimmande inflytandet upphdr.

Férvirvsmetoden anvinds f6r redovisning av koncernens rorelseférvarv, Kopeskillingen f6r f6rvérvet av ett dotterfGretag
utgdrs av verklipt virde pd 6vertagna tillgangar, skulder som koncernens ddrar sig frdn dgare av det f6rvéirvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. I kopeskillingen ingar dven verkligt vérde pa alla tillgangar eller skulder som
i en foljd av en 8verenskommelse om villkorad képeskilling. Identifierbara [Orviirvade tillgangar och 6vertagna skulder |
ett rorelseforviiry virderas inledningsvis till verkliga viirden pa forvérvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernitretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i férekommande fall dndrats for att garantera en konsekvent

tillampning av Koncernens principer.

Mutual real estate bolag i Finland, dér koncernens dgande &r mindre &n 100 % betraktas som joint operattons i enlighet
med IFRS |1 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgangar och skulder i relation till innehavet i joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som dgs gemensamt. Dérutéver inkluderar koncernen intdkter och
kostnader i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som #gs
gemensamt. Denna konsolideringsmetod tilldmpas £6r alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint

ventures.

Rorelseforviry och tillgangsforviry

[FRS 3 innebdr att verkligt virde pa identifierbara tillgdngar och skulder i den f6rvirvade verksamheten faststills vid
f6rvirvstidpunkten, Dessa verkliga vdrden innefattar dven de andelar i tillgangarna och skulderna som 8r hinforliga till
eventuella kvarstdende minoritetsidgare i den forvirvade verksamheten. Identifierbara tillgangar och skulder innefattar
dven tillgngar, skulder och avsdtiningar inklusive forplikielser och ansprak fran utomstéende part som inte redovisas i
den forvérvade verksamhetens balansrikning. Vid rérelseforviry redovisas uppskjuten skatt pa temporira skillnader.
Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for forvirvet och forvirvad andel av nettotillgdngarna i den forvérvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdiningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inte ndgon goodwill).

D4 forvirv av dotterforetag ej avser fGrviry av rérelse, utan forvéry av tillgngar 1 form av forvaltningsfastigheter,
allokeras anskaflthingsutgiften istillet pd de férvirvade forvaltningsfastigheterna i forvarvsanalysen. Vid tillgangsforviry
redovisas inte hdgon uppskjuten skatt pé initiala temporirskillnader. Ett forvirv av forvaltningsfastigheter klassificeras
som forvirv av nettotillgdngar om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs for att bedriva forvaltningsverksamheten.

Sc dven not 4 som behandlar kritiska bedémningar och uppskattningar vid tillimpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, déir frdga om rorelsefOrviry eller tillgangs{orviry utvecklas.

Transaktioner med minoritetsaktiesigare (aktiedgare utan bestimmande inflytande)
Koncernen redovisar {ransaktioner med aktiedlgare utan bestimmande inflytande som transaktioner med koncernens

aktiegare. Vid forvéryv tran aktiefigare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd kopeskilling och
den faktiska fOrvirvade andelen av det redovisade virdet pa dotterforetagets nettotillgdngar i eget kapital, Vinster och
fGrluster pa avytiringar {ill innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksd i eget kapital.
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Nollitnac Holding AB
Org or 556838-7079

2.3 Omrikning av utliindsk valuta

Poster som ingdr i de finansiella rapporterna for de olika enheterna i koncerncn dr vérderade i den valuta som anvinds i
den ekonomiska miljo dér respektive foretag huvudsakligen dr verksamt, funktionell valuta. I koncernredovisningen
anvinds svenska kronor, som dr koncernens rapportvaluta,

Transakttoner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakutser som giller pd
transaktionsdagen eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och -f6rluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av monetéra tillgangar och skulder i utlindsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrikningen. Valutakursvinster och -forluster som hénfor sig till lan
och likvida medel redovisas 1 resultatrikningen som finansiella intékter eller kostnader.

Omrikning av utlindska koncernforetag

Resultat och finansiell stillning [or alla koncernbolag som har en annan funktioneli valuta #@n rapporteringsvalutan,
omréknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
foljande:
- Tillgangar och skulder for var och en av balansrikningarna omriknas till balansdagens kurs,
- Intdkter och kostnhader fér var och en av resultatrikningarna omtiknas till genomsnittlig valutakurs och
- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i vrigt totalresultat,

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar som skrivs av beddms med avseende pé virdenedgéng néirhelst hindelser eller
férdndringar i forhdllanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte ér atervinningsbart. En nedskrivning gérs med
det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvirdet dr det hgre av
tillgangens verkliga viirde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de [dgsta nivier dér det finns separata identifierbara kassaflden
(kassagenererande enheter), For materiella och immateriella anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gbrs per

varjc balansdag en préovning av om aterforing bér goras.
2.5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och vérdestegringar. Férvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskatthingsvirde, inkluderat direkt hini6rliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas focvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt vérde baserar sig i f6rsta
hand pé priser pd en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillgidng skulle kunna &verlitas mellan initierade parter
som fir oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomf6rs. For atf faststdlla fastigheternas
verkliga viirde vid vatje enskilt bokslutstillfille gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Fordndringar 1 verkligt
virde av fdrvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad viirdeforandring i resultatrdkningen. Vid fSrsédljning av fastighet
redovisas skillnaden mellan erhéllet forséliningspris och redovisat virde enligt senast upprétfad rapport, med avdrag {61
forsiljningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar sedan senaste arsredovisning som realiserad virdetordndring |

resultatrikningen,

Tillkommande utgifter aktiveras enbart niir det dr troligt att framtida ekonomiska f6érdelar f6rknippade med fastigheten
kommer att echallas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet samt att atgérden avser utbyte av en
befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter resultatférs 16pande i
den period de uppstér. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rédntekostnad under produktionstiden.

c:@,"
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2.6 Finansiella instrument — [FRS 9

Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld
eller elt egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balanstdkningen inkluderar pa

tillgdngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, 6vriga fordringar samt derivat. Bland skulder
dterfinns leverantSrsskulder, skulder till kredit-institut, dvriga kortfristiga skulder samt [Aneskulder samt derivat,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nilr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor, Kundfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats och foretagets ritt till ersitining

dr ovillkorlig. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura
annu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir det
foreligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér réittigheterna |
avialet realiseras, forfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen 8ver dem. Detsamma géller £6r del av en finansiell tillgdng, En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen niir forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pd annat sitt utslicks. Detsamma

giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvéirderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella tillgéngar dr i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas 1 resultatet.

Klassilicering och virdering

Finansiella tillgingar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgingar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell [or

forvaltning av tillgngen och karaktéren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvérde

- verkligt virde via 6vrigt totalresultat, elier
- verkligt virde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvérde.

Finansiella tillgngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt véirde med tilldgg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter f6rsta
redovisningstillfillet véirderas tillgAngarna enligt effektivrante-metoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet
anskaffhingsvérde innehas enligt affirsmodellen atf inkassera avtalsenliga kassafl6den som endast 4r betalningar av
kapitalbelopp och riinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en fOrlustreservering for f6rvintade

kredit-forluster.

Derivat: klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas 1 *Ovrigt totalresultat”, Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt viarde

via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaftningsvirde viirderas initialt till verkligt véirde inklusive transaktionskostnader. Efter det fOrsta
redovisningstillfillet varderas de till upplupet anskaffnings-vérde enligt effektivtintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast dertvat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not 16.
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Nedskrivning av finansiella tillgingar
Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for forvédntade kreditiorluster. Nedskrivning for kreditfGrluster

enligt [FRS 9 dr framétblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering {6r kreditrisk. Forvintade
kreditforluster dterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hinforliga till fallissemang antingen {6t de
niistkommande 12 manaderna eller for den férvéintade dterstaende 16p-tiden tdr det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pé kreditforsimring sedan forsta redovisningstillféllet. Forvéintade kreditforluster aterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tilldmpas 16r kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar. En f6rlust-reserv redovisas, i
den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens férvdntade aterstdende [8ptid.

Virderingen av fOrvintade kreditfbriusier baseras pa olika metoder. Metoden f6r kundfordringar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framat-blickande faktorer. Ovriga fordringar och
tillgdngar skiivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Férvidntade kredittorluster vérderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, fGrlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. I'6r
kreditfrsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hiinsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av tdrvintade kreditfrluster beaktar eventuella sdkerheter och andra

kreditfSrstdrkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovirde och
forlustreserv, Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Likvida medel | . 1_
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Likvida medel omfattas ay kraven pa forlustreservering for forvéintade kredit-férluster.

IFRS 9 — Modertiretaget ,
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om [inansiella instrument enligt

IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskaftningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anlggningstillgangar virderas ddrmed till anskaffhingsviirde och finansiella omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning f6r férvintade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ér
skuldinstrument, For 6vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Inbiiddade derivat
Koncernen har konstaterat att man £6r vissa hyreskontrakt i Ryssland har inbiddade dertvat pga. av att hyran &r faststélld

till ett belopp 1 EUR. Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument da det { Ryssland bedéms vara vanligt forekommande att hyresavtal tecknas i EUR och betalning av
hyran sker i rubel (lokal valuta). Dirmed anses det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper vara néra forknippade till

hyresavtalets egenskaper.

2.7 Aktiekapital

Stamakticr klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinftras till emission av nya aktier
redovisas, netto efier skatt, i eget kapital som ett avdrag frin emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantorssikulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaftningsvérde med tilldmpning
av etfektivrdntemetoden, Redovisat virde f6r leverantérsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna

post dr kortfristig till sin natur.
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2.9 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffhingsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultateikningen fordelat Sver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone 12 manader efler balansdagen, Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de

hinfor sig. Upplupen rinta redovisas som en del av kortfristig uppléning fran kreditinstitut, i det fall rintan forvéintas
regleras inom 12 méanader frin balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden berfiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen ir beslutade eller i praktiken
beslutade 1 de linder dér moderforetagets dotterfiretag dr verksamma och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utviirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler dr
foremal 51 tolkning och gdr, niir sa beddms ldmpligt, avsittningar fr belopp som froligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrdkningsmetoden, pé alla temporira skillnader som uppkommet
mellan det skatteméssiga virdet pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas ej pd initiala temporédrskillnader vid tillgangsforvirv, Uppskjuten inkomstskatt beriknas med
tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som fGrvintas gélla niir den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemiissiga Sverskott kommer att
finnas tillgdingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt beriknas pd tempordra skillnader
som uppkommer pd andelar i dotterfretag, férutom dir tidpunkten for aterfdring av den lempordra skillnaden kan styras
av Koncernen och det dr sannolikt att den temporira skillnaden inte kommer att aterfOras inom Overskédlig framtid.

2.11 Avsiittningar

Avsattningar redovisas nir Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av tidigare héndelser, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa ett
tillforlitligt sdtt, Inga avséttningar gors for framtida rorelseforiuster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventual{orplikielse redovisas inom linjen som en upplysning nédr det [inns:
- En mojlig t6rpliktelse som hérror till foljd av intréffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriiftas av en eller flera osikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intriffar eller

uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intridtfade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsétining

eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillférlitlighet.

2.13 Intiiktsredovisning

Nollitnac erhller intiikter fran uthyrning av forvaltningsfastigheter och i forekommande fall 6rsdljning av fastigheter.

Hyresintikter
Flyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintéikterna férdelas dver tiden enligt avtalens innebdrd, vilket

bland annat inneb#r att eventuella hyresrabatter periodiseras dver avtalets 16ptid. [ hyran ingar i f6rekommande fall
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader.

Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahalls
av koncernen dr underordnad hyreskontraktet och att all ersétining ska anses utg6ra hyra,
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Resultat av fastighetsforsiiljning
Forsdljning av fastigheter redovisas pa tillirddesdagen, om inte risker och forméner forknippade med fastigheten Svergatt

till k6paren vid ett tidigare tillfiille. Beddmning av om risker och formaner har dvergétt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Rinteintilkter
Rénteintdkter intékisredovisas fordelat 6ver 16ptiden med tilldmpning av effektividntemetoden,

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter 1 den period da
utdelningen godkdnns av moderforetagets aktiedgare.

2.15 Moderforetagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget Sverensstdmmer i allt visentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets
redovisning #ir upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. RFR 2 anger
undantag frdn och tillige till de av IASB utgivna standarder samt av IFRIC utgivna uttalanden, Undantagen och tilliggen
ska tillimpas fran det datum d& den juridiska personen i sin koncernredovisning tillimpar angiven standard eller uttalande.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstillningsform for resultat- och balansrikning
Moderf8retaget anvinder de uppstillningsformer som anges i Atsredovisningslagen, vilket bland annat medfor att en

annan presentation av eget kapital tilldmpas.

Aktier i dotterbolag
Aktier i dotterforetag redovisas till upplupet anskatthingsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nér det finns en

indikation pd att aktier och andelar i dotterbolag minskat i virde gérs en berfkning av atervinaingsvirdet. Ar detta lidgre in
det redovisade virdet gérs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas 1 posten Resultat fran andelar 1 koncernidretag.

Koncernbidrag och aktieligartillskott
Moderfsretaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen enligt alternativ regeln { RER 2.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen #r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan piverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. [ det f6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen &r exponerad {6r
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska ldsas tillsammans med de noter som nérmare beskriver de
finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

Moder{Bretaget innehar i nuliiget endast andelar { koncernforetag och koncernmellanhavanden. Nedan beskriviing far
sdledes i sikte pd koncernen som helhet. é@‘
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel f5r att kunna fullfGlja sina
betalningsataganden, Bolaget gbr [6pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 manader dér alla
kassaflédespaverkande poster analyseras. Syttet med prognoserna fr att verifiera behovet av kapital, Per den 31 december

2024 har koncernen en likviditet om 104 695 tkr (143 055 tkr).

Med [inansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader genom
oftirdelaktiga villkor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt f6rindra tillgdngen till krediter. D3 koncernen 4r verksamt
genom dotterbolag med verksamhet i Finland och Ryssland péverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att tinansiera
investeringar i dessa linder. Ledningen hanterar denna tisk genom att I6pande fora diskussioner med dess kreditgivare och

parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksamhet, i synnerhet avseende forvirv av fastigheter, finansieras till stor del genom lan fi-dn externa
langivare. Riintekostnader 4r en betydande kostnadspost och uppldning en vésentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall déir Nollitnac inte erhéller erforderliga krediter eller krediter till of6rménliga villkor, skulle en viisentlig negativ
inverkan pd koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning kunna uppsta.

Koncernens olika 1an dr forenade med villkor som bestir av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. ”covenanter”. Covenanterna #r bl.a. belaningsgrad, vakansgrad och rintetickningsgrad. En
annan covenant dr att respektive lantagare skall inlimna en omfattande rapportering till langivaren samt att langivaren
méste godkinna utdelningar frdn respektive lantagare. Nollitnac arbetar l6pande med uppf6ljning av sina lanevillkor och

styrelsen tar del av resultatet. Fér lanens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina [anevillkor med banken under
2024.

3.3 Riinterisk
Koncernens rénterisk uppstar genom langfristig upplaning. Uppléning som gors med rorlig rinta utsétter koncernen or

rinterisk avseende kassafldde. Koncernen har uteslutande upplaning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Detta innebdr att koncernen idr exponerad mot svingningar i bade Euribor och Libor. For att forska att £ en
viss fOrutsdgbarhet vad giller rintekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor
gillande att rdntan inte kan stiga med mer &n en procentenhet under viss del av lanens l6ptid. Sedan avtalet 16pte ut har
dotterbolagen inte valt att forlinga avtalen dé priset for ett avtal bedomts varit alldeles t6r hogt. Under aren da avtalet
funnits har inget av lanen uppnétt rantetaket. D3 koncernen ej heller &tnjutit ndgon fordel av réntetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen understker kontinuerligt priset for ett rdntetak eller liknande arrangemang for att
sikerstiilla framtida rdntekostnader, men for tillfillet sikrar koncernen inte rinterisken i Ryssland., Foridndringat av réntor
kan leda till fordndringar av verkliga virden, fordndringar i kassafléden samt fluktuationer i koncernens resultat. En

férandring av rantan med +/~ 1 % skulle leda till +/- 434 tkr (1 128 tkr) per ar.

[ Finland har dotterbolaget avtalat om en réinteswapp f0r hela lanet och laneperioden for att sikra rdnterisken.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar frimst pd den finska och ryska marknaden och genomitr transaktioner i utlandsk valuta och dr

d4rigenom utsatt 6 valutaexponering. Detta paverkar bade transaktionsexponering (kassaflodet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering i EUR dd de flesta hyresavtal tidigare var skrivna ( EUR och déirmed dven sitkra
valutakursrisken till viss mén. Det 4r idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sdkra kursrisken
mot rubeln, I den méan det skulle vara méjligt skulle priset for en sékring inte vara férsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen underséker majligheten aft
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel fér att minska valutarisken, Da Rubeln har tappat 1

virde mot EUR har det f6ranlett valutakursfrluster under aret.
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Da de finska bolagen har sina intdkter { Euro har det finska l&net upphandlats i Euro f6r att minska och motverka risken.
Valutarisken i Ryssland 4r betydande. Bade dess paverkan pd intdkterna, men dven i forhallande till de ryska
fastighetsbolagens 1dn som &r upphandlade i Euro,

3.5 Kreditrisk och motpartsrisk
Forutom kreditrisker i forhallande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i forhdllande till de banker i vilka

koncernen placerar sina {ikvida medel. Dotterbolagens hyresgister kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis.

- Alla hyresglster betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas kreditvérdighet f6ljs upp l8pande. Dock

ar det svart att beddma hyresgisternas kreditvérdighet under rddande omsténdigheter 1 Ryssland. Fér koncernens storsta
hyresghst mitt i omséttning innehar dotterbolaget &ven en moderbolagsgaranti,

I tabellen nedan terfinns de odiskonterade kassafldden som kommer av koncernens skulder i form av finansiella
instrument, baserat pa de vid balansdagen kontrakterade aterstdende 16ptiderna. De belopp som forfaller inom 12 manader

tverensstimmer med bokftrda belopp, efiersom diskonteringseffekten &r oviisentlig.

Belopp som ska betalas baserat pd en rbrlig rinta har uppskattats genom att anvéinda de pé balansdagen gillande
rintesatserna och valutalurser.

Koncernen Mindre Mellan1 Mellan2 Mer in

Belopp i tusental kronor (tkr) anldr och2ar ochS5ar ar

Per 31 december 2024

Upplaning {ran kreditinstitut, inkl rdntebetalningar 12 466 12125 106 632 -
Upplaning fran koncerntoretag — — — 261715
Langfristiga skulder — - 3769 —
Leverantrsskulder och 8vriga skulder 18301 — - —
Totalt o 30767 12125 110401 261715
Per 31 december 2023

Upplaning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 283 25245 103 463 -
Upplaning fran koncernféretag - — —~ 269 749
Langfristiga skulder — - 3 640 —
Leverantdrsskulder och 8vriga skulder 15 747 —~ - -
Totalt 50030 25245 107103 269 749
Moderforetaget Mindre Mellan1 Mellan2 Mer in5

Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2iar ochSidr ar

Per 31 december 2024

Uppl8ning frdn koncernfSretag - - — 250330
Ovriga skulder 538 i - _
Totalt 638 - - 250330

Per 31 december 2023

Upplaning fran koncernfGretag — —- — 258396
Ovriga skulder 1114 ~ _ _
Totalt 1114 — — 258 396

y
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

3.6 Hantering av kapitalrisk

Milet avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens frméga att fortséitta sin verksamhet, sa att den kan fortsiitta att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att upprétthdlia en optimal kapitalstruktur {0r att
halla kostnaderna t6r kapitalet nere. P4 samma sétt som andra fretag i branschen beddmer Nollitnac kapitalet pé basis av
skuldséttningsgraden. Detta nyckeltal beriknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld beréiknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortfristig upplaning och Langfristig upplaning i Koncernens balansrikning) med
avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som Eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden.

Skuldséttningsgraden per den 31 december 2024 och 31 december 2023 var som (Gljer:

2024-12-31 2023-12-31

Total upplaning 119 515 139 617
Avglr: Likvida medel - -104 695 -143 035
Nettoskuld 14 820 -3 438
Totalt eget kapital 524 634 532216
Summa kapital 539 454 528 778
Skuldsittningsgrad 3 % -1 %

I koncernens redovisade laneskulder ingér periodiserade upplidggningskostnader f6r {dnen med O tkr (0 tkr), vilka inte &r
inkluderat 1 berdkning skuldséttningsgrad.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedimningar

Uppskattningar och beddmningar utviirderas 186pande och bascras pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsﬁndamﬁl

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskatiningar {6r redovisningséindamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppslkattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for viisentliga justeringar i redovisade virden for tillghngar och skulder under niistkommande

rilkenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Yiirdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt viirde, vilket faststills av fOretagsledningen pa basis av fastigheternas

beddmda marknadsvirde.

Vid viirderingen av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stidllning. Beddmningar av kassaflédet for intékter-, drifts-, underhdlls- och administrationskostnader 4r baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksa utifrdn erfarenheter av jdmfSrbara fastigheter, Framtida investeringar har
bed6mts utifrdn det faktiska behov som f6religger, For att avspegla den ostkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/- 20 procent. Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Forvaltningsfastigheter, vilket ocksa innehaller ett avsnitt om marknadsvérdering.

Viktiga bedomningar vid tilliimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rorelseforviry och tillgingsforvirv

Niir ett bolag forviirvas utgdr det antingen ett forviirv av rorelse eller ett forvirv av tillgéngar. Ett {Srvérv av tiligéngar
foreligger om fGrvéirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men infe innefattar organisation och de processer
som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forviiry ir rorelseforviry. Féretagsledningen beddmer vid

varje enskilt forvary vilka kriterier som dr uppfyllda.

26

i el il g O ey, Y, SO P L]

- el B s L P o, i ™ e o

o g e g Tt o el sy g =" am mEn mm

T g g s oy g By, e A, gy P S

u ke s T

b Lot TN S L g R




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not5 Nettoomsiittningens fordelning
Nettoomsittningen tordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Ryssland 117 608 123 103

Finland 41 700 44614
"Summa nettoomsittning per verksamhetsgren ) 159 308 167 717

Not 6 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader -15 930 -20 492
Reparationer och underhéll 20 992 -19 558
[*astighetsskatt -8 930 -9 552
Tomtrittsavgald * s —
Summa fastighetskostnader -45 852 -49 602

* Med anledning av den nya standarden IFRS 16 redovisas tomtrattsavgilder som en finansiell kostnad frin 1 januari 2019,

Not7 Exsiittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens fSrvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som f6ranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genom{Grandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

Allt annat 4r andra uppdrag. For 2024 och 2023 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Kaijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, B1 Group
Revisionsuppdrag 867 883
‘Summa - - 867 883
Moderforetaget
Kaijser Konsult AB -
Revisionsuppdrag o 2.60 260
~Summa o 260 260
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 8 Resultat fran finansiella poster

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Finansiella intikter
Valutakursvinster ” -
Rinteintdkter enligt effekfivrintemetoden 1 787 5636
Koncernbidrag fran systerforetag — _
Summa finansiella intikter 1787 S 636
Finansiella kostnader
Valutakurstrluster -7 382 -13 191
Verkligt viirde [6rfindringar - rnteswappat -1 752 —
Rintekostnader enligt effekiivrdntemetoden -9 480 22 119
Tomtrittsavgilder -4 134 -4 268
Koncernbidrag till systerforetag -287 -289
Summa finansiella kostnader -23 035 -39 867
“Resultat frin finansiella poster, netto 21 248 -34 231
2024-01-01 2023-01-01
_Moderfiretaget 2024-12-31 2023-12-31
Riinteintiikter och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser — 395
Rinteintikter, koncernforetag enligt effektivrintemetoden 771 851
Réinteintdkter enligt effektivrantemetoden 1 086 871
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 1 857 2117
Rintckostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser -5 240 _
Rintekostnader enligt effektivrantemetoden
- koncernféretag -711 -717
Summa rintekostnader och liknande resultatposter - -5 951 =717
Resultat fran finansiella p_thter, nett_o— ) -4 094 1 400
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt f6r aret -18 322 -11 659
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar — —
Uppskjuten skattekostnad avseende temporira skillnader -23 655 -14 841
Uppskjuten skatteintéikt avseende temporira skillnader 3 245 —
Omvirdering av underskottsavdrag B - =
Summa inkomstskatt -38 732 -26 500

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa gillande skattesats &r f6ljande:

2024-01-01 2023-01-01
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 79 966 111 001
Inkomstskatt berfiknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -16 473 -22 866
Etfekt av utlindsla skattesatser i Ryssland och Finland 565 632
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 1 040 229
Aktieutdelning fran dotterforetag — —
Ej avdragsgilla kostnader | -15 818 -1 733
Skatteméssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skaltefordran redovisats 8§ 026 -2 762
Andrad skattesats i Ryssland -16 072 —
Omviirdering av underskottsavdrag — —
Inkomstskatt -38 732 -26 500
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Moderforetaget
Resultat f6re skatt | 19 17
Inkomstskatt beritknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -4 -3
Skatteeffekt av. |
Ej skattepliktiga intékter
- aktieutdelning fran dotterfdretag — -
- Gvriga ej skattepliktiga intikter 4 3

Ej avdragsgilla kostnader —
Schablonintdkt av periodiseringsfond —

Skattemissiga underskott f6r vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats —

Skatt pa arets resultat - —
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt, forts.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar fordelar sig pé {6ljande slag av temporéra skillnader:

2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjutna skatteskulder

Overvirden fastigheter 72 340 56 647

Ovrigt _ _

Summa uppskjutna skatteskulder ) - 72 340 56 647

Uppskjutna skattefordringar

Underskottsavdrag . 2 895 —
Derivat ) - 352

Summa uppskjutna skattefordringar - 3247 —
_Uppskjutna skatteskulder, netto i o 69093 56647

Uppskjutna skatter fordelas enligt féljande:
2024-01-01 2023-01-01

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

P p— ™ T R s e o A e e R e T e T T g AR e TR, e, T O S (o5 e N .5 0. P 3 ot e e e e A S TG U R | W ST

Uppskjutna skatteskulder
- uppskijutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer dn 12

manader 72 340 56 647
Summa uppskjutna skatteskulder . 72 340 56 647

Uppskjutna skattefordringar
- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer dn [2

ménader 3 247 e
Summa uppskjuina skattefordringar 3 247 —
Uppskjutna skatteskulder, netfo 69 093 56 647

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattem#ssiga underskottsavdrag i den utstrickning som det &r sannolikt att de
kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2024-12-31 finns f6ljande skatteméssiga vdrden géllande undetrskottsavdrag inom koncernen, utan
begriinsning nir i tiden dessa kan utnyttjas:

2024-12-31  2023-12-31

Totala underskottsavdrag 78 436 100 989
Varay viirderat underskottsavdrag i balansrikningen 14 051 —
Varav ¢ virderat underskottsavdrag i balansrikningen 64 385 100 989 0
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oforutsedda skattefrigor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsitter att utvecklas och karaktiriseras av frekventa dndringar i lagstiftning, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland dr motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter. Skatter granskas
och undersiks av ett antal myndigheter som har befogenhet att paldgga stora boter, viten och rinteavgitier. Ett
beskattningsar forblir Sppet f6r granskning av skattemyndigheterna under de tre efterféljande aren, Under vissa
omstindigheter kan dock ett beskattningsar f6rbli 8ppet lingre. Dessa forhallanden kan skapa skatterisker i Ryssland som
ir betydligt stdrre dn i andra ldnder. Ledningen beddmer att adekvata dtgérder vidtagits utifrdn sin tolkning av tillamplig

rysk skattelagstiftning.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde.

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende virde vid drets bérjan 837 067 017 124
[nvesteringar [ befintliga fastigheter 1 691 313
Forséljningar — -
Valutakurseffekter -46 681 -139 231
Viirdeforiandring 33 587 58 861
Utgiaende balans fiirvaltningsfastighete; N 825 664 §37 067

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvirde. De virderingar som har utftrts per 31 december 2024 har
omfattat samtliga fastigheter, totalt fem fastigheter. Fastigheterna ér beldgna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland. Os#kerheten pé den ryska fastighetsmarknaden &r stor och antalet
observerade transaktioner #r fi. Os#kerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % {or de ryska fastigheterna och +/- 15 % for

de finska fastigheterna.

Begreppet marknadsvirde
Med marknadsviirdet avses det mest sannolika priset vid en tinkt forséljning av virderingsobjektet pd en fri och

transparent fastighetsmarknad. Forsiljning av virderingsobjektet forutsitts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet
varit utbjudet till forsdljning pé ett for virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsfSringstid.
Vid den tinkta forsiljningen fr inte foreligga ndgot tving att Sverlita fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Viirderimgsmetod
Vid varje bokslutstillfille vdrderas samtliga av koncernens fastigheter internt, Koncernen (nhdmtar {6pande in

marknadsinformation frin externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som stéd for den interna
virderingsprocessen. Under 2024 har 33 % (32 %) av koncernens totala fastighetsvirde externvirderats av Retta
Management OY (Finland), for vilka ingér i Savills internationella ndtverk fr virderare. Resterande del har viirderats

internt av koncernens vérderingsexperter. @
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden for alla marknadsvirdebed6mningar dr analyser av forsélda objekt (ortspriser) [ kombination med kunskap om
marknadsaktérernas syn pd olika typer av objekt, deras s#tt att resonera kring dessa samt kéinnedom om marknadsméssiga
hyresnivéer (ortspriser) etc, Fastigheter dr mycket séllan helt jimforbara varfor normering till viirdebérande faktor méste
skc. Ofta sker normering till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). F8rvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde i enlighet med kassatlodesmetoden med
en kalkylperiod om 10 4r. Vivdet pé fastigheterna #r hiinforbara till nivé 3 enligt IFRS vérderingshierarki, Underliggande
taktorer for niva 3 4r ej observerbara faktorer for tillgdngar och skulder, Kassatlddesmetoden (Cash-tlow) &r att betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdjlighet att Sver tid kunna korrigera {61
inkomst/kostnadstorindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen beddms utifidn befintliga lokalhyreskontrakt
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bed6mts vara marknadsmassig har antagits
forldngas pd of6rindrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en
beddmd marknadsméssig hyresniva. Hyresgisternas forméaga att fullf6lja sina ataganden enligt hyresavtalen har ocksa
bedtimts. Kassaflodet for drift-, underhills- och administrationskostnader &r baserat pa fakiiska kostnader och erfarenheter
av jimfBrbara objekt. Investeringar har beddmts utifrén det behov som f6religger. Virdet hiirleds som summan av
nuvirdet av respektive ars driftnetto samt nuv‘ardet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang.

5 hy g .-ﬂ_-i o ety

Restvirdet ges av det prognostiser ade clmftnettof ﬂ:hsta dret cftér kallcylperlodens slut i forhallande till eft marknadsmasmgt
uppskattat direktavkastningskrav. oo -

Kalkylrinta
Kalkylridnta och duektavkastmngskrav ir baserade pé‘l Var derarens erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens

forrtintningskrav pd jimforbara fastigheter. I Nollitnacs vmdermg utgor kalkylrintan rdntekrav pa det tohla, lcapltalet .
eftersom kalkylen utfors utan héinsyn till eventuell:bélaning, ¥:37 - -

Yirderingsantaganden 3 Lo ey ETRRSED

Virderingstidpunkt . SR e S 9 004-12-31 *2023-12-31
[nflationsantagande, % F s I 2940 2.2-4.0
Kalkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,6-14,75 7,7-13,75
Kalkylrdnta, % | S Lo ey 9 618,25 9,9-18.75
Langsikfig vakans, % LA i Y b W 1,7-10,0
Hyresantagande S B c | o ‘ * Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader o 7 o2t Inviduellt anpassat utifran utfall

for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

]
4 b ¥

Kinslighetsanalys
Virdeforindring vid fSrdndrat dlrektavkaslnmgskrw och ka[kyh dnta samt fordndring i matrknadshyror. Fér beloppen |

SEK har balansdagens kurs anvénts.

Viirdepaverkande faktorer %o ~ VYiirdepiverkan Virdepaverkan Virdepaverkan

L enheter i Yo i MRUR i MSEK
Direktavkastning och kalkylriinta +1 -8 -664 -72
Direktavkastning och kalkylréinta -1 +10 +822 +89
Marknadshyra +20 +20 +1 628 +176
Marknadshyra -20 -18 - -1 455 -158

Ovanstaende kiinslighetsanalys visar enbart effekterna vid [Ortndring av varje enskild faktor. Manga av faktorerna
paverkas av samma underliggande fordndringar och de kan ocksd paverka varandra.

R
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Nollitnac Holding AB

Org nt 556838-7079

Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighetsportfoljens viirdeforindring
De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgister och har hyresavtal 1 euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av

hyresvirdet i koncernens fastigheter. Virdefordndringen for de finska fastigheterna var under ret oforindrat.

Hyresavtalen i de ryska kdpcentrumfastigheterna bestar till storsta delen av komponenterna bashyra med tilligg f6r

drifiskostnader och i vissa fall oms#ttningstilldgg. Hyresavtalen i kbpcentrumen har hyra nominerad i rubel. Fyresavtalet 1

hotelifastigheten i St Petersburg har ett hyresavtal med minimihyra och omsittningstilligg. Utvecklingen under 2024 var
god och virdefSrindringen for hotellfastigheten 8kade med 8 % i lokal valuta jimtdrt mot téregaende ar.
ViirdefSriindringen for den ryska portfdijen som helhet uppgick till plus 6,1 % i lokal valuta. Flertalet av kbpcentrumens
hyresgéister hade fortsatt god omsittning, biografer undantaget pd grund av brist i utbud av tillgéngliga filmer.

Inget av koncernens dotterbolag har ndgra dtaganden om reparation eller underhall gentemot ndgon av sina hyresgister.

Hyresgiister

Hyresdurationen uppgick per 31 december 2024 till 2,3 ar (2,6 ar). Tabellen nedan visar hyresavtalens forfallostruktur vid
arsskiftet. Vid berdkning av den kontrakterade arshyran har balansdagens kurser anvénts. Vid drsskiftet motsvarade de fem
stérsta hyresgisterna for 71 % (77 %) av koncernens totala bashyra, Koncernen har tva hyresgéster som var for sig har en

4rshyra som Sverstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgéister dir LLC Wone Hotels (49 %) och NCC

Rakennus Oy (10 %).

LLLC Wone Hotels 8r hyresgist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007. Bolaget dgdes tidigare av finska

SOK koncernen men under 2022 avyttrades dess ryska dotterbolag (LLC Sokotel) till en rysk hotelloperatsr. I samband
med det édndrades namnet pa bolaget till LLC Wone Hotels.

Forfalloar Antal
hyresavtal
230

2025
2026
2027
20238
2029
>2030

Totalt

320

2024-12-31

Area, Kontrakterad Andel
kvmm  (bas) arshyra i %o
18 100 30 669 23
9 400 17 226 13
40 600 71202 55
5 000 3 404 3
1 100 2 053 2
4 300 4 275 3
78500 = 128829 100
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Kundfordringar 33 857 7 234
Minus: reservering for osdkra fordringar .02 428
Kundfordringar - netto _:-_ H33 755_“ 7 4006
Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar som varken ir forfallna eller nedskrivna 10 588 6 100
Forfalina:
- Mindre dn 2 méanader 19 600 1 118
-~ 2-0 manader 3 558 116
« 6~12 manader 19 164
- mer én 12 manader 92 336
Totalt forfallna 23 269 1 734
_Varav nedskrivna -92 -428
33 765 7 406

Redovisat viirde pa kundfordringar

Det verkliga vérdet pd koncernens kundfordringar Sverensstimmer med det redovisade vérdel.
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Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 33 765 tke (7 406 tkr). Merparten av de 6vriga fordringarna avser
hyresfordringar och 6kningen under &ret beror fiimst p4 att hyresfordringarna angeden koncernens hotellfastighet
uppgick till 28 308 tkr (5 886 tkr). Dotterbolaget och hyresgisten avtalade om en dterbetalningsplan i bérjan av 2025 och
skulden beriiknas vara aterbetald vid halvarsskiftet 2025. Ovriga forfallna hyresfordringar uppgér som regel till 1aga

belopp.

Den maximala exponeringen for kreditrisk pa kundfordringar utgérs per balansdagen av det redovisade virdet, Koncernen
har ingen pant som sékerhet.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda kostnader till [everantorer 1% 475
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 196 475
Moderbolaget 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga poster | _ 173 415
Summa firutbetalda kostnader och upplupn;ntﬁkter 173 415

Not 13 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Specifikation dver forindringar i eget kapital dterfinns { rapporten Foréndringar i eget kapital, vilken f6ljer ndrmast efter
balansridkningen.

Aktiekapitalet i moderféretaget Nollitnac Holding AB uppgér tilt 50 tkr (50 tkr) och [6rdelar sig pa 50 000 aktier. Aktierna
har ett kvotvirde pd 1 kr per aktie, Varje aktie motsvaras av en rist. Alla per balansdagen registrerade aktier &c fullt

betalda.
&
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 14 Upplining
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig
Banklan, Ryssland 43 355 42 640
Bankldn, Finland 69 607 70 171
Lan fran koncernfSretag _ 2617135 269 749
) 374 977 382 560
Kurtfristiga
Bankldn, Ryssland 786 888
_Bankldn, Finland 5467 25918
___ 6253 26 806
‘ r 381230 409 366

Summa upplining

I slutet av april och december 2023 dterbetalde tva av koncernens ryska dotterbolag sina lan till banken i f6rtid.
Aterbetalningarna kunde goras efter verenskommelse med banken och inga avgifier pafordes fér den fortida l6sen av
lanen. Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt [an med en kvarvarande 16ptid om cirka tva ar. Lanet dr i EUR och
I6per med en rérlig rdnta och amorteras med cirka 2 % per ar under 16ptiden. Inga uppléggningsavgifter betalades i

ansiutning till upplaningen.

De ryska fastighetsbolagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som séikerhet 10r respektive lan, men i
samband med aterbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen &r endast fastigheten 1 Kaliningrad
pantsall, Fastigheten dr pantsatt till ett fast marknadsvirde i ryska rubel som faststélldes 1 samband med att laneavtalet

undertecknades som sen ligger fast vid berdkning av beldningsgrad mm till dess atf en ny vérdering gors. .

tnligt avtalet

skall en virdering presenteras till banken i intervallen 12-24 manader. Under noten 20 Stillda sdkerheter redovisas dock
fastighetens verkliga véirde som pantsatt dd det 4r det beloppet som dr redovisat i balansrikningen.

Som ndmnts ovan l6per ldnet med en rérlig rinta, Bolaget sékrar inte rinterisken.

Per 2024-12-31 ingar periodiserade uppléggningsavgifter med 0 tkr (0 tkr) i uppldning som &r redovisad i koncernens

balansridkning.

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en forléngning av det befintliga
lanet for en period om tre 4r med liknande villkor som idag. Lanet [6per med en ¢3rlig rénta och amorteras melian 4,3 % -
6,3 % under laneperioden. [ slutet av juni 2024 tecknade det finska dotterbolaget ett rinteswapp for att sdkra réntan for
hela laneperioden. I samband med forldngningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.

Laneavtalen innehaller aila en kiausul som gor géllande att respektive lantagare behdver aterbetala skulden vid en
forsilining av fastigheten. Linen innehdller en rad villkor som beskrivs mer utforligt under not 3 Finansiella risker, Inga
av koncernens bolag har brutit mot nagra av lanevillkoren under rakenskapsaret.

Ovanstaende 14n i Ryssland och Finland 18per med en rinta om 6,0 % - 7,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen

haft en genomsnittlig rintekostnad om 6,8 % (3,3 %) for de externa lanen.

La&n fran koncernfdretag avser lan frAn moderbolaget Cantillon Luxembourg S.a r.l. och I6per med en riinta om 0,25 %.

Under aret har moderbolaget amorterat 17,8 miljoner kronor pa lanet.

Det verkliga virdet péa kort- och langfristig upplaning beddms i all vésentlighet motsvara dess redovisade vérden.

\J
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31 },
Upplupna réntor 365 573 1
Forutbetalda hyresintikter = 1 963
Ovriga frutbetalda intikter ] 064 1 540 1
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1429 4 076 i

- Moderfioretaget
Ovrigt 620 620 ?
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 620 320

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat viirde, efter eventuella nedskrivningar, f6r kundfordringar och leveranttrsskulder beddms i stort motsvara deras
verkliga vérden, eftersom dessa poster 4r kortfristiga i sin natur, I stori sett samtliga Nollitnacs langfristiga skulder [oper
med en rorlig rdnta som beddms vara marknadsméssig och saledes bedémer Nollitnac att inga visentliga skillnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde foreligger.

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgidngar och skulder, upptagna lan till redovisat virde,
klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgdngar/skuldes Lillgéngar/skulder tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
virderade till virderade till virderade till védrderade till
verkligt virde via upplupet verkligt viirde via upplupet
. resultatet auskaffhingsvirde resulfatet  anskaffningsvérde
Koncernen - 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernféretag — — - =
Hyresfordringar och
andra fordringar — 64 742 — 29 917
Likvida medel o 104 695 i 143 055 5
Summa - 169 437 - 172972 | 1
Skulder
Uppléaning - 381 230 - 409 366 }
Leverantdrsskulder och )
andra skulder — 22 068 - 19 386 ;
_Derivat 1 761 — — - _ }
Summa 1761 403 298 - 428 752 |
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 16 Finansiella instrument per kategori, forts.

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen. Nollitnac anvinder i forekommande fall den aktuella k6pkursen. Dessa instrument aterfinns i niva 1.
Verkligt virde pé finansiella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststélls med hjilp av olika
vérderingstekniker. Hirvid anvinds i sa stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation da denna finns tillgénglig
medan [Sretagsspecifik information anvinds i sa liten utstrickning som mdjligt. Om samtliga vésentliga indata som krévs
for verkligt virde virdering av ett instrument ér observerbara aterfinns instrument 1 nivd 2. Nollitnac har inga instrument 1
denna kategori. I de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i niva 3. Nollitnac har inga instrument i denna kategori. Nollitnac har inte omf{ort nigra finansiclla

instrument mellan de olika nivderna under perioden.

Yerkligt varde rintederivat

- Koncernen 2024-12-31  2023-12-31

Ingaende verkligt virde réntederivat -
Arets forindring L 1 761 —
_Utgdende verkligt viirde rintederivat 1761 -

Not 17 Andelar i koncernforetag

| 2024-  2023-
- Moderforetaget | ) 12-31  12-31
Inghende anskatthingsvérde 82444 82 444

Farviry under aret — -
Tillskott fran aktiedigare - -
_Utgdende redovisat viirde 82 444 82 444

Moder fsretaget innehar andelar i fsljande dotterbolag:

Nanin Redovisat viirde

Orgaunisations- Kapital Antal 2024-  2023-

____nummer Siite -andel andelar 12-31  12-31

Nollithac Russia Group AB 556837-7278  Stockholm 100% 100000 81460 31460

Nollitnac Finland Holding AB 5569727356 Stockholm ~ 100% 500 984 984
Summa anskaffningsviirde i

moderforetaget ) L 82444 82 444

Not 18 Bokslutsdispositioner

_Moderbolaget 2024-12-31  2023-12-31
Ethéllna/l&imnade koncernbidrag till Nollithac Russia Group AB 11211 -3 591
Erhéllna/ldmnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB -287 289
Summa bokslutsdispositioner 10924 -3 880

\J
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7G79

Not 19 Avstimning av skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassafl6despaverkande

e oréndringar
Effekt
indrade Periodiserade
_Koncernen B ) 2023-12-31 Kassaflode  valutakurser laneomkostnader  2024-12-31
Rintebérande skulder 139 617 -25 016 4 914 — 119 515
Skulder till koncernftiretag 269 749 -18 060 10 026 = 261 715
Summa skulder hinfirliga till
finansieringsverksamheten 409 366 -43 076 14 940 - 381 230

Ej kassaflédespdverkande

s SO ARAINGAL
Effekt
dndrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflode valutakurser laneomkostmader  2023-12-31
Skulder till koncernfretag 273 471 -17 804 6048 — 261 715
Summa skulder hinforliga till |
_finansieringsverksamheten 273471 -17 804 6 048 ~ ~ 261 715

Not 20 Nyttjanderiittstillgangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt [FRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderittstillgingar samt Leasingskulder i balanstéikningen hdnforliga till tomtrétter. Tomtrdtter
betralktas i standarden som eviga hyresavtal och redovisas fill verkligt virde och kommer dérfor inte att skrivas av utan
vidrdet pa nyttjanderéitstillgangen kvarstar till nidsta omf6rhandling av respektive tomtrittsavgild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande virdet pd Nyttjanderéttstillgdngen. Leasingskulden amorteras inte utan vérdet dr otoréndrat fram
till omf6rhandling av respektive tomtrittsavgild. Vid 2023 ars utgdng hade Nollitnac tre fastigheter upplatna med tomirét,

dér totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nytijanderittstillgangar / Leasingskulder

Per | januari 2024
Valutaeffekter

P

Per 31 december 2034

Antal Tillgang/skuld

3 41 165
~ 7 503
3 48 668

X
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 21 Stiillda séikerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stallda siikerheter

Koncernen har stéllt fastigheter som sékerhet fér upplaning, Se not 14 [ér beskrivning av koncernens upplaning.

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Aktier i dotterbolag * | 216 959 206 331
Fastighetsinteckningar 403 737 403 111
Lan till dotterforetag ) 242 689 258 269
_Summa stillda siikerheter 863 385 867 711

I samband med att tva de ryska dotterbolagen dterbetalade sina 1an i sin helhet frisldpptes panterna i fastigheterna samt de

tidigare viixelvisa panterna som dotterbolagen stéllt ut som sdkerhet for lanen. Det dotterbolag som har kvar sitt [an har
fortsatt pantsatt sin fastighet som sékerhet for [anet,

Ansvarsforbindelser

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser B ~ 8356 o
_Summa ansvarsfiorbindelser o | 8 356 —
Moderbolaget | 2024-12-31  2023-12-31
BorgensfOrbindelser - ~ L _ 8356 —
Summa ansvarstorbindelser ; 8356 —

>3
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 22 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har ett nédrstiende f6rhallande till Gvriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intresseforetag, Som koncernbolag riknas dven de sex bolagen Nollitnac Group AB (55684 1-7405), LR Penza AB
(556708-1525), OO0 LR Management (registrerings nr 50578470026880), OO0 Sura-Project (registrerings nr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.a r.l. (registrerings nr B 158523) och Cantillon Services Limited (registrerings

nr HE 275519) som ingédr i samma f&retagsgrupp.

Av koncernens totala ink6p respektive forséljning till andra fSretag (koncernbolag) inom samma koncern under &ret
uppgdr inkdpen till 37 % (19 %) av dess totala inkép och {6rséljningen uppgér till 0 % (6 %) av dess totala t6rséljning.

Av moderbolagets totala inkdp respektive f6rséljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under dret
uppgdr inkopen till 0 % (0 %) av dess totala inkdp och forsdljningen uppgér till 99 % (100 %) av dess totala f6rséljning.

Bolaget har ett [Angftistigt [in ftédn sin aktieAgare, Cantillon Luxembourg S.4 r.l. som per balansdagen uppgér till 250 330
tke (258 396 tkr). Lanet 16per med en rénta om 0,25 % (0,25 %).

Bolaget har dven ett nirstiende t6rhallande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska doiterbolagen. Styrelseledamoten och styrelsesuppleanten representerar dven bolaget Remito AB (556935—
7881) som moderbolaget har ett bolagsférvaltningsavtal med. Bolagsfrvaltningsavtalet hade per balansdagen en
Aterstdende l6ptid pa tva dr med en uppséigningstid om nio manader. Under dret har moderbolaget betalt 7 380 thkr (7 525
tkr) i f6rvaltningskostnader till Remito AB. Moderbolaget har under arct gett ett 1an till Remito AB och per balansdagen
uppgdr fordran till 13 577 tke (0 tkr) inklusive upplupen réinta. Lénet 16per med en rinta om 2,0 %. Det finns inga 6vriga
oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte hall négra transaktioner

med Remito AB.

Not 23 Hindelser efter balansdagen

Det tinns inga hiindelser att rapportera. &'
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

7788011
19 057

Disponeras sd att
I ny rikning Sverfors

7 807 068

7 807 068

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimman 202-5 0 b . (8 for faststillelse.

Stockholm ZDZY 06 _ (5’

2
Kent B&schen
Styrelseledamot

)
{
! ;
Min revisionsberittelse har limnats M l z'é- ‘ ;:| g

7 807 068
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Nollitnac Holding AB org.nr
556838-7079

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen och

koncernredovisningen for Nollitnac Holding AB for

2024 .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vsentliga avseenden riittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med

drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr obcrocende i forhallande tifl moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Viisentlig osdkerhetsfakior avseende antagande om

fortsatt drift

Jag vill fdsta uppmérksamheten pa informationen
som ldmnats i forvalthingsberittelsen av vilka
framgdr att styrelsen bedomer att det rider
osdkerhetsfaktorer som kan paverka verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arstedovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ér nédvindig for
att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innchaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets och koncernens formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortséitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet ar en hdg grad av stikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e idenfifierar och beddmer jag riskerna f6r
viisentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
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tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgbra
en grund f6r mina uttalanden. Risken {or att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontirollen.

utviirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
forimdga aft fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den viisentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om siddana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsaiser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller férhallanden go6ra att
ett bolag och en koncern inte lidngre kan
fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den Gvergripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett sitt som ger en riftvisande
bild.

e inhimtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra
ett uttalande avseende koncernredovisningen,
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och
utforande av koncernrevisionen. Jag ér ensam
ansvarig for mina uttalanden,

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten f6r den, Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen och

concernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsen forvaltning Nollitnac Holding
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner befrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av moderbolagets och
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koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation #r utformad si att
bokfdringen, medelsftrvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om dctta, dr att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet tr en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka tglrder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag Lill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pd sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten
och ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra forhallanden som ér relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yitrande
samt ett urval av underlagen {6r detta {or att kunna
beddma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
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