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Undertecknad styrelseledamot i Riflex Industrifastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-18. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Moae I

Martin Hagman
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556750-5002

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Riflex Industrifastigheter AB, 6§566750-5002 far hdrmed avge
arsredovisning for 2022-05-01 - 2023-04-30. *

Alimant om verksamheten

Féretaget har sitt sdte i Norrtélje kommun.

Verksamheten bestar | att forvarva dga och forvalta fastigheter, foretradesvis industri, vard och
kontorsfastigheter i Roslagen. -

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i Tkr
© 2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30  2020-04-30  2019-04-30

Nettoomséattning - 12112 12006 10962 11413 11389
Resultat e fin poster 2 /84 3 850 3 883 4 095 1975
Balansomslutning 106 981 107 538 108 674 108 311 107 615
Soliditet % 23 21 | 18 16 13

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har man fardigstallt renovering av verstadslokal samt pabdérjat installation av en
60 kw stor solcellsanldggning pa fastigheten Gorla 9:3.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget ags till 100% av Riflex AB, org nr 556243-3622, Norrtalje.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker forknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker |[6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrékningen innehaller inga risker utdver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker foérknippade med den I6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa férvaltningsresultatet. Hyresintékter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuella langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken for tillgang till kapital och f|nan8|enng Andrade férutsattningar p& kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mojlighet att erhalla och férlanga krediter. Bolaget
paverkas vid en &ndring av marknadsrantan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende medel: B Belopp | kr
balanserat resultat 21773407
arets resultat 2089594
Totalt 123 863 001
Balanseras | ny réakning - 23863 001
Summa 23 863 001

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning | o

Belopp 1 kr Not 2022-05-01- . 2021-05-01-
o o 2023-04-30 2022-04-30

Nettoomsattning 18 12 112 336 12 006 129

Ovriga rorelseintakter B 0 251133

12112336 12257 262

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 18 -5 402 945 -5 5633 064
Ovriga externa kostnader 2 -179 514 -197 116
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 200 084 -1 269 044
Rorelseresultat 3 5329 793 5258 038

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 4 3720 3 536
Rantekostnader och liknande kostnader o - -2549530  -1411607
Resultat efter finansiella poster 2 783 983 3 849 967
Bokslutsdispositioner 0 610275
Resultat fore skatt 2 7183 983 3 239 692
Skatt pa arets resultat 6 -694 390 -667 439
Arets resultat 2089593 2572253

WA
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Balansrakning Y . |

Belopp ik .. Not 2023-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 - 33928 213

Inventarier, verkiyg och instaliationer 8 06 104

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 9 468000
34 492 317

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10 1

Fordringar hos koncernforetag 11 70 527 565
70 627 566

Summa anlaggningstillgangar 105019 883

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 169 112

Aktuell skattefordran 220475

Ovriga fordringar 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40029

429 616

Kassa och bank 1631 377

Summa omsittningstillgangar 1960 993

SUMMA TILLGANGAR 106 980 876

4(15)

220650

34 511 909
114 800

354 848

34 981 557

1
63 995 565

63 995 566

98977123

132 963
232 187
74

. 32736
397 960

8 162 605

' 8560 565

107 537 688
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Balansrakning _ |
BOPPLE .. .. : ISR ... Il
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (6 000 aktier) ) 500000 500000
500 000 500 000
Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst eller forlust 21773 407 19 201 165
Arets resultat 2089593 - 2572253
23 863 000 21773 408
Summa eget kapital 24363000 22273408
Avsdttningar 12
Uppskjuten skatteskuld 537 634 438 925
Avsattningar for 6vriga skatter | 1416270 1416 270
1 953 904 1 8565 195
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 383 989 47 772 009
Skulder till koncernféretag 610 275 608 777
Ovriga langfristiga skulder 1307910 1297160
29 302 174 49 677 946
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 48 857 563 30 886 668
| everantérsskulder 436 767 791 8956
Skulder till koncernféretag 238 513 238 513
Ovriga kortfristiga skulder 149 701 174 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1679264 1639 693
51 361 798 33 731 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106980876 107 537 688

Lk
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Rapport éver forandring av Eget Kapital

Aktie- Fritt eget
__ “ kapital ~ Kapital Sa eget kapital
Ingaende balans vid arets borjan 500 000 21 773 407 22 273 407
Arets resultat . 2089594 208959
Utgaende balans vid arets slut 500 000 23 863 001 24 363 001

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

il
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. o

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas {ill:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader o -
Stomme och grund 100
- Stomkompletteringar - 25-40
Varme/sanitet | 20-40
Bergvarme 30
El 25-40
Fasad 25-50
Fonster 25-50
Yttertak | 25-40
Ventilation 25-30
Transport (Hiss) 29
Styr och dvervakning 15-20
Restpost 8-20
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget &ndrar beddémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatrikiat.

Borttagande

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrakningen

som en ovrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Andelar i dotterforetaq, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns agarintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivhingar [med tillagg for
uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt haniérliga

till forvarvet.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

;}3 tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
‘f‘j for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

ET.:' handelser. |

e

Eri Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporara
= skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéara skilinader och for méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intakterna kommer uteslutande fran hyresintékter, och varderas till verkliga

vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel tor redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
' 2022-05-01- 20271-05-01-
2023-04-30  2022-04-30

—_— L - i e — = — ——— .

s — = i

Certe Revision AB
Revisionsarvode 18000 18000
Summa 18 000 18 000

WA
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende jokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar till 10 725 725 kr (10
oL, 658 795). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavial

forfaller enligt féljande:

2022-05-01-  2021-05-01-
2025-04-30  2022-04-30

r—— " T —_— i a e — —-_—— R e A [ i - — _ — e e — e w1

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbhara operationella leasingavtal:
Inom ett ar | 9 582 129 9 699 625

Mellan ett och fem ar 11694854 16 316 610
21 276 983 26 016 235

Beloppen ar nominella varden, beloppen har inte nuvardesberaknats.

Not 4 Ranteintakter och liknande intakter

2022-05-01- 2021-05-01-
e . 2023-04-30  2022-04-30
Ranteintakter, ovriga 3720 35836
Summa 3 720 3 536

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
2549530 1411607

= i 1 e

Rantekostnader, 6vriga
Summa 2 549 530 1411 607
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-05-01- 2021-05-01-
1 2023-04-30  2022-04-30

;#‘Ef&f

= Byx £ 4
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Aktuell skattekostnad 595681 588 309
Uppskjuten skatt 987098 79130
| 694 390 667 439
Avstamning av effektiv skatt
2022-05-01- 2021-05-01-
B - 2023-04-30 2022-04-30
Resultat fore skatt 2 783 983 3 239 692
Skatt enligt géllande skattesats 573 499 667 377
Ej avdragsgilla kostnader 121 282 7
Ej skattepliktiga intakter -391
““Dvrigt - BB
Redovisad effektiv skatt 694 390 667 439
Not 7 Byggnader och mark
. o 2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 66 555 932 66 555 932
-Nyanskaffningar 597 692
-Omklassificeringar 144149 | o
Vid arets slut 67 297 773 66 555 932
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -32 044 023 -30 793 675
-Omklassificeringar -144 149
-Arets avskrivning - -1181388  -1250 348
Vid arets slut - -33 369 560 -32 044 023
Redovisat varde vid arets slut 33 928 213 34 511 909
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 13338219 13338219
Redovisat varde vid arets slut 13 338 219 13 338 219

Verkligt varde for samtliga férvaltningsfastigheter uppgick ar 2017 till 123 Mkr. Varderingen ar gjord av

en extern varderingsman.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30  2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 1369236 1369236
1 369 236 1 369 236

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -1 254 435 -1 235 739
-Arets avskrivning ~ -18697  -18697
127132 -1254436
Redovisat varde vid arets slut 96 104 114 800

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
| 2023-04-30  2022-04-30

—_—— — - s omamm - - —_- = - 4 -

Vid arets borjan - 354848

Pagaende arbeten 468 000 354 848
Omklassificeringar -~ =3043848 S
Redovisat varde vid arefs slut 468 000 354 848

Not 10 Andelar i koncernforetag

e - 2023-04-30  2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan I
Redovisat varde vid arets slut 1 1

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séate andelar | % varde
Riflex Lokstallet AB, 659303-7731, Norrtale 250 100 1~
1
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
e L R023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: | |
-Vid arets borjan 63 995 565 63 713 426
-Tillkommande fordringar 60532000 282139
Redovisat varde vid arets slut ' 70 527 565 63 995 565

WA
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Not 12 Uppskjuten skatt

13(15)

Uppskjuten Uppskjuten
2023-04-30 . skatlefordran  skatteskuld - Netto
Skillnad m bokferings- och skatteméassiga avskrivn -537 634 -537 634
Uppskjuten stampelskatt -~ -1416 270 -1 416 270
Uppskjuten skattefordran/skuid ~ -1953 904 - -1953 904
Uppskjuten skattefordran/skuld {(netto) -1 953 904 -1 953 904
2022-04-30
Skillnad m bokférings- och skattemé&ssiga avskrivn -438 925 -438 925
Uppskjuten stampelskatt ) m -1418270  -1418270
Uppskjuten skattefordran/skuld H - -1 855 195 -1 835 195
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 855 195 -1 855 195
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 23 863 001 kronor, disponeras enligt féljande:
U R } o  Las-Ua-dU
Balanseras I ny rakning 23863 001

23 863 001

Not 14 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30

— i A s i -_ e -—————r — " mi am

Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 383 989 47 772 009
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 610275 608777
Summa 27 994 264 48 380 786

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 15 Kortfristiga skulder
2022-04-30

- 2023-04-30 022-04-30
30 886 668

48 857 563

—_— o [ T—

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

VU
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-04-30  2022-04-30

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar - 89136000 89136000

| 89 136 000 89 136 000
For koncernforetaq, infresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 0
Summa stallda sdakerheter &591 36000 ' -89_1 36 000

Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser per sista april 2023

Not 17 Vasentliga hindelser efter rdakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har installationen utav solpaneler fortsatt.

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Riflex AB, org nr $56243-3622 med séate | Norrtalje. Riflex AB ingar
| en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr §69123-5964 med sate i Norrtalje, uppréattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av dotterfGretagets totala inkdp och forsaljning matt 1 kronor avser 43,7 (42,6) % av inkdpen och 2,4
(2,4) % av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.



Riflex Industrifastigheter AB
556750-5002

Underskrifter

Rimbo den 18 juni 2023

k ku# \ T

Martin Hagman
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 18 juni 2023
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i. Riflex Industrifastigheter AB
Org.nr 556750-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi hat utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Industrifastigheter AB f6r ridkenskapséret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighét med 'é.rsredczz)'irisningslageﬁ och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av Riflex Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhéllande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |
Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéndig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, uttormar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktSren anvidnder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéidllande

direktorens forvaltning for Riflex Industrifastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktdren ansvarsirihet 16r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hﬁ,ﬁsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i vrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta immnefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsttrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstédllande direkttren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fOrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa var professionella bedomning med utgngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om f6rslaget ar

forenligt med akfiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2023

Mikael Siverwall FOTOk()pia
- — Y e NS Gverenae'® .
Auldtoriserad revisorn med originalet iy c
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