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Arsredovisning

for

Agnosia Fastighets AB

356678-2099

Rékenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Agnosia Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma,. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition. ( ZOZZ’” E)G‘"‘w)

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Styrelsen for Agnosia Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31.

1 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhallanden
Namn

CCAJ Forvaltnings AB, (Stéllforetr. Johan Berg)

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsiéttning
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)
Soliditet (%)

2021
15613
12,1
28,5
25,7

2020

16 068

20,9
35,2
2ty 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning

Uppskrivningsfond 2021

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Uppskriv-

ningsfond

53 981 604

-482 940

33 498 664

Antal aktier
1 000
2019 2018
16 139 15 504
33,8 23.5
22,8 6,3
27,1 27,1
Balanserat Arets
resultat resultat
3 355 095 -3 289 364
-3 289 364 3 289 364
482 940
-2 408 541
548 671 -2 408 541

Antal roster
1 000

Totalt

54 147 335

0
0

-2 408 541
51 738 794

PR
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Forslag till behandling av ansamliad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst 548 671

arets forlust -2 408 541
-1 859 870

behandlas s att

1 ny ridkning dverfores -1 859 870
-1 859 870

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Direkta uppdragskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

15613 079
15613 079

-8 432 672
-2 128 854
0

-3 160 502
-13 722 028
1 891 051

D9
-4 300 147
-4 299 592
-2 408 541

0
-2 408 541

0
-2 408 541

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

16 068 243
16 068 243

0

-9 661 234
-365

-3 044 455
-12 706 254
3 361 989

0
-4 539 543
-4 539 543
-1 177 554

-2 000 000
-3 177 554

-111 810
-3 289 364

ol
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

183 646 638

15473 841
199 120 479

1 999 870
68 627
358 250
2426 747

13

2426760

201 547 239

4 (10)

2020-12-31

180 816 578

17 316 067
198 132 645

1453 748
2 980

182 659
1639 387

13

1639 400

199 772 045
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
. Leverantorsskulder
- Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000
53 498 664
53 598 664

548 671
-2 408 541
-1 839 870
51 738 794

141 203 458

95 001
141 298 459

2 305 681

107 878
3723 629
2372798
8 509 986

201 547 239

5 (10)

2020-12-31

100 000
53 981 604
54 081 604

3 355095 -

-3 289 364
65 731
54 147 335

140 872 864
95 001
140 967 865

2 296 837
645 559
250 168

1 464 281

4 656 845

199 772 045
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med {oregaende ar.

Intiktsredovisning
Agnosia Fastighets AB;s intdkter bestar av hyresintékter fran bolagets fastighetsbestand.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgangar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: |

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 1%
VA- och el 2%
Fasad 2%
Tak 2,5%
Inre ytskikt och installastioner 5%
Byggnadskomponeter 1-5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett dotterféretag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§

uppréttas ingen koncernredovisning.

Arets inkop fran koncernbolag uppgér till: 614 815 kr (1 045 837 kr)
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat 1 procent av omsittningen.

Kassalikviditet (%)

7 (10)

Omsittningstiligangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Direkta uppdragskostnader

Bolaget har under réikenskapsaret flyttat delar av 6vriga kostnader till direkta uppdragskostnader.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.

Sonora Revision AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2021-01-01
-2021-12-31

43 101
43 101

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

54 891
54 891

2020-01-01
-2020-12-31

2 000 000
2 000 000
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Omf{oring av uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgang

2021-12-31

146 096 634
5 990 562
152 087 196

-19 261 660
-2 677 562
-21 939 222

58 811 000
58 811 000

-4 829 396
-482 940
-3 312 336

183 646 638

91 470 000
26 657 000
118 127 000

2021-12-31

17 316 067

1307 774
-3 150 000
15 473 841

15 473 841

2021-12-31

53 981 604
-482 940
33 498 664

8 (10)

2020-12-31

143 465 552
2631 082
146 096 634

-16 700 145
-2 561 515
-19 261 660

58 811 000
58 811 000

-4 346 456
-432 940
-4 829 396

180 816 578

91 470 000
26 657 000
118 127 000

2020-12-31

18 335 989

4 257 721
-3 277 643
17 316 067

17 316 067

2020-12-31

54 464 544
-482 940
53 981 604

PAO
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Not 8 Langfristiga skulder

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

3 000 000
2 870 958

138 332 500
138 332 500

2021-12-31

145 333 000
145 333 000

9 (10)

2020-12-31

3 000 000
2 540 364

138 332 500
138 332 500

2020-12-31

143 880 000
143 880 000

A0
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Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 202.2~9b -50

Johfin| Berg

Revisorspateckning

rev1510nsberattelse har lamnats 202420 é 3 D

Ve

Per Ake Oberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Agnosia Fastighets AB
Org.nr 556678-2099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Agnosia Fastighets AB for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Agnosia Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen ar forenlig med

drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Agnosia Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

t1ll att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och

Agnosia Fastighets AB, Org.nr 556678-2099
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag l'ﬁmpligheteh i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller {orhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Agnosia Fastighets AB for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltmngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Agnosia Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Agnosia Fastighets AB, Org.nr 556678-2099
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bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust, och ddirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och

~ forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

@olm 622-@)6._--@0
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Per-Ake Oberg
Auktoriserad revisor
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