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Styrelsen for RS Kérra 94:5 Fastighetsaktiebo
2024-01-01 —2024-12-31.

ag avg

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bolaget dger fastigheten Kérra 94:5 1 Goteborg.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

e | a 3 ‘
2 . "

Under rikenskapsaret idco AB, organisationsummer

559485-8929..

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under kommande aret forviintas verksamheten bedrivas me

d oftrindrad inriktning.

Hantering av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020/21

1705 1 102 1 093
: 1224 712 199
4 039 5742 6 108 5113

34,8 17,0 13,8 54

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

Penneo dokumentnycrel; HADOT-OXEHG-DN25W-O0Z3VEWS010-YGHGS



RS Kirra 94:5 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556313-3064

g till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfo

balanserad vinst
arets vinst

Féretag

kassaflddesanalys med noter.

ets resultat och stillning i Gvrigt

gande staende vinstmedel (kronor):

1 285774
884 349
2170123

2170 123
2170123

framgdr av efterfGljande resultat- och balansrdkning samt

0Z3VX-WO0TQ-YGEG3
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Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldgg
Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4(18)

2023-01-01
-2023-12-31

570

570

QOI-YG6G3

Penneo dokumentnyekel; HA0OT-QX3HO-DN2SW-0Z3VX-W
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¢

Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansriakni
Tk

2

[

Materiella anldggningstillgdingar
Byggnader och mark 10 3 035 3213
Summa materialla ankiggningstillgangar 3 035 3213

Summa anlidggningstillgang 3 035 3213

Omsiittning

QOT-YGAG3

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfbretag 1 447
Skattefordringar 28
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgang

Penneo dokumentnvckel: H7QOT-QX3HO-DNZ5W-
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‘astighetsaktiebolag

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsititningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga sk

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {8

sSumma kortfristiga skulder

Not

13

2024-12-31

6 (18)

2023-12-31

100
20
120

716
570
1286
1 406

178

97
97

.

176
1716

303
2 3358

4 039

Penneo dokumentrnvckel: HZ00T-0X3HO-DN25W-0Z3VX-WO01Q-YG6G3



R3S Kirra 94:5 Fastighetsaktiebolag
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Tkr

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

* o *

Disposition enligt beslut av arstimman
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat
Disposition enligt beslut av drstimman

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

104

1040

Bundna

reserver

20

20

20

20

136

716

370

1 286

Arets
resultat

136
370
-136
370
370
584
-570

884

7(18)

Summa
eget kapital

836

370

1 406

1 406

884

2 290

Penneo daekumentnyckel: HZ0O0T-QX3HO-DN25W-0Z3VX-WO010-YG5G3
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Org.nr 556313-3064

Tkr

flodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen riinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rirelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lIopande verk

samheten

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 143
178

1326

216
-3 382
-1 840

1517
1517
-323

33>
232

202

846
178

)
-209

817

169
~628
358

358

197
55

Fenneop dokumentnyciel H700T-0X3H0-DN25W-023VX-We01Q-YGeG3



Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information

B5 Kérra 94 5 Fagﬁ-@makmmmgﬁ mgamgmmmmmﬁr 356313-3064, med séte 1 Stockholm. Bolaget
dger och forvaltar kommersiella fastigheter 1 Malmd. Bolagets adress #r | ébeéngg&mtl N» I '%3 52
Stockholm.

486-3551, med siite |

er 55?244-{}316 som i sin
ed gﬁm 1
tsaktiebolag ingér.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till R5 Holding 13 AB, orga
Stockholm. ‘ H{f}ldmg 13 AB Hgs av P5 H{::sldmg 1

<k mganisaﬁmsmm
- @r ett heldgt dotterbolag till R%h V AB mgammimnmum 55%%%51
Rﬁwl@p V AB upprittar o vari  Hrra

fi mmmellﬁ r&mﬁw. Dﬁtm mmb&r MI: '. olaget tillimpar International Financial Reporting
IFRS 1 den omfattning som RFR 2 ti

oivna 1 svenska kronor och avser | jﬁﬂuari - 31 december fér
mmlm‘tr'-"ﬂinggmiaiemd% u mmhm den 31 december for balans mknin_mmmmdﬁ poster, De

gﬁngm* Em nfmstl ga skulder forvintas dtervinnas eller
bem]%a inom 12 mmaw A la balmssiw forviintas Atervinnas eller betalas senare,

Arsredovisning #r avg

Nya standarder vilka tratt i kwgﬁ 2024
Nya och édndrade standarder och tolkningar som triitt 1 kraft fra
nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella r: ui* 2024,

1 kraft forvéintas {4 nago

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte trétt

pa bolaget.

Viarderingsgrunder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderat
anges,

Kritiska bedom tmlgm*
For att kunna uppritt
gira b&démmmgm ﬁﬁh mmgﬁnd&n som z md&wmd% mﬁﬁktﬁr km’m
och skulder samt Gvriga ﬁ;iysmngar Faﬁlﬁkﬁ utfall kan g fran gjorda bedémningar. De
omraden dér w}pgkﬁnmﬁgr och antaganden skulle kunna mr‘l%:bﬁm mSR fm JUS’IEI’IH.%T 1 redovisade
virden for tillgdngar mh Sk&ﬂd%f undw %mmmmée msmﬂﬁr Ar frimst virdering av
forvaltningsfastigheter. Dé Smningarna a ge en : 'wwk;m pé Eagmﬁ resultat och
finansiella stéllning. Virderingarna krﬁwr en bedbmning av d%‘t framtida kassaflédet samt faststdllande

av dlskﬂﬁmrmgsfﬁmw {mkasmmg&kmvl

-Wémmgsmd maste fﬁmtﬁgsladnm.m och styrelsen
der mspﬁkﬁw tillgdngar

9(18)

DEIVX-WODTQ-YGHG3

Penneo dokumentnyckel: HFQOT-QX3HO-DN2 5 WA
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enli
transaktioner som mﬁéﬁ%r in- eller utbetalning
med definitionen av kassa och bmk 1| a.mnsmknmgm*

Intiktsredovisning

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intikt ska enligt IFRS 15 redovisas nér
kunden erhaller kontrollen ver den forsalda varan eller tjinsten och har méjlighet att anviinda mh
@rhél la nyﬁm fmn varan %Mm* ij mstm Standarden innebir en utkad upplysningsskyldighet med
nforme L0 ﬁdmnkt for reglering, osédkerheter kopplade till
mmmgmdﬂmmmg mmt kmsa"&d@ * till foretagets kundkontrakt. Bolagets intikter bestar till

vervigande del av hyresintakter vilka ﬁmﬁtmg av IFRS 16 Leasing. Béag&t har identifierierat att de
ée@amrﬁdﬁ mmkwm:ﬂ omfattas av | FR.S 15, Bolagets intdkter har delats upp 1 tva delar, hyresintdkter och
serviceintdkter. Hyresintdkter inbegripe r aedvmh gt utdebiterad hyra inklusive index, tﬂmggsé&hmrm_
f6r investerin gm‘ och fastighetsskatt medan sistnimnda avser all annan tilliggsdebitering i form av

extratjlinster sasom vm‘mm kvla, sopor, wﬁenﬂ sndrojning m.m.

ter mdwé_mﬁ till det wrkligﬁ virdet av den erséittning som erhallits eller kommer att erhallas, med
catt, rabatter och liknande avdrag,

astigh %ml’ hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i

dovisas 1 den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
mpenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna
ktets ¢ s Ermtmm_ 1 samband med uppsédgning av hyrmm@'tﬁi 1
rtid intiktsfors direkt forp mot hyresgésten. Vinster och forluster frar
fmtig_mﬁﬁmﬁi mmg@n mdﬁwms pa mhmdmciagen Sﬁméa det inte strider mot sdrskilda villkor i
képekontraktet. Rénteintikter periodiseras ver 16ptiden.

avdrag {0r mervir

1ga fﬁwaﬂ mingsf:
fastighetsfdrvaltningen re
I‘I“lﬁ.gm“ en I’%duﬁﬁfﬁé hym

l.easing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell lez
d4 de ekonomiska riskerna och férménerna forknippade med leasing
over till leasetagaren. | annat fall &r det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingwm@ som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjdrt Sver
ua en. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hénf6rs. Férméner

hallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av leasingkostnaden i

H} g ﬁjg‘gi gEer

objektet 1 all vﬁwmh ghet har forts

re mmm

- aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
ter som : 1 Gvrigt totalresultat eller direkt 1 eget

-pwém skillnader. En
det

ﬁmﬁtmém pﬁ alla vésentliga tem
* en | ellw skuld Sklijﬂf sig frén

Um‘fwsi{j uten s skatt berdknas enligt balansrikning
gi{ﬂm&é finns nér det bokfrda vﬁrdm
skattemissiga virdet. En sadan skillnad kan uppkomn
‘fm_ gﬁn g

Uppskjuten skatt beriiknas med ﬁll%ﬁ’l_nmE av den Skaﬁ%mts som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forviintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppalqumﬁ skatteskulden rﬁglm‘aﬁ Skmmmgm ar fbg‘ ﬁéwamn-% 20,6 %.

Uppskjutna skattefordring: innolikt at

Gverskott komm

er att finnas mm wékﬁ éia ors

1:111 exempel vid en upp- € Her‘ n%dskrmmn g av en

AO0T-YG6G3

Penneo dokumentnyckel: H700T-QX3HO-DN25W-0Z3VX-



‘astighetsaktiebolag 11(1s)

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar by ggnader, mark, markanldggningar.

de avskrivningar och

ﬁWMMngsfmmghﬁtw mdwmm till anskaffningsvédrde minskat med ackumulera
@wnmallﬁ nedskrivningar. Tilldimpade nyttjandeperioder framgér nedan.

Tillampade nyttjiandeperioder
;_}-rggnad 50 ar

igt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter [dges till det redovisade viirdet endast om det &r sannolikt att det framtida fordelar
som &r forknippade med tillgangen kommer foretaget tillgodo och del och anskaffninsvirdet kan
beriknas pa ett tillforlitligt satt. Utgifter som &dr véirdehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och fi)}f‘m av mindre delar kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid stérre ny-, till-, eller
ombyggnader aktiveras mntﬁkmmad@n

Materiella anldggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde mins
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 det fall en materiell anldggningstillgang bestéar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter ldggs till
anskattningsvirdet endast om det &r %mmﬁm att de framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsviirdet kan berdknas pa ett
tzémﬁrﬁﬂfg SAft. Awkﬁmin g;agmﬁ _@ kaffningsvér ilka, efter avdrag for eventuella
reswm * riod. Nyttjandeperiod och restviirde prévas varje

inskat med ackumulerade

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet Sverstiger det s k atervinningsvérdet. Beddmning sker t6r
varje enskild tillgdng. Nedskrivningar redovisas 0ver resultatrdkningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte virdering
minskat med eventuell nedskrivning.

Simgwmﬁ; 1 IFRS 9. Finansiella tillgangar virderas till anskattningsvirde
Finansiella skulder vérderas till upplupet msk&ﬁmngwﬁée

tGrvirvats.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran 1or vilket syfte instrumentet

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordrin g&r och kun&f‘mdrm gm* har faststidllda betalningar m:h innehas utan mme Issyfte. De ingar ;
omséttningstillgdngar med undantag {or de pmt%r mﬁd tortalls mer éim 12 manader efter balansdagen
vilka klassificeras som mlﬁggnmgsﬂﬂ gingar. Virdering efter ms&mﬁnmgsiidpuﬂkwn sker till :
anskatfningsvirde minskat med eventuell reserverin g f‘m virdeminskning.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrikningen som &vrig extern kostnad och en
: Sh‘émmg av %énﬁfméﬁﬁgw -u s som ﬁnansiﬁﬂ pt};@i i rﬁm'ltaﬁﬁkmﬂ '

I pa llkmﬂ@ fordri Ngar. Fm*dmmgm mﬁd més wmﬂﬁm'mﬁ mdwiaag ﬁﬁ nwﬁrém av

ﬁmféﬂ tade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

FPenneo dokumentnyckel: HZ00T-OX3HO-DNZ2EW-0Z3VX-WE0T1Q-YGEG3
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Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet
ﬁngkﬁff’mngwﬁm&

Kﬂp och forséljningar av finansiella instrum
Ingas.

bindande avtal

ent redovisas pa affirsdagen, d v s den dag da

Berikning av verkligt viirde finansiella instrument

Vid faststédllande av verkligt viirde for finansiella tillgangar och skulder anvinds officiella

marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. | de fall sddana saknas gors virdering genom allméint vedertagna
- 385 '“ ing av framtida kassafldden till noterad marknadsrinta for respektive 1optid.

Upplupet anﬁkﬁ.ﬂnmgwéﬂm

Upplupet anskaffningsvirde beriknas med hjélp av effektivrintemetoden, vilket innebér att eventuella
dver- eller unmkursm samt direkt Mnfﬁmﬂ kostnader eller mtﬁktw periodiseras 6ver kontrak
med hjélp av den berdknade @ffﬁmwrmtan Eff@ktwﬁmmn ir den rinta som gm* mm’mﬂ entets

anskaffningsvirde som resultat vid nuvérdesberiikning av - kmsaﬂﬂdm

Upplaning

Upplédning redovisas inledningsvis till verkligt vérc
edovisas dérefter till upplupet msm{f”mn_- : vﬁr{fiﬁ mh wm‘m@ 1l ﬁkﬂlmﬂ mellar
mmskmmadﬁr} mh émrbemmmgs be mpym redovisas i mgmm&rﬁkmﬁgm fordelat &

efter transal
l6ptid, med tillimp

Lanekostnader bel:

yggnadspro %ktg * Eagw &k’tgygfﬁg i der kel do
konstruktion eller pmdukﬁ@-n av en tillgang som tar ,; ‘tm I %I‘lg.fﬁk ostill:
anvindning eller forséljning.

bemlnmg av Skulém i atminstone 12 manader efter bal madﬁgm

Awsiitmmgw och wmmﬂférmiktﬂﬁﬂ
r%gwmﬁ nir det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av mmmw krmg och en
Iforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Ev@m;ualfmhhﬂsw mdmmaﬁ om det foreligge '
mﬁjhgt Magm& som bﬁkmﬁas endast av flam osiikra framtida hén

utfléde av resurser kommer att krévas eller att QMgaﬁﬂms storlek inte §

sikerhet,

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Erhdllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som lamnas ti
moderbolag redovisas som en boksluts digp@mﬁﬁn 1 resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

1 fore bokslutsdispositioner och skatter.

¥901Q-YG6G3

FPenneo dokumentnyckel: H70OT-QX3HO-DN25W



RS Kirra 94:5 Fastighetsaktiebolag 13 (18)
Org.nr 556313-3064

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Mmmmm sk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for forlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller pd annan marknad som bolaget &r exponerat mot. For att minska risken foljer

bolaget utarbetad investeringspolicy och 1. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far

------ investeringstrateg
forvdrva och éga samt vilken verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befintlig portfél].

Operativa risker
@mmﬁm ﬂ.gkﬁr avses risken for forlust till f6ljd av att interna processer och rutiner ér felaktiga eller

ioa, m%mkliga fel, felaktiga system eller externa héndelser inklusive legala risker. For

att bemota bolaget skapat en god intern kontrollstruktur, Processer och rutiner har tagits fram
och mpamé% k@n ..}im* gors for att sdkerstéilla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstéllt att framtagna
processer och rutiner &r i linje med tillampliga externa regelverk. Bolaget #r sdrskilt beroende av
fungerande systemstod och siker digital | " g av information vilket sdkerstills genom strukturerad
systemadministration och regelbunden bﬁﬂk-ﬁﬂp

m@mm sk
M%d motpartsrisk avses ri gken fﬁﬂug@ mﬂ W X r—y -
dﬂmg ﬂtpal”‘wm

._M vill S.agﬂ mmakﬁ -ﬁdiﬂmnmn‘tmmnﬁn hil

s grmd av a‘i:l; mmmﬂﬁr mm

kr%i"wmdlghﬂ 0¢ h n nag: ra i
torstker bolaget att be ;r 154 mp@nwm gen per motpart

nagon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god
belopp varmed de beréknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till f6ljd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med at
forfaller pa grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bem&ts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rinterisk

Med rinterisk avses risken for forluster till f6lyd av dkade finansiella kostnader till 16ljd av f6rindrade
marknadsridntor. FOr att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast réinta samt réntes#ikrat en del av laneportféljen med rénteswapar och
rintetak.

Permneo dokumentnyvckel HAQOT-QXAIH0O-DNZSW-02L3VX-WI0T1Q-Y G663
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RS Kiirra 94.5 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556313-3064

Not 3 Operationella leasingavta

Bolagets intiktsgenererande verksamhet utgdrs till storsta

et dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida
foljande:

[easingavgifter, f6r icke uppséigbara leasingavtal, forfaller enligt

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Senare dn tem ar 1 995 | 876
1 995 1 876

Hyresintikter 1 995 1 836
Servicemtikter ()
Utgaende redovisat viirde 1995 1829

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbe

oranskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
térvaltning.

radgivning har inte férekommit.

E |

{6 evelop V koncernen,
Revelop V AB.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

'ransaktioner med nirstaende

K&p- och forsédljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsméissiga villkor

Not6 T

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Andel av érets totala inkGp som skett frAn andra foretag i
koncernen 40.86 % 18.57 %

delen av uthyning av lokaler. Hyresavtalen i

QT Y G603
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Réntekostnader koncernftretag
Ovriga rdntekostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Fﬂmndnng av uppskjuten %Em avseende tempordr.
illnader mellan redovisat och skatteméssigt mré% pa

Avstiimning av effektiv skatt

2024-01-01
-2024-12-31

57
7

2024-01-01
-2024-12-31

-124

0
-124

2024-01-01
-2024-12-31

-187

-12
-199

15 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-2023-12-31

-23
95

2023-01-01
-2023-12-31

-124

i1 2023-01-01
mztuz 12-31

2024-01-

-2024-12-31

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 1 083

Skatt enligt géllande Skﬁ‘ﬁtmmg 20,60
E] mdmgsﬂ a kostnade
gkﬁmphmga I 0
Andraejb s intdkter 0 0

M%ﬁda goning mﬂwmd avskrivning

~223

Skﬁﬁ%fﬁm mé%mk@tism dra

Skatteettekt pa temporéra Sk]ﬁﬂﬁﬂﬁf pa
fasti gh%@ er

Utnyttjande av forlustavdrag 0 1
Schablonintédkter pa periodiseringsfond -1 -1
Redovisad effektiv skatt 18,38 -199 24,42 -184

Penneo dokumentnyckel: H700T-QX3HO-DNZSW-0Z3VX-Wa01Q-YG6G3



RS K%ﬁa M*S Fmﬁ gmﬂamiei%g 16 (18)

2024-12-31 2023-12-31

svdrden byggnad 10 551
10 551

Ingdende anskatning

Utgaende ackumulerade anskaffnings

~1 338 =7 160
-178 -178
-7 516 -7 338

3 035 3213

genom analys av Wmﬁ ﬁm, hets status, hyres- och marknads ssituation. deermgm ar mﬂlgﬁ
Hwé 3 mh hm* som hum{imﬁmd utforts * sk %mmﬂ@ﬁﬁsmﬁiyﬁ av mrjw fasti gheit vilket innebér

_ rikning av bedémda framtida dmﬂmm@n m;h mwﬂwmgm Till detta kommer nuvérdet av ett
beddmt marknadsvirde vm;% Mﬁ{ymﬁn lens slut. FOr virderingarna har en elvaari g kalk}ﬂ' period anvénts.
.Eamfére?ge: och analys har &ven gjorts av genomfdérda kﬁ}p av fmtlghmef inom respektive delmarknad.
all det finns | yggmﬂm pa fastigheterna hm* émm vérderats separat. deermg@n av byggritterna har
"’ﬂ. fran aktuella markr adsﬁamtséﬂnmgm géllande Wm:iﬁ per kmdmimﬁtﬁr beldning och

_=mﬁ.@ng§kmmﬁd@r Spmieﬂa fﬁmtsﬁtmwgm f‘m respektive bygeritt, sdsom exploateringsgrad,

- Penneo dokurmentnyvekel; HAOOT-QX3HO-DNZ25W-0Z3VY-WIo01Q-YG5G3
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

ppskjuten skatteskuld

Summa

Avskrivningar

Not 15 Eventualforpliktelser

Not 16 Stiillda sikerheter

Per den 2025-02-1 hr

m*b@ agﬂ RS K&ﬂ‘ﬂ 94 5 (

f‘usmnemt& ner 1 bolaget genom nedstromsfusion.

2024-12-31

109

2024-12-31

278
278

2024-12-31

178
178

2024-12-31

s,

2024-12-31

15730
15 730

17 (18)

2023-12-31

97
o7

2023-12-31

303
303

2023-12-31

178
178

2023-12-31

-

2023-12-31

AR, organisationsnummer 559485-8929,

GI-YEe063
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Stockholm den dag

Var revisionsberittelse har limnats den dag

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

som framgar av min elektroniska underskrift

framgar av vér elektroniska underskrift

18 (18)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | RS Karra 94:5 Fastighetsaktiebolag, org.nr 556313-3064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen for RS Kérra 94:5
Fastighetsaktieholag for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Entigt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla v8sentligs avse-
enden rativisande bild av RS Kédrra 94:5 Fastighetsaktiebolags
finansielia stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberatteisen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att bolagsstéamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢(1SAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberocende | férhallande till RS Kérra 94:5
Fastighetsakliebolag enligt god revisorssed | Sverige ach har i

o

oyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f6r den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig f8r att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstay.

{id upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka farmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillédmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

EY

misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti or att en revision som utfdrs enligt 15A

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fir-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen,

pmddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit

¢« |dentifierar och bedtmer viriskerna for visentliga felakiig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga fbr att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fiir att inte
upptdacka en vésentlig felaktighet till félid av opegentlig-
heter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga ulelamnanden, felaklig
information elier asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets interns
kantroll som har betydeise fr var revision fir att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

o uUbvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

amnvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

 drarvienslutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig

nsakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste wvi |
revisionsberdtielsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentligs
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser aller forhallanden gbra att et bolag
inte l[Angre kan fortsatts verksamheten.

» Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1| den

interna kontrollen som vi identifisrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens frvaltning av RS Kdrra 94:5
Fastighetsaktiebolag for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
fiéirslaget till dispositioner betrdffande bolagels vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
firslaget | fhrvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund far uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitltet Revisorns
ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till RS Kérra 24:5
Fastighetsakliebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat ar tilirdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning ay om
utdelningen ar forsvartig med hansyn till de kray som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pas storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation occh férvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bed&ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggandes s4tt.

Revisarns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten | nagot vasentligh avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda ersatitningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sttt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av farsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedOma om forsiaget

ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hidg grad av sékerhel, men ingen garanti
fir att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranfeda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust Inte ar

foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hele revisionen, Granskningen av
férvaltningen ach férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fbrlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedfmning med utgangspunit |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och priivar fatlade beslut, beslutsunderlaqg, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om farslaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen,

underskrift

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska

Ernst & Young AB

Gapriel Novells
Buktoriserad revisor
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Penneo dokumentnyckel: 6LKON-B3QBM-BK533-XDRA5-PKRI5-NXIHA



Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindonde, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ far
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Wed min signotur bekrdftar jag innehallet och alla dotum  detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor

Serienummer: 52 186138643085/, .. |8cd 1 6ff69cc3f
17 147,161 sexx xxx

2025-0Q5-27 14:34: 19 UTC

Detta dokument ar underiecknat gigitalt via Penneo.com. De signeracie
uppgifternas integritet &rvaliderad med hidlp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och miilighet till framtida validering,

Detta gokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information 6m Penneos kvalificerade betrodda tjaénster, se
hitps:/feutl pe

%3 hdr verifierar du dokumentets dkthet:
Mar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se attdet &r
certifierat av Pennep A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall

farblir ofdrandrat sedan tidpunkien for undertecknandet, Bevis f0r de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hidlp av Penneas

verkiye for digitala signaturer.

Fenneo doxumentnyokel: 6ZKON-B308M-BK553-XDR45-PKRI5-NXSHA



