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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-06-30.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Ola Persson, Styrelseledamot
2023-07-09



Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Vanersborg och Stromstad.
Foretagets sate ar Vanersborg.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 691831 3146 935 3593735 4343 374
Resultat efter finansiella
poster 836 671 14 569 587 251719 6 256 655
Soliditet (%) 43,95 43,46 22,04 22,97
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Summa eget
kapital
Belopp vid arets
ingang 100 000 10 808 211 14 569 587 25477 798
Balanseras i ny
rakning 14 569 587 -14 569 587 0
Arets resultat 203 203 203 203
Belopp vid arets
utgang 100 000 25 377 798 203 203 25 681 001
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 25377 798
Arets resultat 203 203
25 581 001
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 25581 001
25581 001

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

= 2022-01-01 2021-01-01
RESULTATRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 691831 3146 935
Ovriga rorelseintakter 719 4719
Summa roérelseintikter, lagerférandringar

m.m. 2 692 550 3151654
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1786 818 -2116 199
Ovriga externa kostnader -219 479 -372 929
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -392 182 -392 182
Summa roérelsekostnader -2398 479 -2 881 310
Rorelseresultat 294 071 270 344
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 14 302 196
Resultat fran dvriga finansiella

anlaggningstillgangar 259 000 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 912 108 600 872
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -628 508 -603 825
Summa finansiella poster 542 600 14 299 243
Resultat efter finansiella poster 836 671 14 569 587
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -633 468 0
Summa bokslutsdispositioner -633 468 0
Resultat fore skatt 203 203 14 569 587
Arets resultat 203 203 14 569 587
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Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N0 00 N O
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2022-12-31 2021-12-31
19 087 381 19 459 845
49 361 69 079

19 136 742 19 528 924
5706 795 5506 795
23120455 22 340 953
2900 000 2900 000

6 285 409 7 553125
38 012 659 38 300 873
57 149 401 57 829 797
471 673 511595

36 184 0

177 285 147 322

27 165 35 406

712 307 694 323
557 785 88 202
557 785 88 202
1270092 782 525
58 419 493 58 612 322



Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
25377798 10 808 211
203 203 14 569 587
25581001 25377798
25 681 001 25477798
10
30171750 30 524 250
1027 923 764 643
31199 673 31 288 893
528 750 705 000
5006 0
98 696 76 312
0 8125
12 020 3584
894 347 1052 610
1538819 1845 631
58 419 493 58 612 322
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Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter
som avser kortfristiga fordringar pa och
andelar i koncernforetag som ar
omsattningstillgang

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag
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2022

671414

2022

-27 060

Antal ar

50
5
20

2021

447 717

2021

-11 053



Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

Noter till balansrdakningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 6 Andelar i
koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép
Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Arets lamnade 1an

Arets amorteringar

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2022-12-31

22155780
0

22155780

-2 695 935

0
-372 464

-3 068 399

19 087 381

2022-12-31

128 587

0
128 587
-59 508

0
-19 718
-79 226
49 361

2022-12-

31

5506 795
200 000

5706 795

5706 795

2022-12-31

22 340 953
779 502
0

23 120455

23120455

2021-12-31

28 255 227

-6 099 447

22155780
-3418 097

1094 626
-372 464

-2 695 935

19 459 845

2021-12-31

328 587

-200 000

128 587
-225 621

185831
-19 718
-59 508

69 079

2021-12-31

5206 795
300 000

5506 795

5506 795

2021-12-31

15377 281
7 294 242
-330 570

22 340 953

22 340 953



Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Arets lamnade 1an

Arets amorteringar

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 10 Langfristiga skulder
Foérfaller senare an 5 ar
Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Andra stallda sikerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Obegransad borgen

varav till férman for koncernféretag
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2022-12-31

2 900 000

2 900 000

2900 000

2022-12-31

7 553125
0
-1267 716

6 285 409

6 285 409

2022-12-31

27 351750

2022-12-31

29 483 000

5706 795

2022-12-31

25 365 000

25 365000
25 365 000

2021-12-31

2 900 000

2 900 000

2900 000

2021-12-31

0
7 553125
0

7 553125

7 553125

2021-12-31

27 704 250

2021-12-31

29483 000

5206 795

2021-12-31

25 800 000

25 800 000
25 365 000



Lovisebergsgatans Fastighets AB
Org.nr. 556743-8626

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stromstad

Ola Persson
Ola Persson

2023-06-30

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023.

Martin Karlsson
Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lovisebergsgatans Fastighets AB, org.nr 556743-8626

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lovisebergsgatans Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lovisebergsgatans Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Lovisebergsgatans Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Lovisebergsgatans Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Lovisebergsgatans Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stromstad 2023-06-30
Martin Karlsson

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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