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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Elektraholmen, med séte 1 Stockholm, far
harmed avge foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Elektra 12 och 22. Fastigheterna innehaller tillsammans 33 800 kvm

uthyrbar lokalyta, framst industrikontor. Elektra 22 upplétes av Stockholms Stad med tomtrétt
och innehaller 1 huvudsak garage.

Bolaget har ingen anstilld personal och inga I6ner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret och efter dess utgang
Verksamhetsaret har priaglats av fortsatt god efterfragan péd industrilokaler och fastigheterna har

en nuvarande uthyrningsgrad om 98%. Framgent kan uthymingsgraden paverkas av konjunktur

och politiska beslut.
I Elektra 12 pagar ett storre energibesparingsprojekt som &r 1 sin slutfas dér fyra storre

luftvirmepumpar och energieffektivare fléktar har installerats.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Viderholmen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2018/19
Nettoomsitining 63 168 53 290 51 071 50 880 23 212
Resultat efter finansiella poster 34 145 31 007 29 038 30 736 14 081

Soliditet (%) 47,0 39,8 33,5 25,4 14,4 E\{&
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& Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52 094 445

arets vinst 20 066 449
72 160 894

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 25 000 000

1 ny rékning dverfores 47 160 894
72 160 894

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. ML’;!_'L)
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Drift

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Driftnetto
Forvaltningsarvode

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

63 167 909
63 167 909

-10 518 231
-3 273 590
-3 150 210

46 225 878

-1 626 893
-876 864
-7 7750 297

~277 196 085
35 971 824

502 957
wdy Daad 923
-1 826 966
34 144 858

-8 564 969
25 579 889

-5 513 439
20 066 449

4 (16)

2022-01-01

-2022-12-31

55 290 458
55 290 458

-9 329 364
-1 555 582
-3 481 677

40 923 835

-1 385 162
-465 321
-6 751 142

-22 968 248
32 322 210

122 166
-1 436 989
-1 314 823
31 007 387

-8 380 000
22 627 387

-3 963 756

18 663 632 Méj)
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Koritfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2023-12~-31

167 493 843
1 9§37 Y624
25002 034
194 453 839

513 950
513 950

194 967 789

755 072
5336 534
63 167
371 112
6 525 8835

14 074 322
20 600 207

215 567 996
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2022-12-31

161 652 879
5 382 133
12 049 363
177 094 395

590 977
590 977

177 685 372

32 440
478 573
233 330
383 624

1 149 967

28 736 675
29 886 642

207 572 014 in



Fastighets AB Elektraholmen
Org.ar 559188-7194

6 (16)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 58 500 58 500

58 S00 58 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 52 094 445 41 430 813

Arets resultat 20 066 449 18 663 632
72 160 894 60 094 445

Summa eget kapital 72 219 394 60 152 945

Obeskattade reserver 10 36 683 082 28 118 113

Avsittningar 11

Ovriga avséttningar 8 858 703 8 858 703

Summa avsiattningar 8 858 703 8 858 703

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 55 854 638 40 850 000

Summa langfristiga skulder 55 854 638 40 850 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 700 000 42 105 198

Leverantdrsskulder 3760 156 7361 965

Ovriga skulder 7 177 485 6 956 506

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 8314 538 13 168 584

Summa Kkortiristiga skulder 41 952 179 69 592 253

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 567 996 207 572 014 R\/)lgb
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Ingdaende eget kapital 2022-01-01

Omi6ring av foregiende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Omfbring av foregaende ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

58 500

58 500

58 500

58 500

Balanserat
resultat

30 935 800

16 495 013
~6 000 000

41 430 813

41 430 813
18 663 632
-8 000 000

52 094 445

Arets
resultat

16 495 013

-16 495 013

18 663 632

18 663 632

18 663 632
-18 663 632

20 066 449

20 066 449
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Summa
eget kapital

47 489 313

0
-6 000 000
18 663 632

60 152 945

60 152 945

0
-8 000 000
20 066 449

72 219 394
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantOrsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

34 144 3858
7750 297
-9 824 729

32 070 426

-722 632
12 511

-3 601 809
-4 910 546
22 847 9350

225 109 742
-25 109 742

0

-4 400 560
-8 000 000
-12 400 560

-14 662 352

28 736 675
14 074 323
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2022-01-01
-2022-12-31

31 007 388
6751 142
-8 987 871

28 770 659

2534 568
-28 738
5618 130
1671 044
38 565 713

-18 764 172
-18 764 172

37 195 846
-42 372 606

-6 000 000
-11 176 760

8 624 781

20 111 894

28 736 675
MK,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdkter. férskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter

Forvalningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och / eller 16r
virdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs. pd samma sétt som
Ovriga materiella anldggningstillgangar .

Forvaltningsfastigheter ingér 1 posten Byggnader och mark.

Hyresintidkter och rorelsekostnader avseende forvalningsfastigheter ingar 1 posten Driftnetio.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingar inkOpspriset och andra direkt h&nforliga utgifter sasom utggifter {for leverans,
hantering installtion, montering lagfart och konsulttjinster.

Anskaffningsvirdet pa bolaget byggnader har foérdelats pa komponenter.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

F6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Bygegnadsinventarier S ar
Ovriga inventarier 5 &r
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. Mw)

S
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Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fo6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hidnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstéllande direkt6ren 1 enlighet med
tilldmpade redovisnings- och varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, beddmningar och
antaganden som paverkar redovisning och virdering av tillgingar, avséttningar, skulder, intdkter och
kostnader. De omraden dir saddana uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse f6r Foretaget,
och som ddrmed kan paverka resultat- och balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
F6ljande dr betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av Féretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande ettekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsviardering
Fastigheterna har virderats med vardetidpunkt 31 december 2023. Viarderingen baseras pa hyresintikter

2023. Virderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvirdesberdknats 1
en kallkylperiod med direktavkastningskrav om 5,4 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Bedomningen av 1 vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning

av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intikter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krévs visentliga 6verviganden vid bedomning av effekten av vissa rittsliga och

ekonomiska begrénsningar eller osékerheter 1 olika jurisdiktioner. M &)
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Bedomning av osikra fordringar

11 (16)

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvintas intlyta till féretaget. Ddrmed gors en
detaljerad och objektiv genomgéang av alla utestadende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvéardet tor varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forvintade framtida kassafléde och med anvindning av en ldmplig
rdnta fOr att kunna diskontera kassaflddet. Osédkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafléde och

faststdllande av en ldmplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder fér avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gtrs en genomgéng av gillande bedémningar av nyttjandeperioder {6r

avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Nettoomsittning

2023 2022

Nettoomsittning fordelas pa foljande verksamhetsgrenar
Lokaler 54 606 055 47 441 402
Garage/Parkering 6 001 910 5 483 465
Ovrigt 2 559 944 2 365 591
63 167 909 55 290 458

Arsfordelning hyresintikter

2023 58 561 659
2024 64 444 165 48 575 254
2025 54 999 192 40 545 205
2026 34249 191 20 135 615
2027 21127 212 11919 008
2028 8952 116 2 789 261
183 771 876 182 526 002

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Arets inkdp fran koncernbolag har skett med 2 294 705 kr (2 152 379) kr.

Arets forsilining till koncernbolag uppgick till 778 442 kr (702 930) k. M g

D
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Not 5 Bokslutsdispositioner
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2023 2022
Avsittning till periodiseringsiond -8 600 000 -8 380 000
Aterforing fran periodiseringsfond 35031 0
-8 564 969 -8 380 000
Not 6 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -5 322 043 -5 178 977
Justering avseende tidigare ar -114 369 -1 953
Uppskjuten skatt =77 027 1217174
Totalt redovisad skatt -5 513 439 -3 963 756
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 25579 889 22 6277 388
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -5 269 457 20,60 -4 661 242
Ej avdragsgilla kostnader 0,07 -18 465 0,09 -19 906
Schablonintdkt P-fond 0,44 -112 371 0,09 -20 330
Justering av tidigare ars skatt 0,45 -114 369 0,01 -1 953
Foréandring av temporéra skillnader Bed f -708 997 -3,27 739 670
Ej skattepliktiga intdkter -0,01 1 346 0,00 2
Uppriknad skatt aterféring
periodiseringstond 0,00 -433 0,00 0
Direktavdrag 2,77 709 307 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 21,55 -5 513 439 17,52

-3 963 756
s
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 8 Inventarier och imstallationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023~12-31
176 072 608

12018 270
188 090 878
-14 419 729

-6 177 306
~20 397 0335

167 493 843

167 493 843
340 000 000

2023-12-31

14 876 746
138 301

15 015 547

~11 484 594

-1 572 991
~13 057 585

1 957 962
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2022-12-31
170 037 732

6 034 876
176 072 608

-9 196 492

-5 223 237
~14 419 729

161 652 879

161 652 379
820 000 000

2022-12-31

13 763 697

1 113 050
14 876 747

-9 958 521
1 832

-1 527 905
-11 484 594

3 392 133
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omlklassificeringar
OmiGringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Not 11 Avsittningar

Ovriga avséittningar
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets fordndring

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare in ett ar efter men fem ar fore

balansdagen
Fastighetslan

2023-12-31

12 049 363
23 935 399
~12 018 270
-962 458
25 002 034

25 002 034

2023-12-31

359 493
4043 589
7500 000
7 800 000
8 380 000
8 600 000

36 683 082

2023-12-31

8 858 703
0
8 858 703

-

2023-12-31

55 854 638
55 854 638
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2022-12-31

433 117
18 764 172
-7 147 926

12 049 363

12 049 363

2022-12-31

35031
359 493

4 043 589
7 500 000
7 800 000
8 380 000
0

28 118 113

2022-12-31

8 858 703
0
8 858 703

626 197
-626 197
0

2022-12-31

40 850 000

40 850 000 U‘&
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 14 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 16 Hiandelser efter balansdagen

2023-12-31
6 163 583

2 150 956
8 314 539

2023-12-31

92 7700 000
92 700 000

15 (16)

2022-12-31
9708 123

3460 461
13 168 534

2022-12-31

92 700 000
92 700 000

Inga hidndelser som leder till justeringar eller betydande héndelser som inte leder till justeringar har

intraffat mellan balansdagen och datumet f6r utfardandet. &‘\/l g)
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Not 17 Uppgifter om moderforetag

16 (16)

Foretaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Viderholmen, org.nr. 556772-9552 med siéte 1 Stockholm.
Foretagets oversta moderforetag som uppraf[ar koncernredovisning, ddr féretaget i mgar ar Vaderholmen

Holding AB, org.nr. 556946-1881 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den 11 april 2024
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Erik Sellberg ... Claes Bergholm
Ordférande
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Krlstlna Ostlund rtrud Jackson
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Kjell Bergman
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-04-11

Grant TW

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i Fastighets AB Elektraholmen

Org.nr. 559188 - 7194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Elektraholmen fér ar 20283,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Elektraholmens finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen,

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obero-
ende i férhallande till Fastighets AB Elektraholmen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund 8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstgllande direkts-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedémer dr néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktSren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillémpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot redlistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.
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Rimlig sckerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska besiut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
tran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med héinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkiGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om-huruvida det finns na-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétita verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.M EE
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f_‘?i Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane- och fdr att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande
&2 rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste satt.

o ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, _

f;‘} daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen Revisorns ansvar

Cﬁﬁ som v identifierat. Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
Eﬁ;! uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis for att
™ med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tattningar

Uttalanden

UtSver var revision av a@rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning f6r Fas-
tighets AB Elektraholmen for &r 2023 samt av férslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Elektraholmen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dar tillréckliga och

dindamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r or-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i 6vrigt kontroli-
eras p@ ett betryggande satt. Verksttllande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvéndiga T0r
att bolagets bhokftring ska fullgbras i Sverensstdmmelse med lag

Stockholm den 11 april 2024,
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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ledamot eller verkstéliande direktdren i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pQ nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrgffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som dr vaisentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen,




