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Faststallelseintyg

Undertecknad VD I Kilsbostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 2023-06-01.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
dverens med originalen.

Kil 2023-06-12

Tommy Blixt
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Kilshostader AB dger och forvaltar bostadsldgenheter, kontors- och butikslokaler, lokaler fér offentlig
verksamhet, garage, carportar och parkeringsplatser i Kils kommun dar bolaget har sitt séte.

* Kilsbostader AB dgs i sin helhet av Samhalisnytta i Kil AB, organisationsnummer 556987-7136, med
sate | Kil. Samhallsnytta | Kil AB ar moderbolag i Kils kemmuns bolagskoncern.
Samhallsnytta | Kil AB ags i sin tur av Kils kommun, organisationsnummer 212000-1751.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Exonomisk éversikt 2022 2021 2020 2018
Nettoomsittning 70 708 69 039 75 481 78 422
Rérelsemarginal % 12 17 12 14
Resultat efter finansielia poster 6 090 8 392 4 659 7 012
Balansomsliutning 431 635 461 390 458 319 480 445
Soliditet % 40 37 37 35

Definitioner: se not 28

Viktiga hindelser under rakenskapsaret

Kilshostader kan visa upp ett bra resultat &ven for 2022. Marknadssituationen har varit fortsatt gynsam med
hog efterfragan pa bostdder och (&g vakansgrad. Bolaget har under manga ar lagt stor vikf vid att ligga i
framkant vad géller underhall fér att inte hamna i ett Idge med en stor underhalisskuld vilket har {et {ill en
kostnadseffektiv forvaltning och drift. Pa rantemarknaden har vi under aret sett en stor férandring dar vi har gatt
fran en extrem lagrantemilio till ett [Age dar vi har mer normala rantenivaer. Detta har annu inte gett genomslag
i bolagets rantekostnader utan kommer synas forst 2023 och framat vilket gor att vi for 2022 har en
forhallandevis Iag rantekostnad. Under aret har vi gatt fran att ha en egen kapitalférvaltning till att inga i en
koncerngemensam internbank.

Bolaget arbetar 16pande med att energieffektivisera fastighetsbestandet och har under aret satt in
vattenbesparingsatgarder i de flesta ldgenheterna. Vi har aven under hosten installerat ytterligare en
solcellsanlaggning pa omradet Granderna.

Storre underhallsprojekt som genomforts under aret &r bland annat byte av tak (del av) pa Smeden,
fonsterbyten pa Ostra torggatan 15, byte av ventilationsaggregat pa radhusomradet Algen, asfaltering av
parkering pa Granderna, utvdndig malning av Hantverkaren samt I6pande kdks- och badrumsrenoveringar.

| borjan av aret anstélldes en ekonomiansvarig samt en fastighetsskotare.

o 48T %F@ T
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget har under flera ar kunnat géra goda resulitat samtidigt som vi haft méjlighet att l{dgga pengar pa
underhall och effektiviseringar. En stor anledning till detta ar ett resultat av goda omvaridsforutsattningar med
laga rantor, stabil kostnadsutveckling pa varor och tjiinster samt en lag inflation, Pa kort tid har detta forandrats.
Kombinationen av kraftigt 6kade byggpriser, hojda rantor och hushallens minskade hetalningsférmaga pa grund
av den hbga inflationen gor att vi star infor helt andra férutsattningar 8n vad vi haft de senaste aren. Dock star
vi tack vare en genom aren god forvaltning starkt rustade for detta. Vi har en stabil ekonomisk grund och ett val
underhallet fastighetsbestand.

Vi har under 2022 projekterat fér en nybyggnation av ett flerfamiljshus pa fastigheten Hovslagaren 17 och
handlat upp en partneringentreprentr. Vi befinner oss fortsatt i fas 1 dér vi gemensamt har forsékt bearbeta en
produkt som ska uppfylla vara mal gallande bade kvalitet och ekonomi. Det har varit svart att fa ihop kalkylerna
i projektet pa grund av radande omsténdigheter i samhaéllet. Vi siktar pa att kunna na ett beslut kring
fortsédttningen av projektet i borjan av 2023.

De kommande aren kommer vi fortsatta satsa pa att underhalla och energieffektivisera fastigheterna for att
aven fortsattningsvis kunna erbjuda attraktiva lagenheter.
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2022-12-31_ Bundet eget kapital ~_ Fritteget kapital -
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér Balres.  Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt varde inkl arefs kapital
_ resultat
[ngaende balans 2 500 94 561 21 000 - - 48 304 166 365
Arets resultat 5318 5318
Férédndringar direkt mot eget kapital
Minskning av
uppskrivningsfond -2 596 2 536 —
Summa " -2 596 s = - 2596 -
Transaktioner med dgare |
Utdelning o — —— i oy
Summa R - - - - "
Vid drets utgang 2500 91965 21 000 - -~ 56218 171 683

Forsiag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 56 217 685 kr disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 56 218

ey T g

Summa 56218

b S gy

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande noter.
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Resultatrakning _ ,_ o ]
Belopp itkr | | Nt 2022 2021
Nettoomséttning 3 70 708 69 039
Ovriga rorelseintakter 4 65 L 406
70773 B9 445
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5 -40 719 -37 290
Personalkostnader 6 -7 404 -5 704
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstitigangar -14 517 -14 453
Ovriga rérelsekostnader - -
Rorelserestiltat 7 8 132 11 998
Resultat fran finansiella poster
Aterforing av nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar - -
Réanteintakter och liknande resuitatposter 8 69 89
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 111 ______=3695
Resultat efter finansiella poster 6 090 8 392
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna - o
Koncernbidrag, lamnade -2 000 -2 000
Bokslutsdispositioner, dvriga 2 696 38
Resultat fore skatt 6 786 6 430
Skatt pa arets resultat 10 -1468 __=1299
Arets resultat ~ 5318 5131
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Balansrakning -
Belopp i tkr i Not  2022-12-31 - 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter 11 22 79
22 79
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12, 13 423 841 433 092
Inventarier, verktyg och installationer 14 1177 1 483
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 4 341 617
429 359 435 192
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 18 110 105
110 105
Summa anlaggningstillgangar 429 492 435 376
Omsittningstiligangar
Kotrtfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 25 51
Fordringar hos koncernféretag 92 135
Fordringar hos Kils Kommun 4 —
Ovriga fordringar 634 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 375 o 1206
2 130 2 091
Kassa och bank
Kassa och bank 14 23 923
14 23 923
Summa omsaittningstillgangar 2 143 26 014
SUMMA TILLGANGAR 431 635 461 390
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¢
o
K Belopp i thr . Mot 2022-12-31 2021-12-31
) EGET KAPITAL OCH SKULDER -
i 4 Eget kapital 19, 20
e Bundet eget kapital
§ Aktiekapital 2 500 2 500
: Uppskrivningsfond 91 965 94 561
; Reservfond 21 000 21 000
115465 ~ 118061
; Fritt eget kapital
: Balanserat resultat 50 900 43 173
Arets resultat 5318 5131
‘_ﬂ 56 218 48 304
| 171 683 166 365
: Obeskattade reserver
j; Ackumulerade Overavskrivningar 271 417
% Periodiseringsfonder 3670 6 220
3 941 6 637
J Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld * 17 30294 30 174
| 30 294 30 174
; Langfristiga skulder 18, 21
1 Skulder till kreditinstitut - 234 000
| Ovriga skulder .. 8 158 8103
8 158 242 103
: Kortfristiga skulder
: Forskottsbetalda hyresintdkter 4 479 4 257
g Leverantérsskulder 7792 2 862
; Skulder till koncernféretag 2 672 3 930
| Skulder till Kils Kommun 200 178 2 045
Ovriga skulder 1317 1607
E Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1121 1410
—_oi7se0 16 i
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431635 461 390
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr o ) 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 24 6 090 § 392
Justering for poster som inte ingar | kassafiédet 26 14 517 14453
20 607 22 845
Betald inkomstskatt -879 ~
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 19 728 22 845
Féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -509 -576
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 201 504 -2 377
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 220723 19892
Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar -8 627 -3 519
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Forvarv av finansiella tillgangar -5 =
Avyttring av finansiella tillgangar — 109
Kassaflode fran investeringsverksamheten | -8 632 -3 410
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -2 000 ~
Amortering av 1an -234 000 -
Utbetald utdelning ~ -2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -236 000 -2 000
Arets kassafléde 23 909 14 482
Likvida medel vid arets borjan 23 923 9 441
Likvida medel vid arets sfut 25 14 23923
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar som férvarvats ar redovisade tilf anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Férvérvade immateriefla lillgangar Nyttiandeperiod
Dataprogram 5 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. [ anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffnings-
virdet for en materiell anldggningstiligang. | stallet redovisas en avséttning successivt dver
tillgangens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna (byggnader) har skillnaden 1 férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivningen pa dessa komponenter har en
genomsnittlig avskrivning pa 2,22%.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kosthad i resultatrdkningen.

Nytljandeperiod
Byggnader 10-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

1 A Trga * i
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstiligangar

koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde &ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttiandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafldden
som tillgangen véntas ge upphov till | den i6pande verksamheten samt nédr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga

bedémningar av pengars tidsvédrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1ag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Kassa och bank

Bolagets likvida medel innehas del pa koncernkonto hos Kils Kommun, som darmed &r part gentemot
banken och dels pa ett foretagssparkonto hos SBAB. Medel pa koncernkontot har i balansrakningen

klassificerats som kortfristig skuld mot Kils kommun.,

Leasing
[easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhgjd férstagangshyra men
exkiusive utgifter for tjanster som forsékring och underhaill, redovisas som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Utlandsk valuta

Posfter i utldndsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstilifaliet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rékenskapsar de uppkommer,

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och bortftagande fran balansréakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansilella tillgangar
Finansiella tillgangar véarderas vid forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstiligangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuelia uppskrivningar.

Rantebirande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivridntemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kottfristiga skuider redovisas till anskaffningsvarde.

Sdkring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk i rAntebetalningar pa skulder vdrderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig rdnta och upplupen skuld avseende fast rdnta och
skillnaden redovisas som réntekostnad respektive rdnteintékt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebd&rden av sdkringen aoch skulden dr densamma som om skuiden | stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsrénta nar sékringsforhallandet inleddes.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar Hll anstéllda efter avslutad anstélining

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon férpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstilldes erséttningar efter avsiutad anstéllning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att ldmna de dverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk), Investeringsrisk foreligger &ven
om tillgangarna ar 6verforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kosinad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestamda planer
Foretaget har valt att tilldampa de férenklingsregler som finns | BEFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras i egen regi redovisas pensionsskulden till
det belopp som erhalls fran KPA Pension.

Ersétiningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legail
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstalining fore den normala tidpunkten f6r
anstallningens upphorande, elier

b) lamna erséattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avganag.
Erséattningar vid uppségningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan {6r
uppségningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annuilera planen.

BN T Few
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Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktueli
skatt ar inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepiiktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ré@kenskapsar till foljd av tidigare
transakiioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporara skilinader och for mdéjligheten att i framtiden anvanda skattemdassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuid forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varie balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrédkningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse
till f6ljd av en intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfiéde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforfitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillfdllet varderas avsattningar tili den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omproévas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intrafiar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beriknas med tillracklig tiliférlitlighet.

Eventualférpliktelser dr en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit efler kommer att erhalia for egen rdkning
redovisas som intékt, intdkter varderas tiil verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt

nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.

11 (21)
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Not 2 Uppskatthingar och bedomningar
Inga betydande uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver beddmningar av vardet av
materiella anlaggningstiligangar.
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Not 3 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
) - - 2022 2021
Neltoomséttning per rorelsegren
Bostader 52 207 51 263
l.okaler 14 562 14 592
Garage och parkeringsplatser 783 779
Férvaltningsuppdrag 833 228
Hyresbortfall -461 -484
Ovriga intakter 2784 2 661
70 708 69 039
Nettoomséltning per geografisk marknad L
Sverige 70708 63039
70708 69 039
Not 4 Ovriga rorelseintikter
— .. . - - 2022 2027
Realisationsvinster — -
Ovrigt L 65 406
65 406
Not 5 Arvode och kostnadsersatining till revisorer
2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 54 53
Andra uppdrag 10 6

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppagifter.
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Not 6 Anstiallda, personalkosthader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstillda varav varav
s ) o 2022  mé&n 2021  mén
Sverige L 9  56% 8 5%
Totalit | 2 56% 8 57%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2022-12-31 2021-12-31
) ) .{iqﬂdal kvinnor ” Andel kvfnngr;
Styrelsen 43% 29%
Ovriga ledande befatthingshavare 0% 0%
Loner och andra ersidttningar samt sociaia kostnader, inklusive pensionskostnader
2022 20217
Loner och erséttningar 4 816 3 755
Sociala kostnader 2 049 1 455
(varav pensionskostnad) 1) (506) (248)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 139 tkr (f.a. 42 tkr) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.a. 0 tkr).
Loner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och dvriga
anstillda
2022 00 _ 2021
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Loner och andra erséttningar 1 123 3 693 Q00 2 855
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Not 7 Operationell leasing

l.easingavtal dir foretaget ar leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2022-12-31 2021-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar - 84
Mellan ett och fem ar — —
Senare an fem ar 441 L 357
441 441
2022 L 2021
Rakenskapsarets kosthadsforda leasingavgifter 441 441

L.easingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke -~ 2022 2021
uppségningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 12 612 12 433
Mellan ett och fem ar 10 974 20 674

Senare an fem ar - -
23 586 33 107

Hyresintdkter avseende bostdder innehas med tre manaders uppséagningstid. Dessa ingar ej i ovan.
Hyresintdkterna avseende bostédder uppgar 2022 till 52 207 tkr (51 263 tkr).

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

_ 2022 2021
Réanteintdkter, koncernféretag - e
Ranteintakter, dvriga 69 ] 89
69 89

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader, dvriga -361 -3 110
Rantekostnader, Kils kommun -1 586 e
Ovriga finansiella kostnader -164 ___ -b8s
-2 111 -3 695
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Not 10 Skatt pa arets resultat |
) 2022 2021
Aktuell skattekostnad -1 348 -945
Uppskiuten skatt =120 =354
-1 468 -1 299
Avstamning av effektiv skatt
- e L __ 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 6 786 6 430
Skatt enligt galiande skattesats 20,6% -1 308 20,6% -1 325
E] avdragsgilla kostnader 0,9% -64 0,0% -39
E] skattepliktiga intakter 0,0% - -1,1% 71
Tidigare ej aktiverat avdrag fér negativt rantenetto 0,0% ~ 0,0% ~
Effekt av dndrade skattesatser/och skatteregler 0,0% - 0,0% -
Schablonréanta pa petiodiseringsfond 0% -6 0,1% -6
Redovisad effektiv skatt 21,6% -1 468 19,6% -1 299
Not 11 Konecessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter
~ ,. - L ) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 426 426
Ovriga investeringar o - _ -
Vid arets slut 426 426
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -347 -261
Arets avskrivning -57 -8B
Vid arets slut -404 -347
Redovisat virde vid arets slut ) 22 T 79
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Not 12 Byggnader och mark

! - L 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets brjan 483 552 479 563
Nyanskaffningar 4 860 3 989
Avyttringar och utrangeringar — -
Omklassificeringar - - -
Vid arets slut 488 412 483 552
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -173 704 -162 265
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - o
Arets avskrivning -10 783 -11 439
Vid arets slut -184 487 -173 704
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 123 244 126 573
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3 328 -3 329
Arets uppskrivningar - -
Vid arets slut 119 916 123 244
Redovisat varde vid arets slut 423 841 433 092
Nofupplysningen om mark dr inte obligatorisk.
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 9 555 g 555
Nyanskaffningar = —
Avyttringar och utrangeringar | |
Redovisat varde vid arets slut 9 555 0 555
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

- 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 652 200 652 200
Vid arets siut 691 500 652 200

Vardebeddmningen ar utférd som en bestandsvéardering. Direktavkastningskraven har beddémts utifran

lage och fastighetstyp. Varderingen har gjorts av extern oberoende varderingsman.
Hela bestandet har varderat under 2022. Det verkliga vardet bedéms alitjiamt motsvara eller dverstiga
redovisat varde.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
5 2022-12-31 ~ 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 2 848 2774
Nyanskaffningar 4?2 74
Avyttringar och utrangeringar - —
Vid arets slut 2 890 2 848
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 365 -1 015
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -~ —
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -348 =350
Vid arets sjut -1 713 -1 365
Redovisat virde vid arets slut 1177 1483
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskoft
avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 617 410
Omklassificeringar e -~
Investeringar 3 724 . 207
Redovisat varde vid arets slut 4 341 617
Not 16 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finansiell riskhantering
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder viarde vérde vérde varde
Derivat for vilka sdkringsredovisning lilfémpas
Ranteswappar - eed .. __________ ~-B6
- — -86
Derivat for vilka sdkringsredovisning inte tilldmpas
Ranteswappar - o - =
— - - N -86

Sakring av ranterisk

Nominelit varde pa ranteswappar for vilka sdkringsredovisning tilldmpas uppgar till 0 tkr (10 000 tkr).
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Not 17 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skatlteméssigt Temporar
.....__.. _ ) vérde virde ~ skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hdnférliga
il uppskjuten skalttefordran
Underskottsavdrag - ~ -
Ovriga temporéra skillnader - -~ =
Fastighetsfalian . - s 206 206
- 206 206
Vasentliga temporéra skillnader hdnforliga
il uppskjuten skatteskuld
Uppskrivhing av byggnader 119 916 ~ 119 916
Byggnader och markanlaggningar 294 370 267 023 27347
414 286 267 023 147 263
2022-12-31
Uppskiuten Uppskjuten
o skattefordran ___ skalteskuld - Netto
Visentliga temporéra skillnader
Uppskrivning av byggnader — -24 703 24 703
Byggnader och markaniaggningar ~ -5 633 5633
Ranteswappar - — -
Fastighetsfallan 42 - -42
Ovriga temporéra skillnader - - -
Skattemdéssigt underskottsavdrag - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld 42 -30 336 30 294
2021-12-31
Redovisat Skattemdassig! Temporér
- vérde vérde skillnad
Vasenltliga temporara skillnader hanférliga
it uppskjuten skalttefordran
Underskotisavdrag - - —
Nedskrivning ranteswappar - -~ -
Fastighetsfallan - 206 206
— 206 206
Vasentliga temporéra skillnader hanfétliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning byggnader 123 244 ~ 123 244
Byggnader och markanlaggningar 300 293 276 855 23 438
Ovriga temporéra skillnader . - .
423 537 276 855 146 682
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2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Nelto
Véasentliga lemporédra skillnader
Uppskrivning byggnader = -25 388 25 388
Byggnader och markanlaggningar - -4 829 4 8§29
Nedskrivhing ranteswappar ~ - ~
Fastighetsfallan 42 ~ -42
Ovriga temporédra skillnader — -~ -
Skattemdssigt underskottsavdrag - s -
Uppskjuten skattefordran/skuld 42 -30 217 30174
Not 18 Andra langfristiga fordringar
4. S _ o 2022-12-31 _2027-12-37
Ackumtilerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 105 103
Tillkommande fordringar 5 I
110 105
Redovisat viarde vid arets siut 110 105
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
L _ o 2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 2 500 2 500
Kvotvérde 1 000 1 000
Not 20 Uppskrivhingsfond
] ) 2022-12-~31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 94 561 97 157
Belopp som tagits i ansprak under aret -2-596 -2 596
Redovisat varde vid arets slut 91 965 94 561
Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 82 447 86 640
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Not 21 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

A, A C P LT e, TR SEAS iy At et

ik ai SR o o Y iy bkl

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen — e

Klassificering som lanagfristiq skuld har skett utifrdn bolagets avsikt att forldnga 1anen vid respektive
forfallodatum.

Not 22 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter inga Inga
For egna skulder och avsélttningar

I-astigos skaderegleringsfond i _ 69
Summa stallda sékerheter 91 69
Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har agt rum efter rdkenskapsarets slut.

Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning
_ 2022 2021
Erhallen rénta 69 89
Erlagd rénta -1 947 -3 110
Not 25 Likvida medel
_ ) _ _ . 2022412371 2021-12-31
Félfande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 14 12 206
Tillgodohavande pa koncernkonto - 11717
14 23 923
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
- De kan [att omvandias till kassamedel.
- De har en 16ptid am h&gst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
- - - - - 2022 000000000000 2021
Avskrivhingar 14 517 14 453
Rearesultat forséljining av anldggningstillgangar -~ -
14 517 14 453
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Not 27 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Samhallsnytta i Kil AB, org nr 556987-7136 med séte i Kil.
Samhalisnytta i Kil AB uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som bolaget ingar |.

InkGp och forséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forsalining matt i kronor avser 30 (32) % av inképen och 19 (17) % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

{ denna nol definieras de nyckeltal som finns i fGrvaltningsberdtieisen,

Rérelsemarginal: Rérelseresuitat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tiflgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital med avdrag for uppskjuten skatt) / Totala tillgangar

Kil 2023-02-27

Rita Gunnarsson m Jan Fallstrom
Ordférande Vice ordférande

Bj!iim Tolén Johny &kytte
ﬁia Holmstrand Ta‘ge Jgh

ansson

P
Anita Karmteg Tommy Blixt

Verkstdllande direkior

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 O™ - { {
KPMG AB
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Marcus Persson
Auktoriserad revisor

21 (21)



i i aral e a  C  atT y Te a r ET P p  C pat  FHO

T i e B it ooy Tt e e . o s R  e T L T o

e
—_—

L s e S R T L T e e e e b T D e e

PRI 6 TIR T

A T Do B, o el R

R S e A e F o G R I S N T M el i T — gty s L g S Tl s I B i b BT i LS

RIS D a T N

AT

. T T R T e S T Ml WAt oy SN L AT g, B ol T

Till bolagsstdmman i Kilshostédder AB, org. nr 556506-8425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen foér Kilsbhostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Kilsbostdder ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhaliande till Kilsbostdder AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag ach anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— {dentifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalseniiga fdr att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi ass en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [Empliga med hdnsyn {ill
ormsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsbheratteise Kilsbhostdder AB, org. nr 5566506-8425, 2022

fartsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisdtia verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om slyrelsen och verkstédllande direkttren
avser att likvidera bofaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ til! att géra nagot av detta.

—— UtvBrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilihtrande
upplysningar.

——— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar occksa en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentiig osdkerhetsfakior som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmdarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram tilt datumet {Or revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att elt bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

X
c:r Uttalanden
e Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaitning for Kilsbostéader
- AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
f:.ﬁ Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
o direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Cood .
) Grund for uttalanden
t Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enliglt denna beskrivs ndrmare 1 avsniltet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i f6rhallande fili Kilsbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliigt dessa krav. 5
Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirdckiiga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagels verksamhetsat,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Deita innefattar biand annat aft fortitpande
beddma bolagets ekonomiska situation och aff fiilse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mai betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
efler verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aklieboiagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed § Sverige alltid kommer

ordanisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt,

Verkstillande direkidren ska skéta den Bpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktlisbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instdiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det Innebar alt
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande om styreisens
frslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férsiaget ar farenligt med akfiebolagsiagen.

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fdranieda

Karlstad den 11 april 2023
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