Arsredovisning

for

Landsort Care 4 AB

559048-1064

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Landsort Care 4 AB igjygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2J /4 -2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 7. % / { -2023.

Carl Hirsch
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Styrelsen 10r Landsort Care 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bolaget har som huvudsaklig verksamhet att som koncernens moderbolag férviarva och foérvalta
fastigheter samt bedriva fastighetsutveckling. Fastigheterna ska dgas och forvaltas 1 separata juridiska
enheter med Landsort Care 4 AB som moderbolag.

Koncernen ska vara verksam pa orter som beddms ha rimlig tillvéixt och ett diversifierat naringsliv som
skapar tillfredstédllande efterfragan 1 det dgda fastighetsbestandet. Agda fastigheter ska forvaltas av
professionella aktérer med lokal anknytning och som anlitas p4 marknadsmaéssiga villkor.

Malsédttningen dr att halla god standard och service for att sikerstélla en tillfredstdllande hyresniva. For
att 6ka avkastningen pa det egna kapitalet beldnas de enskilda fastigheterna 1 niva med vad det
genererade kassaflodet bedoms kunna biéra.

Viktiga faktorer 16r koncernens utveckling kommer att vara konjunkturella faktorer som paverkar
ndringsgrenarna pa de orter dér fastighetsinvesteringar sker, arbetsmarknadslédget och rinteutvecklingen

pa kreditmarknaden.

Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget dr moderbolag till de heldgda dotterféretagen:
Avestadrnen 3 AB, 559210-5844, Stockholm

L.C Akersberga Fastighets AB, 556787-8219, Stockholm
Krylbohus AB, 559169-9656, Stockholm

Foretaget som utgér moderforetag for en koncern med dotterféretag enl not 4, upprittar ej
koncernredovisning med hianvisning till reglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Foretaget har siftt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapséaret forvaltat sina intressen 1 dotter- och intressebolag. Medel har tilltorts
for att genomifora tilltrdden och tillskott.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3167 3 366 1 000 616
Resultat efter finansiella poster -15 628 21 555 10 066 -2 746
Soliditet (%) 14,1 18,6 13,2 9,5

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 090 900 13 087 663 18 617 089 56 795 652
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma;:
Balanseras 1 ny rikning 18 617 089 -18 617 089 0
Arets resultat -15 294 707 -15294 707
Belopp vid arets utgang 25 090 900 31704 752 -15 294 707 41 500 945

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31704 752
arets forlust -15 294 707
16 410 045

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 16 410 045
16 410 045

Foretagets resultat och stéllning i 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséattning 3166 959 3366370
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 166 959 3366370
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 209 143 -8 460 007
Personalkostnader 2 -338 906 -338 906
Summa rorelsekostnader -7 548 049 -8 798 913
Rorelseresultat -4 381 090 -5 432 543
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0 26 410 166
Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 5726 1 091 035
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 7372 599 6 700 579
Nedskrivningar av innehav av andelar 1 och langfristiga
fordringar hos andra foretag -11 229 000 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 395 942 -7 213 948
Summa finansiella poster -11 246 617 26 987 832
Resultat efter finansiella poster -15 627 707 21 555 289
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 903 000 438 800
Ldmnade koncernbidrag -570 000 -3 377 000
Summa bokslutsdispositioner 333 000 -2 938 200
Resultat fore skatt -15 294 707 18 617 089
Arets resultat -15 294 707 18 617 089

% Signerat 2023-05-08 15:59:55 UTC Oneflow 1D 4872600 Side 4 /10
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 2 19 935 000 17 664 000
Fordringar hos koncernforetag 5 239 441 757 197 455 880
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 6 1 685 455 1 249 596
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 7 13 993 883 29 768 833
Summa finansiella anlidggningstillgangar 275 056 095 246 138 359
Summa anlaggningstillgangar 275 056 095 246 138 359
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 501 641 0
Ovriga fordringar 91 140 185 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 137 746 152 488
Summa kortfristiga fordringar 730 527 338 236
Kassa och bank

Kassa och bank 18 337 881 58 693 996
Summa kassa och bank 18 337 881 58 693 996
Summa omséittningstillgangar . 19 068 408 59 (32 232
SUMMA TILLGANGAR 294 124 503 305 170 591
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 090 900 25 090 900
Summa bundet eget kapital 25 090 900 25 090 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31704 752 13 087 663
Arets resultat -15 294 707 18 617 089
Summa fritt eget kapital 16 410 045 31 704 752
Summa eget kapital 41 500 945 56 795 6352
Langfristiga skulder

Ovriga skulder ; 8 240 750 000 240 750 000
Summa langfristiga skulder 240 750 000 240 750 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4142 618 254 422
Ovriga skulder 422 652 462 192
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7308 288 6 908 325
Summa korttristiga skulder 11 873 558 7 624 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 124 503 305 170 591
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o Noter

i Not 1 Redovisningsprinciper

;;;;;

N Allminna upplysningar
) Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstidllda

o Bignerat 2023-05-08 15:59:55 UTC

2022 2021
Medelantalet anstdlida 0 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter som avser koncern- och intressebolag 7203 947 6 613 058
Rianteintékter, 6vriga 168 652 87 521
7 372 599 6 700 579

Not 4 Andelar i1 koncerntoretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 17 664 000 26 115 968
Forsédljningar 0 -17 766 968
Aktiedgartillskott 13 500 000 9315 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 164 000 17 664 000
Arets nedskrivningar -11 229 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 229 000 0
Utgaende redovisat virde 19 935 000 17 664 000

Onetiow D 4872680
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Not S Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 193 247 754 192 066 844
Tillkommande fordringar 60 264 003 23 238 036
Avgaende fordringar -14 070 000 -17 849 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 239 441 757 197 455 880
Utgaende redovisat viirde 239 441 757 197 455 880

Not 6 Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 249 596 1 249 596
Tillskott 435 859
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 685 455 1 249 596
Utgaende redovisat virde 1 685 455 1249 596

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 29 768 883 6 268 883
Tillkommande fordringar 2 225 000 23 500 000
Avgaende fordringar -18 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 13 993 883 29 768 883
Utgaende redovisat virde 13 993 883 29 768 883
Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forvintas betalas senare én fem ar efter
balansdagen 240 750 000 240 750 000
240 750 000 240 750 000

Ovriga langfristiga skulders 16ptid sammanfaller med villkor i aktiefigaravtal men kan efter styrelsens
beslut aterbetals 1 fortid.

Not Eventualforpliktelser

Generell borgen, obegriansad
Avestadrnen 3 AB, 559210-5844
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Bertil Villard Carl Hirsch
Ordtoérande

Ola Nilsson Nils Kuylenstierna
Patrik Lindergren

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

o Bignerat 2023-05-08 15:59:55 UTC Cieflow 1D 4872690
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Revisionsberattelse

) Till bolagsstamman i Landsort Care 4 AB, org.nr 559048-1064
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Rapport om arsredovisningen

ST
(]
Y

b? Uttalanden
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() Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Landsort Care 4 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Landsort Care 4 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér Landsort Care 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Landsort Care 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav, -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Landsort
Care 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

?g Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Landsort Care 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
;{:m: | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

prord Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

L) Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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