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Nordiqus HoldCo 7 AB
Org nr 559406-8230

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-11-18 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansriakning

- foridndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus HoldCo 7 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstamman beslo6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

2024 -07- 10

Stockholm den
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amuel Spetz
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Nordiqus HoldCo 7 AB
Org nr 559406-8230

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-18 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregaende ar.
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Nordiqus HoldCo 7 AB 2(24)
559406-8230

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utférda
fjanster.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 327 595 tkr.

Bolaget har under aret forvirvat dotterbolagen:
SBB EduCo fast 7.1 AB 559406-8248

SBB EduCo fast 7.3 AB 559406-8255
SBE EduCo fast 7.4 AB 559406-8263
SBRE EduCo fast 7.5 AB 559406-8271

Under rikenskapsaret har ovanstaende dotterbolag forvirvat och senare fusionerast ner 1 respektive
dotterbolag nedan (nedstroms fusioner):

Nordiqus fast 7.1.1 AB 559410-2609
Nordiqus fast 7.3.1 AB 559410-2617
Nordiqus fast 7.4.1 AB 559410-2625
Nordiqus fast 7.5.1 AB 359410-2633

Bolaget startade 2022-11-18. Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, som ar forlangt och avser
perioden 2022-11-18 till 2023-12-31. Inga jimforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under rakenskapsaret namnéndrats fran SBB EduCo HoldCo 7 AB till Nordiqus
HoldCo 7 AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osidkerheter pa finansmarknaden.

| 6vrigt har inga védsentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

S
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Nordiqus HoldCo 7 AB 3(24)
559406-8230

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022/23

(13 man)

Resultat efter finansiella poster tkr -11 984
Balansomslutning tkr 315 862
Soliditet Yo 99,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 327 595 390
Arets resultat -12 961 211

kronor 314634 179

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 314 634 179

kronor 314 634 179

S

Transaction 09222115557520383338 %@j Signed JR, SS, MH



024071703859

™%

S

=T

Nordiqus HoldCo 7 AB 4(24)
559406-8230

Resultatrakning Not 2022-11-18

-2023-12-31
Driftnetto ()
Centraladministration -20
Rorelseresultat 5 -20

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -14 385
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 6 094
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3 673
Summa resultat fran finansiella poster -11 964
Resultat efter finansiella poster -11 984
Bokslutsdispositioner 9 -604
Skatt pd arets resultat 10 -373
Arets forlust -12 961

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.

Transaction 09222115557520383338 E“.;‘.’E Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB
559406-8230

Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Summa tillgangar

Transaction 09222115557520383338
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Nordiqus HoldCo 7 AB
559406-8230

Balansrikning
Fget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

()

Not

13

14

11, 15
516

6(24)

2023-12-31

25

3277 595
-12 961

314 634

314 659

604

130

130

89
373
7

469

315 862
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Nordiqus HoldCo 7 AB
559406-8230

Forandringar i eget kapital

Bundet eget

kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-11-18 25
Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat o

Lget kapital 2023-12-31 25

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Eritt eget
kapital
Fritt eget

327 595
-12 961

314 634

7(24)

Totalt eget
kapital

25

327 595
-12 961

314 659

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 25 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsatining till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktieagaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 327 595 tkr.

Transaction 09222115557520383338 @ Signed JR, 55, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB 8(24)
559406-8230

Kassatlodesanalys 2022-11-18
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -20
Erhallen ranta 6 094
Erlagd ranta -3 673
Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital 2 401
Fordndring av kortfristiga skulder 96
Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 2 497
Forvarv av andelar 1 koncern-, och intressetoretag -327 631
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3277 681
Nyemission, bolagets bildande etc. 25
Erhallna aktieagartiliskott 327 595
Lamnade aktiedgartillskott -2 566
Foriandring skulder till koncern-, och infresseforetag (netto) 130
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 325 184
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan -

| €3

Likvida medel vid arets slut

Transaction 08222115557520583338 a Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB I(24)
559406-8230

Noter

Not 1 Allman information

Nordiqus HoldCo 7 AB med org nr 559406-8230 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Nordiqus Sverige Holding 1 AB org nr 559406-8164 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nordiqus HoldCo 7 AB ir dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas ar Nordiqus AB org nr 559406-8313, med site 1 Stockholm.

Nordiqus HoldCo 7 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 10r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Nya standarder
Under rikenskapsaret 2023 har inga nya standarder och tolkningar haft vasentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tillimpas fridn och med 1 januari
2023, innebir att Nordiqus AB ska limna upplysningar om vasentlig information om
redovisningsprinciper istillet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och beddoms inte ha nagon
visentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

[nga andra nya standarder eller tolkningar som trader 1 kraft efter den 31 december 2023 forvintas
ha nagon visentlig inverkan pd Nordiqus AB finansiella rappotter.

Transaction 09222115557520383338 &3 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB 10(24)
559406-8230

Andringar i [AS 12 Inkomstskatter som ska tillimpas frén och med 1 januari 2023, innebér
begriansningar av undantaget for initial redovisning av temporira skillnader enligt IAS 12, 1 de fall
da transaktioner-som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporara skillnader.

Andringen i IAS 12 har analyserats och bedoms inte ha ndgon visentlig paverkan p& Nordiqus AB
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under foregaende

rakenskapsar.
Foljande virderings- och omrikningsprinciper ar tilldampade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgingar, avsittningar och skulder har varderats till anskattningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av siljaren och

kontroll har overgatt till koparen.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdaende rikenskapsar haft nagra

anstillda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestdr av rinteintakter pa fordringar och rintekostnader pa
skulder. Ranteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rintemtikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Transaction 09222115557520383338 Q Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB 11(24)
559406-8230

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.

Léaneutgifter som dr hdanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid k6p av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {0r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt 4r, med
tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frin det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mdojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemaissiga direktavdrag fOr vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pd obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557520383338 @% Signed JR, SS, MH




2024071703507

Nordiqus HoldCo 7 AB 12(24)
559406-8230

BALANSRAKNING

Linjdr avskrivningsmetod anvdnds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
[nventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en forindring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller

indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sitt har ett betydande
inflytande. T bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag tor
eventuella nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Transaction 09222115557520383338 g3 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 7 AB 13(24)
559406-8230

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprdvas vid varje bokslutstilifalle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett toretag

och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgingar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationsldn, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finanstell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena frin den
finansiella tillgdngen upphdor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler tor del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller 10r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala {or varor eller fjdnster som har férvarvats 1 den
I6pande verksamheten frin leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

f0N

Transaction 09222115557520383338  {£=% Signed JR, S5, MH



Nordiqus HoldCo 7 AB 14(24)
559406-8230

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt tor
eventuella intikter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vasentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéira en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor drligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppioljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden
bestdr enbart av SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat {or valutarisk.

Transaction 09222115557520383338 @ Signed JR, S5, MH
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Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsridntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat 10r ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestiende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kredittorluster, tor vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av mnnehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet, Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde varderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaftningsvarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Transaction 09222115557520383338 é Signed JR, SS, MH



2074071703911

Nordiqus HoldCo 7 AB 16(24)
559406-8230

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nar det finns en exponering for

kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering

av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Fér Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgdngar som bedéms vara kreditforsdamrade reserveras fortsatt for forvéantade kreditforluster t6r
den aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvéintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dér hiansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kredittorluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstdrkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen torandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.

0

Transaction 09222115557520383338 G Signed JR, S5, MH



Nordiqus HoldCo 7 AB 17(24)
559406-8230

Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag mmom Nordiqus AB och Samhillsbyggnadsbolaget 1
Norden AB-koncernerna.

Bolagets transaktioner med nirstiende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderidnta. Agarldnen och konvertiblerna r efterstillda och loper med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis. Ridnta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste

kvartalen. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B
Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till

marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkdp och forsidljning med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022/23
Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -89 -
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -130 -
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-11-18
-2023-12-31
Nedskrivningar -14 385
Summa -14 385
Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022-11-18
-2023-12-31
Rénteintéikter koncernforetag 6 094
Sumima 6 094

Transaction 09222115557520383338 5§ Signed JR, SS, MH
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-11-18
-2023-12-31
Réantekostnader koncernforetag -3 673
Summa -3 673
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022-11-18
-2023-12-31
Forandring av periodiseringsfond -604
Summa ' -604

Transaction 09222115557520383338 &= Signed JR, 5SS, MH
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skat:

- pa redovisat resultat, 20,6%

Skat

eeffekt av e) avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

0
0

130
89

S

Boorve S

226

19(24)

2022-11-18
-2023-12-31

-373

-373

-12 588

2 593
-2 963
-3

-373

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
t1ll verkligt varde
via Arets resultat

0

0

S | © O O
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar varderade till verkligt varde
- 0 0 0
Skulder for vilka upplysning om
Yerkligt varde lJamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -130 0
Summa 0 -130 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2023.

Finansiella tillgdngar viarderade till verkligt varde
Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som varderas

till verkligt varde med en véirdeforindring 1 resultatet. Innehaven har dirmed varderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har viarderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och Ovriga e¢j observerbara data
anvants 10r att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt viarde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassatloden

enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen beddoms

vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

)
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Forviry

Aktiesgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

21(24)

2023-12-31

327 681
2 566

330 247

-14 385

-14 385

315 862

Bokfort virde

andel % Antal aktier 23-12-31

100
100
100
100

Org nr

Nordiqus fast 7.1.1 AB 559410-2609
Nordiqus fast 7.3.1 AB 559410-2617
Nordiqus fast 7.4.1 AB 559410-2625
Nordiqus fast 7.5.1 AB 559410-2633

Kapital-  RoOstréatts-

andel %
Nordiqus fast 7.1.1 AB 100
Nordiqus fast 7.3.1 AB 100
Nordiqus fast 7.4.1 AB 100
Nordiqus fast 7.5.1 AB 100
Summa

Transaction 09222115557520383338 @ Signed JR, SS, MH
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 3277 595
Arets resultat -12 961
314 634

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 314 634

314 634

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfonder 604
Sumima 604
Not 15 Upplaning

2023-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller fill betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen
Sumima 5

Transaction 09222115557520383338 @ Signed JR, SS, MH
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31
Ingidende ackumulerade anskatiningsvarden -
- Tillkommande skulder 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130
Utgaende redovisat varde 130

Transaction 09222115557520383338  {&m3  Signed JR, SS, MH
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Not 17 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman 2024-
faststédllelse.

Stockholm 2024-

Mathew Henry Jenny Rehn
Ordtorande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

for

24(24)

Transaction 09222115557520383338 b Signed JR, SS, MH



\Veritfication |
Transaction 09222115557520383338

Document

| 88162 Nordiqus HoldCo 7 AB 2023 AR

Main document

| 24 pages

| Initiated on 2024-06-19 15:01:02 CEST (+0200) by
| Cornelia Montille (CM)

! Finalised on 2024-06-19 17:06:41 CEST (+0200)

ez e 1k DL P T T W CEGTERR PR e TR TR T praunnay NS 1 i e D AT T S T T AT PV A g

Initiator
Cornelia Montille (CM)
Nordiqus AB
cornelia.montille@nordiqus.com
+46 761050752

Vgt ek ] A ] ettt g2t

L oLDE b e e e e L e DS gl Al e ot R 4 ok e, feimied e ot et

Slgnatories |

il il A e R Peinne TR A ST AT AT Y T T LI WL, Ay =, S A T T I T A TR I TR T T TG T T T T T A T i s e T e T e T g T v o T R e T T T T T P T A T T T T AR A M A A L patisadmt s ey nd L ey Lt L L LS G Byt Lk by e et Ny L R T

r Jenny Rehn (JR) i Samuel Spetz (SS)
' Nordigus AB | Nordigus AB

| ID number 721011-9306 ID number891027-0738
jenny.rehn@nordiqus.com | samuelspetz@nordiqus.com
+46707257146 | +46700888346

Signed 2024-06-19 15:30:57 CEST (+0200) Signed 2024-06-19 16:16:10 CEST {+0200)

Mathew Henry (MH) [
| Brookfield Asset Management
mathew.henry@brookfield.com
+44 7437203293 {

Signed 2024-06-19 17:06:41 CEST (+0200)

-
il bkt et L L R R i
ML T T TSR ] el et e L] il T I T R e e ey i

P LT T A LA a Ol SO L B DD ST B ST Sk TR L T N T LT T T T R T T T T T A T Ty T E P L L LU, B ST T T LA L ST T EL A * ALY bbbl R TR L L e N e TR TR faiekdih R RS Y

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

FRk, P 5 B Iy i, i S Ll e

141




