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Arsredovisning
: Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

Org.nr 556891-2447
Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdémma den 2/ 2024.

“

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

originalen

Stockhding den l’%5202 .

AN

o Suilavd Paten




Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
FGremalet for bolagets verksamhet ar att forvarva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt bedriva

darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate i Stockholm,

Bolaget ags till 100% av GSS Fastigheter AB (656831-3802) med sate | Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har inga vasentliga handelser skett.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 19 764 18 457 19 099 17 734
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 589 7 734 8 312 2 126
Soliditet (%l) 2% 5% 5% 4%
Forandringar i eget kapital Aktie- Balanscrat Arefs
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 50 000 213 820 6 232 288
Omforing av féregaende ars resultat 6 232 288 -6 232 288
Lamnad utdelning -6 300 000
Arets resultat - 3219 226
Belopp vid arets utgang 50 000 146 108 3 219 226

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 146 108
Arets vinst 3219 226
‘ 3 365 334

disponeras sa att
Till aktieagarna utdelas 6 360 kr per aklie 3 180 000
| ny rakning overfores 185 334
3 365 334

Med héanvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens
bedbmning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

556891-2447

Resultatrakning

2023-01-01
Not -2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Raérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 19 763 793 18 456 744
Ovriga rérelseintékter 680 456 15 845
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 20 444 249 18 472 589
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 612 264 -7 195 940
Av- och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar -1 211 028 -1 211 028
Summa rorelsekostnader -9 8§23 292 -8 406 968
Rorelseresultat 10 620 957 10 065 621
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 449 587 67 354
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 481 705 -2 398 779
Summa finansiella poster -6 032 118 -2 331 425
Resultat efter finansiella poster 4 588 839 7734 196
Resultat fore skatt 4 588 839 7734196
Skatt pa arets resultat -1 369 613 -1 501 908
Arets resultat 3219 226 6 232 288
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 120 764 424 121 975 451
Summa anlaggningstillgangar 120 764 424 121 975 451
Omsiéttningstillgangar
Korltftistiga fordringar
Kundfordringar 165 267 158 882
Fordringar hos koncernforetag 4 2 910 000 2 910 000
Ovriga fordringar 1177 529 150 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 672 130 308
Summa Kortfristiga fordringar 4 374 468 3 359 022
Korlfristiga placeringar 13 047 645 0
Kassa och bank 3743 974 18 576 736
Summa omsattningstillgangar 21 166 087 21 935 758
SUMMA TILLGANGAR 141 930 511 143 911 209
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

556891-2447

Balansrakning

B Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ] 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 146 108 213 820
Arets resultat 3219 226 6 232 288
Summa fritt eqet kapital 3 365 334 6 446 108
Summa eget kapital 3 415 334 6 496 108
Langfristiga skulder

‘Ovriga skulder till kreditinstitut 130 837 732 130 837 732
Summa langfristiga skulder 130 837 732 130 837 732
Kortfristiga skulder

l.everantorsskulder 1424 401 395 749
Skatteskulder 645 365 520 616
Ovriga skulder 1791 826 2 288 233
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 815 853 3372771
Summa kortfristiga skulder 7 677 445 6 577 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 930 511 143 911 209
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat e;
anges.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta
bedtms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Intékitsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebar att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Not 2, Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga ranteintakter 401 942 67 354
Resultat vid forsaljningar kortfristiga placeringar 47 645 0
449 587 67 354
Not 3. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 134 787 768 134 787 768
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 787 768 134 787 768
Ingaende avskrivningar -12 812 317 -11 601 289
Arets avskrivningar -1 211 028 -1 211 028
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 023 344 -12 812 317
Utgaende redovisat varde 120 764 424 121 975 451
Not 4. Fordringar koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Fordran G.S.S Fastigheter AB 2 910 000 2 910 000
2910 000 2 910 Q00
Not 5. Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 130 837 732 130 837 732
130 837 732 130 837 732
Not 6. Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sékerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 146 975 000 146 975 000
Summa stallda sakerheter 146 975 000 146 975 000

Not 7. Vasentliga handelser efter balansdagen

Kriget i Ukraina har vasentligt paverkat de allmé@nna marknadsforutsattningarna vad galler osakerhet och
risk. FOr narvarande &r det osdkert nar samhéllet atergar till det normala, men redan nu star det klart att
effekterna pa varldsekonomin blir patagliga. Annu ar det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa
bolagets verksamhet, men i nulaget har vi inte noterat nagra vikande trender i forsaljning och vi bedomer

att det finns god beredskap for att hantera de utmaningar som kan komma att uppsta.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Stockholm 2024

Silvia Samuelsson Waak Gunilla von Platen
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Tiill bolagsstamman i Fastighets AB Tellusborgsvégen 67, org.nr §56891-2447

Rapport om arsredovisningen

< == 4 ™ ::Il ot h o - b
i A IR T e St i
RS IED S SR SRR TR

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tellusborgsvagen 67 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Tellusborgsvégen 67s finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstadmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fiff
Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
gven fOr den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.
FECAVENEET I SR

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iémna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedbémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning av Fastighets AB
Tellusborgsvégen 67 6r rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till Fastighets AB Tellusborgsvégen 67 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhédmitat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsaolideringsbehov, likviditet och

stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekohomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstallande
direkttren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokfGring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&émta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Gunifla Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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