Florens Férvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Florens Forvaltning AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
> 2023-01-01--2023-12-31.

¢ Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget registrerades 2021 och har sitt sate i Malmo.

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter samt uthyrning.
Bolaget &ger en fastighet pa Fridhem Malmé. -

Agarférhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orn AB.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt med renovering och ombyggnation till boutique med resturang
samt refax- och konferensavdelning. Finansiering sker via extern belaning samt koncerninternt.
Verksamheten paverkas av omvarldens och likasa koncermens Okade finansiella kostander

pa grund av forhojt rénteldge.

Ett aktieagartillskott om 1.000 ksek har erhallits for att starka bolagets finansiella stalining.

Flerarsoversikt (kkr)

(9 manader)

2023 2022 2021

Nettoomséattning
Arets resultat -790 -143 8
Balansomslutning 54 846 42 745 26 202

Forandringar i eget kapital (kr)

Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
Aktiekapital ningsfond resultat  resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50000 3970000 8 473 -143 721 3 884 752

Disposition enligt arsstdmman -143 721 143 721

Aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat e -790 502 -790 502
rBelopp vid arets utgang 50000 3970000 864752  -790 502 4 094 250

20231231 2022-12-31
Villkorligt aktiedgartillskott 1 000 000

Undertecknad styrelseledamot i Florens Forvalining AB intygar hdrmed att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer
med originalet och att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa bolagsstémman den 5 april 2024.
Bolagsstamman besldt att godkdnna styrelsens forslag till disposition av eget kapital.




Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Resultatdisposition (kr)

Till bolagsstammans forfogande star féljande fritt eget kapital att disponera;

balanserat resultat 864 752

arets resultat - 190 902 S

Totalt 74250

Styrelsen foreslar att vinsten behandlas enligt féljande:

balanseras | ny rédkning 14 250

Totalt - 74 250

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med
nnoter. Samtliga belopp anges | kronor om inget annat anges.

;Fawkepiam dverenssttimmelse
med originalet infygas:




‘Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207 "

€ den 1 janua i - 31 december

T Rorelseintakter
=] Ovriga rérelseintakter 26864

' 26 864
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -145 622 -69 630
Ovriga externa kostnader -206 164 -505 374
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar
enligt plan -326 316 L ~ -233 391
Summa rorelsekostnader -678102 ~ -628 395

Rorelseresultat -651 238 -628 395

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 136 3
Rantekostnader och liknande resultatposter _ . -182629
Summa finansiella poster BT e 182 626

Resultat efter finansiella poster -650 502 -811 021

Bokslutsdispositioner (not 2) o -140 000 - 667 300

Resultat fore skatt 790 502 143 721

(Arets resultat -790 502 -143 721

Fotokopians verensstiimmelse
med originalet intygas:




G,
N

i

<zl

e~
]

'Florens Forvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

Balansrakning =000 2023 @00

den 31 december
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark (not 3) 27 929 245
e 410 067
Pagaende nyanidggning (not 5) _ 25508013

Inventarier, verktyg och installationer (not 4)

28 163 836
13 425 469

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 847 325

Summa anlaggningstillgangar 53 847 325

Omsittningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar 237 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83302

42 015 945

42 015 945

519 247
40 368

oumma fordringar 320790

Kassa och bank
Kassa och bank . 678233

" 559615

Summa kassa och bank 678 233

Summa omsittningstillgangar 999 023

N \SUMMA TILLGANGAR 54 846 348

169 425
169 425

729 040

42 744 985

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Florens Férvaltning AB
Org. nr. 559313-4207

= Balansrikning 2023 0002022

S ———
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond _ . 3gro000 3970000

Summa bundet eget kapital ' "4 020 000 "4 020 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 864 752 8 474
Arets resultat _ -790 502 143721
Summa fritt eget kapital - 74 250 - 1352

Summa eget kapital 4 094 250 3884 753

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1080000 1030000

1030 000 1 030 000

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19750000 19960000
19 750 000 19 950 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1262 025 1127 334
Skulder till koncernféretag 28 502 088 16 705 666
Ovriga kortfristiga skulder 12 198 8 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | - 195787 - 38 358

Summa kortfristiga skulder 29 972 098 17880 232

o[ \SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 846 348 42 744 985

kaqpiﬂns;-c‘ifverensstﬁmmellsie-
med originalet intygas:
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Florens Forvaltning AB

Org. nr. 559313-4207

4 Noter till arsredovisningen

- Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper
) Foretagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
De viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resultatrdkningen

Roérelsekostnader
Samtliga rorelsekostnader kostnadsfors i den period de hanférs fill och redovisas i resultatrakningen
under rorelsekostnader. '

~ Rantekostnader
Samtliga réntekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen
som skatt pa arets resultat.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde. | anskaffningsvardet
ingar inkdpspriset och andra direkt hanférliga utgifter sdsom utgifter fér lagfart

och konsulttjanster. Anskaffningsvérdet pa Féretagets byggnader har férdelats pa komponenter.
Materiella anlaggningstiligangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnadskomponenter 1-4 %
25-100 ar
I\ [nventarier, verktyg och installationer 20%
Y 5 ar

:FQfﬂkﬂpiﬁnsiﬁv_ere;nsstﬁ-mmeise_
med originalet intygas:




' Florens Forvaltning A
Qrg. nr. 5569313-4207

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tiligangens anskaffningsvérde.
Andra tillkommande utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det &r sannolikt att
de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tillfalla

Foretaget och om anskaffningsvardet kan berédknas pa ett tillférligt sétt. | annat fall kostnadsférs

de direkt.

Fordringar

| balansrékningen aterfinns kundfordringar som till stérsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till
belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvardet minskad med

eventuell nedskrivning,

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Eget kapital
Eget kapital i féretaget bestar av féljande poster;

Aktiekapital som representerar det nominella vardet fér emitterade och registerade aktier.
Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/fériuster foér tidigare perioder.

Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld vérderas baserat pa hur foretaget férvantar sig att reglera det redovisade
vardet pa motsvarande skulder. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade pa balansdagen.

2023

2022

Not 2 Koncernbidrag
\Mottagna koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

140 000

667 300

An's;kaffni'rlgsvérde

23 457 075

23 457 075

Uppskrivningsvérde
Ingaende uppskrivningar

23 457 075

5000 000

23457 075

o 000 000

Arets uppskrivning
Utgaende uppskrivningsvérde

_Avskr’ivn'inqa r

<293 239
- 234 591

"5 000 000

-58 648
<234 591

ﬁ\rets avskrwmng pa anskaffmngsvarde
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

Utgaende redovisat virde

\M\Marknadsvarde.

=527 830

27 929 245

45 000 000

Fotokopians ¢ overensstiimmelse
med ongm&!er intygus:

-293 239

28 163 836

45 000 000




- Florens Férvaltning AB
Org. nr. 558313-4207

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
_2023-12-31  202212-31

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde 458 625 94 000
Arets inkép _ 75 152 364 625
Utgadende anskaffningsvarde 533777 458625

2024041102080

Avskrivningar

Ingaende avskrivmngar pé anskaffningsvéarde -31 985 -13 185
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde 91725 -18 800
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde - 123710 -31 985

Utgaende redovisat viarde 410 067 426 640

Not 5§ Pagaende nyanldggning

12023-12-31  2022-12-31
Ingdende investeringar 13 425 469 1 852 443
Arets investering 12082544 11573026

Utgéende redovisat varde - 25 508 013 13 425 469

Not 6 Stallda Sikerheter 2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsinteckningar 20000000 20 000 000
Totalt 20000000 20 000 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldagt dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727, med séate i Malmé.

Under kommande ar planeras fortsatt renovermg oc::h ambyggnad tl“ boutiquehotell med resturang

samt relax och konferensavdelning. VVerksamheten finansieras genom koncernintern samt extern belaning.
Verksamheten paverkas aven fortsattningsvis av omvérldens och likasé koncernes ¢kade

dkade finansiella kostnader pa grund av férhéit réntelage.

f"féf,zi/:m/ér Yy ya
~Joakim Feldt
Styrelseledamot

tii;.r"

[ 1 fin revisionsheratfe se \ar la inats den 5 april 2024.

b

Mia Funder Fotokoni
eryEE ans dver
Auktoriserad revisor med o r?g innfefd mfy’;; ;um melse



a Revisionsberittelse
o Till bo lagsstdmman 1 Florens F-fjrval’itnings AB, org. nr. 559313-4207.
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Florens Férvaltning AB for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Florens Forvaltning ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

ian faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamr

Grund for uttalanden
J ag har utfért revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed 1 Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-

ende i forhallande till Florens Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enli gt 'é’ir-sredo-v‘i sniﬁgs’lage’n St-yrelsen 'a-n's-vaﬁrar 'éi:ven fér dfeﬂ ﬁi'ﬂt&ma kﬁntroll som de' b’edﬁmer ar ﬁé-d-_-;

t.1llamp.a.s dock_ mte om styrelsen avser att hkvldera. bolage upphora. med Verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-

haller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
‘oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

\\K“@rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fﬁtﬂ’knpiﬂ_n's iive.mns-sﬁim_ me.ls,e_
med originalet intygas:
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So Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome-och har en protessionellt skep-
& tisk installning under hela revisionen. Dessutom: ' |
Pt e identilierar och bedomer jag riskerna [or visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig

= dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
o utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att ut-

gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till 16ljd

ligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feI-aktii_g informs-

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hidnsyn till omstdndigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn el-
satser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhillanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
ibland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Florens Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust.

beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Florens Férvaltning AB enligt god revi-
“*\”“sgrssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller for-
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken
avbo’lagets -egna kapitafl 'ko*nsdlideringsbEhaﬁv l’ikvi;dite’t oc”l-sﬁtéllﬁing i 6Vrigft

fatt-ar bland al:mat att ff::l'l:l@panc,e bedoma bolagets ekon_@mlskza s-1tuat10n och att tlllse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelé-

genheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar:

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:
e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-

ningen.
Mi*tt’ mf—il 'betréffande revisicmen av ’férslaget 't'iill disp’ositioﬂer av b@lagets viﬂst eller férlu’st Oc?h d’féiﬁr—

aktlebolagslagen
R1ml1g sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garann for att en. rewsmn som utfors enhgt god

-sat,tnmgsskyldlghet m;c:s.t, b.ola.g,et,_. .31161‘ at_t e_t_t. fo_rslag_ t1.1_1_ dlspos.ltmne_r av .b-olage;ts VL_HS:‘E-= -ellar f@rlus_t. inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedom-
ning med utgangSpunld i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhdllanden som &r vasenthga for verksamheten och dér avsteg och Gvertri-
delser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsirihet. Som underlag {0r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrattande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Mia Funder
deeai el Fﬁmkﬂpmns nverensstammelse

med originalet intygas:




