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Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolag Pechlin

556364-7097

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets Aktiebolag Pechlin intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stoclcholm 2024-06-28

Fredrik Bryngelsson
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Styrelsen for Fastighets Aktiebolag Pechlin avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning sdsom delégare i fastigheter beldigna i Giivle kommun respektive

Stockholms stad.

Bolaget dr kommanditdeldgare i fastighetsbolaget Skutan KB.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Balansomslutning

Eget kapital

Avkastning pa eget kap (%)
Resultat efter finansiella poster

2021
2 959
28 618
6 339

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingdng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Uppskrivning

Latent skatteskuld

Arets resultat

Belopp vid drets utging 100 000

Uppskriv-

ningsfond
3545944

-90 000
18 540

3 474 484

Reserv-

fond
20 000

20 000

Balanserat

resultat
2 593 906

-86 263

2 507 643

Arets

resultat
-86 263

86 263

-1 901 106
-1 901 106

Totalt

6 173 587

0
-90 000
18 540

-1 901 106
4201 021

Villkorade, &nnu e) aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1.000.000 (1.000.000).



Fastighets Aktiebolag Pechlin 2 (9)
Org.nr 556364-7097

Forslag till vinstdisposition

~ Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
()
’;__r balanserad vinst 2 507 643
52 arets forlust -1 901 106
= 606 537
disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 606 537
606 537

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséittning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda {Oretag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3224732
3224 732

-1 889 910
-401 035
0

-497 602
-2 788 547
436 185

-1 766 165
17 236
-088 362
-2 337 291
-1 901 106

-1 901 106

-1 901 106

309)

2022-01-01
-2022-12-31

3 040 795
3 040 795

-1 914 335
-1 108 792
0

-414 764
-3 437 891
-397 096

263 441
612 845
-565 453
310 833
-86 263

-86 263

-86 263
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar |

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

22 604 995
13 980
22 618 975

1 160 472
1160472
23 779 447

91 427
909 928
48 138

1 049 493

500 000
S00 000

634 364
2 183 857

235 963 304
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2022-12-31

23 191 327
0
23 191 327

2926 637
2926 637
26 117 964

384 586
838 944
220 004
1 643 534

500 000
500 000

502 584
2 646 118

28 764 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2023-12-31

100 000
3474 484
20 000

3 594 484

2 507 643
-1 901 106
606 337
4201 021

903 516
903 516

11 885017
6 892 769
18 777 786

212 654
619 559
544 542
704 226
2 080 981

25963 304

> (9)

2022-12-31

100 000

3 545 944
20 000

3 665 944

2 593 906

-86 263
2 507 643
6 173 587

922 056
922 056

12 103 652
7067 769
19171 421

223 654
688 049
431 692
1 153 623
2497 018

28 764 082



Fastighets Aktiebolag Pechlin 6 (9)
Org.nr 556364-7097

Noter
5
5.,5 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
&
& Allméiinna upplysningar
:l"'*l] Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkhgt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tilliorhithgt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker limjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2 9%,
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskafiningsvérde och 1 efterf6ljande virderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Avkastning pa eget kap (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.
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Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 618 500 18 618 500
| 18 618 500 18 618 500

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023 2022
Resultat fran handelsbolag -1766 165 263 441
-1 766 165 263 441

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Utdelningar 0 90 915
Ovriga rinteintikter 17 019 11 781
Resultat vid forsédljningar 0 510111
17 019 612 807

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskattningsvérden 24 395 285 19 672 400
Ink6p 4 722 885
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 395 285 24 3935 285
Ingaende avskrivningar -5 671 958 -5278 510
Arets avskrivningar -496 332 -393 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 168 290 -5 671 958
Ingdende uppskrivningar 4 476 000 4 574 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -98 000 -98 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 378 000 4476 000
Utgaende redovisat virde 22 604 995 23 199 327
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

15 000
15 000

-1 270
-1270

13 730

Not 7 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingidende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskrivaingsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret aterfoérda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Fastighetslan del som forfaller senare dn fem ar efter
bokslutsdatum

2023-12-31

2926 637

-1 766 165
1160472

1160 472

2023-12-31
3 545944

-71 460
3 474 484

2023-12-31
-922 056

18 540
-903 516

2023-12-31

10 949 496
10 949 496

2022-12-31

2022-12-31
2443 196
210 000

263 441
2916 637

2 916 637

2022-12-31

3 625 404
-79 460
3 545 944

2022-12-31

-940 596
18 540
-922 056

2022-12-31

10 985 382
10 985 382
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12 310 325 kronor redovisas under féljande poster i balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langtristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 097 671 12 327 306
12 097 671 12 327 306

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 212 654 223 654
212 654 223 654

Stockholm 2024-06-20

Fredrik Bryngelsson 7
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets Aktiebolag Pechlin
Org.nr 556364-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f0r Fastighets Aktiebolag Pechlin for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets Aktiebolag Pechlins finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Fastighets Aktiebolag Pechlin enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvéndig for att uppritia en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med Verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ t1ll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

Fastighets Aktiebolag Pechlin, Org.nr 556364-7097
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risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken {0r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vidsentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller térhallanden gora att et bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets Aktiebolag Pechlin for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhallande till Fastighets Aktiebolag Pechlin enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fastighets Aktiebolag Pechlin, Org.nr 556364-7097
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fGrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk nstédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till disposttioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gavle den z%é 2( "ij

Mats Ligdblo ' =<
Auktoriserad revisor
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