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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Fastighets AB Tradgardsstaden 9
559311-3961

Arsredovisningen omfattar: Sida

-Grvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
-orandringar i eget kapital

g U B~ W =

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen

faststallts pa arsstdamma den 30 juni 2023. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholmyden 30 juni 2023

rik Westin
relseledamot
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ARSREDQOVISNING FOR FASTIGHETS AB TRADGARDSSTADEN 9

Styrelsen for Fastighets AB Trddgardsstaden 9 avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva, aga, forvalta, foradia och forsdlja fastigheter och tomtratter samt idka ddrmed
forenlig verksamhet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat fastigheterna Marieiund 2:10, Marielund 2:38 och Marielund 2:39.

| dvrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarforhillanden

Fastighets AB Tradgardsstaden 9, org nr 559311-3961, med site i Stockholm, dr ett heldgt dotterbolag
till Arby Holding 302 AB, org nr 559311-2500, med site i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Tradgardsstaden 9 ar dotterbolag till och déar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sdte i Stockholm.
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Fastighets AB Tradgardsstaden 9
559311-3961

Flerarsoversikt thkr

2022 2021
Nettoomsatthing . .
Resultat e. finansiella poster -3 -8
Balansomslutning T3/ 26
Soliditet {%) 15;3 88,5

Forslag till behandling av forfust

ill bolagsstdmmans forfogande star foljande férlust, i kronor:

balanserad forlust -2 375
arets forlust -1 471
-3 846

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt féljande:
I ny rakning balanseras -3 846

-3 846

FGretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter, Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-04-12
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
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Rorelsens intdkter
Nettoomsattning - -

Summa rorelsens intakter 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 -8
Summa rorelsens kostnader -1 -8
Rorelseresultat -1 -8

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 - . -
Summa finansiella poster 2 0
Resultat efter finansiella poster -3 -8
Bokslutsdispositioner 5 1 6
Resultat fore skatt -2 -2

Skatt pa arets resultat - «

ARETS RESULTAT -2 <3
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i thkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - 2
Summa materiella anlaggningstillgangar 0 2
Summa anlaggningstillgangar C 2
Omsattningstiligangar
Varulager m m
Omsattningsfastighet 106 .
Pagaende arbete 7 -
Summa varulager m m 113 o 0
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 6
Summa kortfristiga fordringar 6 6
Kassa och bank 18 18
Summa omsattningstiligangar 137 24
SUMMA TILLGANGAR 137 26




Fastighets AB Tridgardsstaden 9
559311-3961

EGET KKAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Sid 5 {12)

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Ansamliad forlust
Balanserat resultat -2 -
Arets resultat -2 -2
Summa ansamiad forjust -4 -
Summa eget kapital 21 23
iKortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 116 3
summa kortfristiga skulder 116 3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 26
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingdende eget kapital )
2021-04-12 - . - - 0
Disposition enligt
arsstamman - - 0
Bolagets bildande 25 25
Arets resultat ﬁ -2 -2
Utgaende eget
kapital 2021-12-31 25 4 0 -2 23
Ingaende eget kapital
2022-01-01 25 - - . 23
Disposition enligt
arsstamman -2 2 0
Arets resultat B - -2
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 25 0 -2 2 21
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I Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012;1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foljiande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tilgangar, avsattningar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet som ar i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det férekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utldndsk valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonemiska fordelar kommer att tillfalia bolaget och da intdkterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rdakenskapsar haft nagra
anstdilda och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader

saknas.
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L Skatter

o

“j Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

¢

f.,,.} redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som
(.i.1 [ o ¥ L] ] - L nw na - . - . [

ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hdnférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga vdrden pa tillgangar och skulder, Beloppen berdknas baserade pa hur de temporira
skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tilampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfaile. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att
dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inkiusive uppskjuten skatt.
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Fastighets AB Tradgadrdsstaden 9
559311-3961

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg f6r prestandahdjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstadllande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas/ komponenternas restvirde,
Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstiligangar. Foljande avskrivningstider
tillampas:
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde som det hogsta av
nyttjandevdrdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Pagaende arbeten och omsattningsfastigheter

Pagaende fastighetsarbeten och omsdttningsfastigheter varderas till det l|dgsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsdljningsvardet.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits tili det beloop varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokstutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.
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r Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt foriorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskatiningar och beddmningar.
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2022 ................. 2021
Ranteintdkter, koncernforetag 1 -
Rdnteintdkter, Ovriga - -
Summa 1 0
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
B 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -3 -
Rantekostnader, Gvriga - -
Summa -3 0
Not 5 Bolslutsdispositioner
................. 2022 B 2021
Erhallna koncernbidrag 1 ) 6
Summa i 6
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
ingaende anskaffningsvarde 2
Nyanskaffningar - 2
Omklassificeringar -2 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 0 2
Utgaende redovisat varde byggnader och mark C 2
Not 7 Omsattningsfastighet
,,,,,, 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan - -
Forvary 104 .
Omklassificeringar 2 -

Utgadende redovisat vdrde 106 0
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Not 8 Pdgdende arhete
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2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan - -
~_Investeringar I / -
Utgaende redovisat virde 7 0

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm,den 30 juni 2023

drik Westin

#

Johan Tengelin Freg
Styrelseordfdrande




