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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bjérkmans Fastighets AB intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet,

dels att resultat- och balansrédkningen faststalits pa arsstamma 2026-02-11.
Stamman beklutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ariév &;n 1 februari 2026
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bjérkmans Fastighets AB, 556783-7785, med sate i Burlév, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bjérkmans Fastighets AB &r ett fastighetsbolag som i huvudsak hyr ut och férvaltar fastigheter
till Hr Bjérkmans Entréemattor AB.

2025 hade bolaget en omsattning pa cirka 1,8 miljoner kronor, vilket motsvarar féregaende ar.

Rérelseresuitatet (EBIT) uppgick till 1,11 miljoner kronor, motsvarande en rérelsemarginal pa 63 %.
Bolaget har inga anstéllda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i Tkr

2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsatining 1771 1 800 1 695 1624 1 658
Balansomslutning ' 13 501 13 519 14 384 14 797 15 221
Soliditet % 43 38 32 30 28

Definitioner: se not 16

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret.

Forvantad framtida utveckling

Verksamheten &r stabil och férvantas utvecklas som tidigare ar.

Hallbarhetsupplysningar

Foretaget ingar i samma koncern som Hr Bjérkmans Entrémattor som arbetar med en unik miljoprofil.
Denna genomsyrar dven Bjoérkmans Fastighets AB.
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Ingaende balans
Justerad ingaende balans

Vid arets utgang

Fritt eget kapital

Ingaende balans
Justerad ingaende balans

Arets resultat

Vid arets utgang
Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen féreslar att frift eget kapital, kronor 5 058 751, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa
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Aktiekapital

100
100

100

Balanserat resultat
ink arets resultat

4 425
4 425

634

S 0589

Belopp i kr

5 058 751
5 058 751

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat--och balansrékning med tillhérande

noter
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Resultatrakning
Belopp i Tkr

Nettoomsattning -

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

O &

2025-01-01-
2025-12-31

1771
1771

~324

-336
1111

-293
860

804
-170

634
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2024-01-01-
2024-12-31

1 800
1 800

-378

-366
1 0566

-405
660

57
717

963
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Bjorkmans Fastighets AB
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Balansrakning
Belopp | Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O Co

70

2025-12-31

6 724
406

7 130

4788
4788

11 918

62
16

78
1505
1 583

13 501
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2024-12-31

7 014
451

7 465

4 788
4 788

12 253

71
17

o8
1178

1 266

13 518
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 4 425 3 862
Arets resultat 634 563
5 058 4 425
Summa eget kapital 5 169 4 525
Obeskafttade reserver
Periodiseringsfonder 12 820 764
820 764
Avsattningar L
Uppskjuten skatteskuld 11 04 44
94 44
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 624 7 288
6 624 7 288
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 663 663
Leverantdrsskulder 14 82
Ovriga kortfristiga skulder 04 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 53
804 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 501 13 519
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Bjorkmans Fastighets AB
556783-7785

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvérvet.
Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar 5Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

FFéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 75 ar

- Tak 30-40 ar

- Fasad 40 ar

- Innre ytskickt 20 ar

- Varme, el och VWS 25 ar
- Fonster 25 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsétining per rorelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-
20256-12-31 2024-12-31
Uthyrning av fastigheter 1771 . 1 800
Summa 1771 1 800
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Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter, dvriga
Summa

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, évriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivhing:

Periodiseringsfond, arets avséattning
Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skaft enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Schablonranta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6%
0,1%
0,4%

21,1%

2025-01-01~
2025-12-31

Belopp

804

2025-01-01-
2025-12-31

2
2

2025-01-01-
2025-12-31

-253
-253

2025-01-01-
2025-12-31

-180
124

-56

2025-071-01-
2025-12-31

-120
-50

170

Procent

20,6%
0,4%
0,5%

21,5%
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2024-01-01-
2024-12-371

9
9

2024-01-01-
2024-12-31

-405
-405

2024-01-01-
2024-12-31

~150
207

57

2024-01-01-
2024-12-31

-110
44

-154

2024-01-01-
2024-12-31

Belopp
717

-147
-3
A

-154
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut
AcKumuilerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid areis siut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets siut

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdran
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

2025-12-31

14 220
14 220

-7 205
-291

-7 456

6 724

896
896

20256-12-31

921
921

-470
-45

-515
406

2025-12-31

4788

4 788
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2024-12-31

14 220
14 220

-6 888
-318

~f 206

7014

896
896

2024-12-31

921
921

~422
-48

-470
451

2024-12-37

5 500
-712

4 788
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Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2025-12-31 - Skaltefordran Skatteskuld Netto
Vadsentliga tempordéra skillnader
Avskrivningar Byggnader - 94 04
Uppskjuten skattefordran/skuld - 94 94
Temporér skillnad
Redovisat Skattemdssigt Temporédr
2025-12-31 varde varde Skiflnad
Vidsentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Avskrivningar Byggnader 5 828 5371 457
5 828 5371 457
Not 12 Periodiseringsfonder
2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 -~ 124
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 180 180
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 110 110
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 100 100
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 100 100
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 150 150
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2025 180 -
820 764
Not 13 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 624 7 288
6 624 7 288
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 308 3 971
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sakerheter
2025-12-31
FOr egna skuider och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 300
10 300
Summa stallda sakerheter _“"_'1_6"566

Not 15 Koncernuppgifter

Féretaget &r helagt dotterféretag till Mr Shoeshine AB, org nr 5§56584-8214 med séate i Maimd.
Mr Shoeshine AB uppréattar koncernredovisning koncernen,

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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2024-12-31

10 300
10 300

- 10 300
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Underskrifter

Arsredovisnings innehall bestimdes 2026-02-11

Malmo

Den b"i‘ebmaﬁ'f(ﬁ%

afl-Johan Bjorkméf
S/tyrelse!edamot

Min revisionsberattelse har l&mnats den 11 februari 2026

David Olow
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bjérkmans Fastighets AB
Org.nr 556783-77856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Biorkmans
Fastighets AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bjdrkmans Fastighets ABs finansiella stélining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret eniligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bjorkmans Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nfgot realistiskt alternativ till att géra nagot av-detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de -enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneiit omdome
och har en professionelit skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter 1

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

Bjorkmans Fastighets AB, org. nr. 556783-7785

utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till folid av
ocegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets fémmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intermna kontrollen som jag
identifierat.

1/2




'y
"

075

~
e

0

20260

A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bjorkmans Fastighets AB for ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Bjorkmans Fastighets AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tiise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon Aatgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget il dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garant for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
Jag professionelt omdome och har en professionhellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och

Bjorkmans Fastighets AB, org. nr. 556/83-7785

forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
o ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

L en 11 februari 2026
\
|

Auktoriserad revisor
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