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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 1@ /" 2025. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den / 2025

Riberto Rutili t

Styrelseordforande
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Sjodalen Fastigheter 3 AB
559084-1796

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 3 AB, 558084-1796, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding AB, org.nr. 5569066-3331, och ingar i en
koncermn dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate | Stocknolm, ar hogsta

moderbolag for den storsta koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheter. Foretaget ager fastigheten Forradet 6 | Huddinge kemmun,

Stockholms lan.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining b44 226 594 802 539 933 536 892
Resultat efter finansiella poster -542 376 -419 457 -312 177 -269 654
Soliditet, % 2 2 3 6
Forandringar i eget kapital
| Aktie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 80 720
Aktieagartillskott, erhallna 500 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -575 064
Vid arets slut 50 000 5 656
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 5 626 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resuitat 580 720
Arets resuliat -575 064
Totalt 5 656
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 5 656
5 656

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.




Sjocdalen Fastigheter 3 AB
559084-1796

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseiniakier, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 544 226 554 802

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 44 226 554 802

Rorelsekostnader

l_—“_asﬁghetskostnader ~-142 681 -140 648

Ovriga externa kostnader -295 158 -236 615

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -80 656 -80 656

Summa rorelsekostnader -518 495 -457 919

Rorelseresultat 28 31 96 883

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 113 171 67 185

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -681 278 -583 525

Summa finansiella poster -568 107 -516 340

Resultat efter finansiella poster -542 376 -419 457

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -32 463 -68 526

Summa bokslutsdispositioner -32 463 -68 526

Resultat fore skatt -574 839 -487 983

Skatter

Skatt pa arets resultat ~224 -

Arets resultat -575 064 -487 983




Sjodalen Fastigheter 3 AB
5590841796

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-~12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 926 349 8 007 005
Summa materiella anlaggningstiligangar 7 926 349 8 007 005
Summa anlaggningstiligangar 7 926 349 8 007 005
Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 78 751 -
Fordringar hos koncernforetag 428 459 241 290
Ovriga fordringar 43 729 44 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 218 43 027
Summa Kortfristiga fordringar 613 157 328 646
Kassa och bank

Kassa och bank 220 200 522 186
Summa kassa och bank 220 200 522 186
Summa omsattningstillgangar 833 357 850 832
SUMMA TILLGANGAR 8 759 706 8 857 837




Sjodalen Fastigheter 3 AB 4(7)

558084-1796

Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-12-37 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 580 720 568 703
Arets resultat -575 064 487 983
Summa fritt eget kapital 5 656 80 720
Summa eget kapital 55 656 130 720
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 102 349 102 349
Summa obeskattade reserver 102 349 102 349
Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut - 4 826 880
Skulder till koncernforetag 3 504 615 3 504 615
Ovriga skulder 75 000 -
Summa [angfristiga skulder 3579 615 8 331 495
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 8§26 880 -
Leverantorsskulder 11 671 11 632
Skulder till koncernforetag 09 593 65 027
Ovriga skulder - 16 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 113 942 199 942
Summa Kortfristiga skulder 5 022 086 293 273
8 759 706 8 857 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Sjodalen Fastigheter 3 A
5590841796

Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Hyresgastanpassningar 3-5
-Inventarier o

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Restultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024-01-017- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, ovriga 113 171 67 185
Summa 113 171 67 185

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncemforetag -280 368 -280 368
Rantekostnader, ovriga -291 947 -256 066
Ovriga finansiella kostnader -108 968 -47 091

-681 278 -583 525

Summa



Sjodalen Fastigheier 3 AB
559084-1796

Not 4 Byggnader och mark

) 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 594 805 8 594 805
Vid arets slut 8 594 805 8 594 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\id arets borjan -587 800 -007 144
-Arets avskrivning -80 656 -80 656
Vid arets slut -668 456 -587 800
Redovisat varde vid arets slut 7 926 349 8 007 005
Varav mark
-Vid arets borjan 6 578 375 6 578 375
Redovisat varde vid arets slut 6 578 375 6 578 375
Not 5 Periodiseringstonder
2024-12-31 2023-12-31
~Avsatt vid beskattningsar 2020 84 253 84 253
-Avsatt vid beskattningsar 2022 18 096 18 096
102 349 102 349
Not 6 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvanias betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 3 504 615 3 504 615
3 504 615 3 504 615
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
| 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stéallts 16r egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckning 5 028 000 5 028 000
Summa stallda sakerheter 5028 000 5028 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgiiter
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Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5§59299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den {0 /Y} 2025

Rolerto Rutli Andreas Ruitili
Styrelseordforande 1 Styrelseledamot
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Var revisionsheratielse har lamnais den \ / L‘ 2025
nst & Yourg Aktiebolag
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FredricNHavren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Sjddalen Fastigheter 3 AB, org.nr 559084-1796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 3 AB for ar 2024.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 3 AB finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fastsidlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dandamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla

verksamheten.

Reviserns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet infe innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsenfliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter elier misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund t6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar htgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats oml@mpligheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fdasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar oech andra
forfatiningar

Utcalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjoédalen Fastigheter 3 AB
for ar 2024 samt av forslaget tiil dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Sjédalen Fastigheter
3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget Htill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &dr férsvarlig med hédnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehay,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrefseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tiil nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedbéma om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
{6r att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvanaer vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfirs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrdtfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

St & Young A

Fredric
Auktoriserad revisor
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