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Arsredovisning

for

Fastighets AB Spelhagen

556795-0992

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Spelhagen intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2024 -Q5-0§. Arsstamman beslutade att
godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.
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Fastighets AB Spelhagen
Org.nr §56795-0992

Styrelsen for Fastighets AB Spelhagen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen &ar upprattad i tusentals kronor
(Tkr), varfér avrundningsdifferenser kan forekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall &ga och férvalta fast egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séate | Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 66 85 115 62
Resultat efter finansiella poster 332 -265 -469 -312
Soliditet (%) 99 100 100 99
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 24 413 1 24 514
Disposition enligt
arsstamma: 1 -1 0
Arets resultat 1
Belopp vid arets utgang 100 24 414 24 515
Resultatdisposition |
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 24 414 284
Arets vinst 1036

24 415 320
Disponeras sa att
| ny rékning overfores 24 415 320

24 415 320

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Fastighets AB Spelhagen 3 (7)
Org.nr 556795-0992

Resu“atrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
()
I
- Rorelseintakter
w4, Nettoomséttning 66 85
o Ovriga rorelseintékter 0 6
& Summa rorelseintikter 66 91
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -262 -254
Ovriga rérelsekostnader -175 -196
Summa rorelsekostnader -437 -450
Rorelseresultat -371 -359
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 703 94
Summa finansiella poster 703 94
Resultat efter finansiella poster 332 -265
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 266
Ladmnade koncernbidrag -331 0
Summa bokslutsdispositioner -331 266
Resultat fore skatt 1 1
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 1 1
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Fastighets AB Spelhagen 4 (7)
Org.nr 556795-0992

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

T

E;t

. TILLGANGAR

L)

5 _

% Anlaggningstiligangar

L
At

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 166 166
Summa materiella anldggningstillgangar 166 166
Summa anlaggningstillgangar 166 166

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 24 694 24 396
Ovriga fordringar 1 4
Summa kortfristiga fordringar 24 695 24 400
Summa omsattningstillgangar 24 695 24 400
SUMMA TILLGANGAR 24 861 24 566
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Org.nr 556795-0992

Tkr

5

)

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

% Eget kapital

] Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 414 24 413
Arets resultat 1 1
Summa fritt eget kapital 24 415 24 414
Summa eget kapital 24 515 24 514

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 9
Skulder till koncernféretag a3 0
Skatteskulder 11 40
Ovriga skulder 4 3
Summa kortfristiga skulder 346 52
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 861 24 566
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Fastighets AB Spelhagen 6 (7)
Org.nr 556795-0992

o~ Noter

EQ Tkr

F\C?'i Redovisningsprinciper

I

= Allmanna upplysningar

el Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
™ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran koncernféretag 703 04
Ovriga ranteintakter 0 0
703 94
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 166 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 166 166
Utgaende redovisat varde 166 166
Not 3 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

X

Transaktion 09222115557516824917 Signerat MV, GL., cn, JN

g-:




Fastighets AB Spelhagen 7(7)
Org.nr 556795-0992

Not 4 Koncernuppgifter

Fastighets AB Spelhagen &r ett helagt dotterforetag till Peab Trading Ost AB, org nr 556778-8749 med
site i Stockholm. Peab Trading Ost AB ingar i en koncern dar Peab AB (publ), org nr 556061-4330 med
sate i Bastad, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
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Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Godran Linder Jeanette Nordlander
Ordférande

Marie Vernersson

Var revisionsberattelse har |lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Spelhagen, org.nr 556795-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Spelhagen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Spelhagens finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligi International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Spelhagen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f&r att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarviensliutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
infe langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Spelhagen
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighets AB
Spelhagen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framagar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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