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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Riflex Lokstallet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Rimbo 2025-06-18

Martin Hagman
Verkstéallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstailande direktéren for Riflex Lokstallet AB, 5569303-7731, far hdrmed avge
arsredovisning foér rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten

Féretaget har sitt sate i Norrtélje kommun.

Verksamheten bestar i att forvarva, dga och férvalta fastigheter och darmed férenlig verksambhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillnin Belopp 1 kr
S o . 2025-04-30 2024-04-30 = 2023-04-30
Nettoomsattning 974 888 1061 333 1 038 144
Resultat e fin poster 193 662 181 881 180 932
Balansomslutning 5698 672 5550 772 5 507 871
Soliditet % 02 95 93

For nyckeltalsdefinition, se not 12

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inget vasentligt har hant under rakenskapsaret.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget &gs till 100% av Riflex Industrifastigheter AB org nr 556750-5002.

Forvantad framtida utveckling

Kreditrisker
Avser risker forknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker [6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker forknippade med den ldpande forvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa fdrvaltningsresultatet. Hyresintakter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuella langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdéjlighet att erhalla och férlanga krediter. Bolaget
paverkas vid en dndring av marknadsrantan.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor § 225 778, disponeras enligt féljande:

e Belopp 1 Er
Balanseras | ny rékning 9225778
Summa 0 225778

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr
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Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

' Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulitat

Arets resultat
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Balansrakning
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Belopp i kr
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-04-30  2024-04-30
3 766 923 3 943 227
19826 = 239632
3 886 749 4 182 879
0 130
0 1302
3886 749 4 184 181
14 601 15 896
1 000 000 1 000 000
36 894 0
3 0
1 534 0
1 053 032 1 015 896
758 891 350 695
1811923 1 366 591
5698672 5550772
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdéttningar
Avsattningar for évriga skatter

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
fér I16pande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess

nyttiandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader S 100
Stomme och grund 40
Sanitet 40
El varme | . 40
Fasad 50
Fénster, garage 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Bergvarme 10
Solceller 10

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
D4 foretaget @andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatrikiat.

M
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Borttagande

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnaq.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resuitat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mdjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhaliit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intakt. Intdkterna kommer uteslutande fran hyresintakter. Hyrorna aviseras i forskott
och periodisering av hyrorna sker linjart, sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden
periodiseras som intékt. Férskottshyror periodiseras som forutbetald intakt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/[Gmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Erhalina/lamnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-05-01- 2023-05-01-
2025:04-30  2024-04-30
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

8(10)

Bolaget &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 911 547 kr (948 015
kr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt foljande:

2024-05-01- 2023-05-01-
) o 2025-04-30 2024-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke N - _ R
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 1030 141 933 783
Mellan ett och fem ar 1 657 781 987 485
Senare an fem ar 83468
2671 390 1921 268
Not 4 Byggnader och mark
) B ) - 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 4 470 923 4 470 923
Vid arets slut 4 470 923 4 470 923
Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets bérjan -527 696 -351 392
-Arets avskrivning 176 304 -176 304
Vid arets slut -704 000 -927 696
Redovisat virde vid arets slut 3766923 3 943 227
Varav mark 0 0
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
| ) B L o - 2025-04-30  2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 599126 2 599126
599 126 599 126
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -359 474 -239 648
-Arets avskrivning - -119.826 -119 826
~ -479 300 - -359474
Redovisat varde vid arets slut 119 826 239 652
Not 6 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 5 225 778, disponeras enligt f6ljande:
- e - 2025-04-30
Balanseras i ny rédkning 5225778
5225778

M
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

o e . 2025-04-30
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar Inga
For koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fastighetsinteckningar Inga

Eventualforpliktelser

Styrelsen bedémer att bolaget inte har nagra eventualférpliktelser per sista april 2025.

Not 8 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 9 Koncernuppgifter

9(10)

 2024-04-30

Inga

Foretaget ar helagt dotterforetag till Riflex Industrifastigheter AB, org nr 556750-5002 med séte |
Norrtélje. Riflex Industrifastigheter AB ags av Riflex AB 556243-3622 som ingar i en koncern dar M
Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med séate | Norrtalje, upprattar koncernredovisningen fér

den stodrsta koncernen.

Ink&p och férsaljning inom koncernen

Av dotterbolagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 64 % (52 %) av inképen och 0% (0%)

av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihor.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Rimbo den 16 juni 2025
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Var revisionsberattelse har ldmnats den 16 juni 2025
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CERTE REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Riflex Lokstallet AB
Org.nr 559303-7731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riflex Lokstallet AB for rikenskapsaret 2023-05-01 -

2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Riflex Lokstallet ABs finansiella stéllning per den 2024-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Riflex Lokstallet AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer idr nddvéindig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedéomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Riflex Lokstallet AB, Org.nr 559303-7731
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- identifierar och beddomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r védra uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision fér att
utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets t6rméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller foérhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens forvaltning for Riflex Lokstallet AB for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktéren ansvarsirihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Riflex Lokstallet AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvalitningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande t6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokftring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska skétas pé ett
betryggande siétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direkt6ren 1 nagot vésentligt avseende:

- fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om torslaget dr t6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professtonellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig {rémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det mnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertréddelser skulle ha sérskild

betydelse f6r bolagets situation. V1 gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2025

Certe Revision AB
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Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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