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sveafastigheter Tierp Jorsén 7.6 AB
Qrg. nr 559202-8830

FoOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser tbregaende rakenskapsar,

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa finansmarknaden,
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB {publ). Sveafastigheter AB (publ} noterades pa Nasdag First North Premier Growth Market den
18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, dger och fbrvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |
Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Jorsdn AB AB tll Sveatastigheter Tierp Jorsdn 7.6 AB

1234,

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarsoversikt 2023 2022
Hyresintakter G 858 6 826 85 7 08
Hesultat efter finansiella poster -1 192 1 392 162 - -
Soliditet (%) 10% 17 % 13% 13% 8%

Forslag till vinstdisposition (kr)
styrelsen fGreslar att tll Gricgande staende vinstmedel

Balanserad vinst 4 7765 850
Arets resultat - 250 744
3 526 106

disponeras sa att

| ny rakning &verféres 3526 106
3 526 106

s D g U G IS 2 (22)
Signed £H, O5, LS, JM
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1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakier 3
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader =
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggringstiligangar

summa rorelsekostnader 7

Rorelseresultat 576 2 059

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter B 826 7%
Rantekostnader och liknande resultatposter o -2 2584 -845
Summa resultat fran finansiella pos -1 768 -667

Resultat efter finansiella poster -1 192 1392
Resultat fore skatt -1 192 1392

Skatt pa arets resultat 10 59
Arets resultat -1 251

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

3 (22)
Siened BH, OS5, L5, W




oveafastigheter Tierp Jorsén 7.6 AB
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Balansrékning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forvaltningsfastigheter 11 28 755 27 D03
Invertarier, verktyg och installationer 12 0 41
Pagaende nyanldggningar och fdrskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1.3 228

a

Finansiella anldqaningstilgangar

Fordringar hos koncernfbretag 14
Uppskuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Mortiristiga fordringar

Hyresfordringar 15 13 e

Fordringar hos koncernfbretag 14 1734 1887

Cvriga fordringar 0 1

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16 22 35
1 769 2 088

Summa omsattningstillgangar 1 769 7 088

Summa tiligangar 41 451 30 341

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrékning

Not

31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqet kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

=umma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
FPeriodigeringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

18

18

19

Signed BEH, Us, Ly, JM

4777 3 681
-1 251 1 096
3 926 4777

3 576 4 827

D30 535
535 535

41 451 30 341
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Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 1 096 1 096
Utgaende eget kapital, 50 4 777 4 827
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0 -1 251 -1 251
Utgaende eget kapital, 50 3 527 3 577
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
Mot 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rirelseresultat Q76 2 004

Aterlaggning av avskrivningar 289 232
Erhallen ranta 826 179
Erlagd ranta -2 554 -845
Betald inkomstskatt 168 301
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital <1 071 1323

Férandnng rérelsefordringar 66 204
Farandrng rérelseskulder A
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten ~1 185 1358

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1| forvaltningsfastigheter 123 -6 307

Kassaflode fran investeringsverksamheten 123 6 307

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21
Féréndring koncernfordran

Férandrnng av koncernskuld

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0

Likvida me fy e ——

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Tierp Jorsén 7.6 AB
Qrg. nr 559202-8830

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Tierp Jérsdn 7.6 AB, sate 1 Stockholm
Org nummer; 559.202-8830)
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstbrvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterfGretag tll Sveafastigheter 2103 Holding AB, 959464-1234, med séte | Stockholm. Narmast

Gverordnade modertdretag som upprattar koncernredovisning | vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding
2.1 AB, 928464-1226, med sate | Stockholm. MaoderfGretag 1r hela koncernen ar sSamhélisbyggnadsbolaget |
Norden AB, 5bB881-7660, med sate | Stockholm,

Mot 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

jundiska personer. |
dottertdretag tll Sambdllsbyggradsbolaget 1 Morden AB, 556581
koncernredovisning.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1| BFNAR 20123 da bolaget dr ett

som tilldmpar IFRS 1 dess

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden
Mar styrelsen och verkstallande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tllampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ér av stor betydelse f6r
toretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de dndras beskrivs nedan;

Vérdering av férvaliningsfastigheter
Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde be

seras pa antaganden om framtida kassaflode och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella

stallning. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.

SRall
Uppskuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontenng. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund

pa skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM




Qrg.nr 229202-8830

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprincipe

Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillféritligt satt,

Hyresintdhkter
Hyresintakier fran fGrvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovigas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter Wrekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare pernioder faststalls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen,

Aktuell inkomstskatt hanférlig ull posterfiransaklioner som redovigsas 1 eget kapital redovisas 1 eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden t6r temporéra skilinader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar

och skatterndssiga avskrvringar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omiattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och  skatteskulder kvitas nér det finns en legal kwittningsratt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskuina skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettiobetalningar.,
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar tt foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM




Qrg.nr 229202-8830

Forvaltningsfastigheter
Féryaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som Innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas wid  forvarvet 1l anskatiningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovigade vardet #r fagtigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som &r torknippad med fastigheten forbétiras | fdrhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.
Efter anskaffiningstilliféllet redovigas torvaliningsfastigheten tll anskatiningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskriviing samt med tillagg #6r eventuell uppsknvning. Utgifter #&r reparationer och
ldpande underhall kostnadsitrs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Férvaltningsfastigheter

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivning
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart,

Er nedskriviing av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning 1ér forvantade
kredittdriuster, gbérs med det belopp varmed tillgangens redovigsade varde Overstiger dess atervinningsvérde,

2

Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férséliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
olaget redovisar leasingavgifter fran sina leasi
leasingperioden.

gavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 eft téretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1| balansrakningen
inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, Swvriga fordringar och upplupna
intakter. FPa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder, dervatinstrument och upplupna
kostnader.

s D g U G IS 10 (22
Signed £H, O5, LS, JM




Qrg.nr 229202-8830

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avialsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrékningen nédr faktura har skickats och fretagets ratt till
ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,

ersattning
aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér
det féreligger en legal ratt att kwvitta beloppen samt att det fbreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, fOrfaller eller nar bolaget torlorar kontrollen dver dem. Detsamma géaller 6r del av

annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid vare rapporttillfalle utvarderar foretaget om
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar dr 1 behov av

nedskrivning.

Vinster och fdrluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omtérhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resuliatet.

WMed anledning av sambandet mellan redovigning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
gt IFRS 91 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Finansiella anlaggrningstillgangar varderas darmed tll anskaffningsvarde och finansiella omséatiningstillgangar
gt 18gsta vardets princip, med tll@mpning av nedskrivning 16r férvantade kreditfériuster enligt 1FRS 2 avseende

tillgangar som &r skuldinstrument. Fdr dvniga finansiella tillgangar baseras nedskrnvning pa marknadsvarden.

Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med

vardetdrandring 1 resultatet, Finansiella skulder redovisas tll upplupet anskaffningsvéarde, med tillampning av
effektivriantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial till 6rman 16r dotter- och intressebolag samt

joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 8 utan tlldmpar 1stallet principerna for varderning enligt 1AS 37,
Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskriviing av finansiella tillgangar varderade Gl upplupet anskaffningsvarde
Medskrivning for kreditfdriuster enligt 1FRS 9 ar framatblickande och en fériustreservering gdrs ndr det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Fdrvantade kreditfériuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott 1| kassafléden hanférliga till fallissemang antingen #6r de nastkommande 12 manaderna eller fér
den forvantade aterstaende [6ptiden f6r det finansiella instrumentet, bercende pa tllgangsslag och pa
kKreditférsamning sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade Kkreditfdriuster aterspeglar ett  objekind,
sannolikhetsvagt utfall som beaklar flertalet scenarier baserade pa

rimliga och vernfierbara prognoser.
Den férenklade modellen tillampas f6r leasing-lkundiordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery
redovisas, | den frenklade modellen, or fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

For Svriga poster som omfattas av forvantade kreditfbrluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdaqg, redovisas en fGrlustreserv 16r de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en
kortare tidspenod bercende pa aterstaende [ophid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditnisk
sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
férlustresery 1or tillgangens aterstaende lOptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for Srvdntade kreditfGriuster f6r den aterstaende [Gptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, nefto av
fériustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | fSregaende stadier.

s D g U G IS 1T (22
Signed £H, O5, LS, JM
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Varderingen av forvantade kreditfGrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalgtillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande fakiorer. Fér

kredittbre@mrade tillgangar och fordringar gdrs en individuell beddmning d&r hansyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra

kreditfGrstarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovigsas | balansrakningen till upplupet anskafiningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och torlustresery. Forandringar av fériustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodobhavanden hos
banker och motevarande ingtitut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering 1or forvantade kreditfériuster,

Gransdragning mellan omsatinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséatiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser

A

att sdlla eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nér bolaget Iinnehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tillgangen utgbrs ay
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligang

Bolaget klassihcerar en skuld som en kortirigtig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksambhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens
reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

KRedovisning av koncembidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflédesanalys

kassafloden fran den IGpande verksamheten redovisas enliglt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras f6r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt f6r eventuella intdkter och kostnader som hanfbrs tll investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets bedémning &r alt inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllampas 16r réakenskapsar som pabérjas

den 1 januarn 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Signed EH, O, LS, JM
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Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresmtdkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter
Summa hyres

Holagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser ochleller kommersiella lokaler, Leasingavial for

a

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader,

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt fljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2024
Mindre an 1 ar B 950 |
1-5ar 74 ._
Mer dn 5 ar o 0

Mot & Fastighetskostnader

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-

Reparation och underhall 213
Fastighetsadministration 917
Fastighetsskatt 112

1jan. 2024~ 1 jan. 2023-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 5813 4 198

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
Koncernen 30% 249,

Signed EH, O, LS, JM
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Mot & Ranteintakter och liknande resultatposter

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernfbretag 820 178
Ranteintakter, dvnigt 1 1

Summa ranteintakter enligt effektivrantemeto _
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 826 179

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag 2 588 S36
Rantekostnader, dyrigt > 9

summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 594 845

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nédr det galler skattekostnader 16r rédkenskapsaret med avsiut den 31 december
2024 ar tollande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt O 0
Forandring av uppskjuten skatt 5g

summa redovisad skatt -59 295

Avstamning av effektiv skattesats =~~~ === 0000000000000 2024 2023
Resultat fore skatt -1 192 1 397
Skatt enligt gallande skattesats, 2086 % 245 -287
skattepliktiga poster som g| finns | bokfbringen -3 -2
£ skattepliktiga intakter 0 0
E] avdragsgilla kostnader 31 1 142
Ej avdragsgilla rantekostnader 2310

Forandring av uppskjuten skatt 59

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -4.9 procent (21,2). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

L ot EEEE———.—— 0 S T . S
Uppskjuten skattefordran
Ingaende virde 1105 0

Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 1530 131
skattekostnad (+) /intakt {-) redovisad | resultatrakningen 23 1 399
Utgaende varde 1 553 1 530

e BB B i, T 14 (22
signed BH, Ob, LS, JM
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Mot 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvéarden
Inkdp

Omklassimicenngar, aktiverade projekt & 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 28 167 28 167

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 165 -d74
Omklassificeringar a 0
Arets avskrivning 243

Utgaende redovisat virde 26 755 27 003

hokfort varde Mark 3 408

Varav

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det beddmda belopp som skulle inkasseras | en fransaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som &r ocberoende av varandra och som har ett intresse av att transaklionen genomiérs eller sedvanlig

marknadstdring, dar bada parter tbrutsatis ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

66,3 mkr (67.0). Samthiga fastigheter har per
balansdagen vérderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, wvilke ar véletablerade
tastighetsvéarderare som auktoriserats av fbreningen Sambaéllsbyggarna, som ansvarar for auktonisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanférs till mva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar atft
verkligt vérde har bestamts med hji@lp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCIL, fbre detta [IPD Svenskt  Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, VS, Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa vardenngsféretag och vid vardebeddmningen tlldmpas normalt en kombination av

ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av ikartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflbdesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

]

Det &r bolagets bedémning att fastigheten #6r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade avsknvningar -164 -123
Arets avskrivning -4 -41

Utgaende redovisat varde 0 41

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskafiningsvéarden &
Inkép under aret 29
Omklassimicenngar, aktiverade projekt & 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 228 105

Not 14 Fordringar hos koncernféretag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade angkatiningsvarden 1887
Tillkommande fordringar 11378
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 365

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 11 637 0

Dmséltningstiligangar
Fordran pa koncernbolag

Signed EH, O, LS, JM
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Not 15 Hyresfordringar

kundfordringar 573 S328
Reservering fdr tdrvantade kreditforiuster ~S6(0 ~ T

Aldersférdelning kundfordringar

Férfalina, antal dagar, 2024 Nominellt  Forvantad

E| forfallna fordringar 0 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-82 dagar 13 0

F&rfallna fordringar > 90 560
Redovisat varde 573 560

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Aldersfordelning kundfordringar
. o s R Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 o cedittd ust

E| térfallna fordringar
Forfallna fordningar 0-29 dagar & 0
Férfallna fordringar 30-88 dagar 0

Redovisat varde 828 762

kKreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna ¢

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgbrs | huvudsak av kundfordringar 16r vilka bolaget har valt att tllampa den f6renklade metoden f6r
redovisning av forvantade kreditfGrluster. Dellta innebar alt orvantade kreditforluster reserveras for aterstaende
lGptid, vilken forvantas understiga ett ar 16r samtliga fordringar. Féretaget reserverar 1or tGrvantade kreditfériuster
baseral pa historiska kreditfdrluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor
kreditrisken initialt bedéms kollektivt 16r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart.
Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon fSrvantan pa alt erhalla betalning och da aktiva

atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.

s D g U G IS 17 (22
Signed £H, O5, LS, JM
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Mot 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

J1dec, 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 100 100

Forklaring till
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

poster i balansrakningen

Reserviond
Reservionden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas 10r tackning av triust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-f nyemssion eller aterbetalning tll aktiedgarma.

Balanserat resultat
Balanserat resultat uigbrs av ackumulerade wvinster och forluster | bolaget samt 1 fdrekommande fall erhallna

a

r lEmnade utdelningar.

aktieagartliskott och med avdrag 6

s D g U G IS Is (22
Signed £H, O5, LS, JM
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat fir ett antal iransiella risker som foretaget hanterar inom ramen #6r den finanspolicy som

godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyitja fiinansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgors av lan. Bolagets finansiella anléggringstillgangar wvarderas tll anskatimingsvarde och finansiella

omsattningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokidrda vardet en

approximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta niskerna som toretaget ar utsatt t6r ar rantensk, kreditrisk och likviditets- ach refinansieringsrisk,

Ranterisk
Fluktuationer 1| réntesatserma paverkar fbretagets rantekost

nader, Féretagets policy f6r ranterisker &r utformad 16r
att minska inverkan fran rantefdrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick

per balansdagen till O tkr (O},

Kreditrisk

kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transakiion inte kan fulliélia sina ataganden. Fér bolaget utgdrs

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordnngar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna
pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada, Ledningen anser
daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart #6r
bolaget.

Bolaget har infe erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella neftotiligangarna.

b

Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedbms vara god.
Beddmningen har gjorns att det inte har skelt nagon vasentlig Skning av kreditrisk f6r nagon av bolagets finansiella

tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansienng f6r verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl ska ha en |dptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att dnva verksamheten vidare Gr aft

skapa avkastning till aktieagarna, samlidigt som en optimal struktur uppratthalls 16r att minska kapitalkostnaderna.

19 (22
&g%ﬁﬁis EH, L, Lo, JB
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J31dec, 2024 31 dec, 2023
Rantebdrande nettoskuld 34 677 21 891
Summa eget kapital 3976 4 827

Farhallande mellan skuld och eget kapital 9.7 4.6

Riantebidrande lan

Tabellen nedan visar toretagets rantebédrande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernfiretag 34677 21 991

Summa langfristiga skulder 34 677 21 991

Kortfristiga:
Banklan 0 0

Foretagets lan har f6ljande rantefdriallostrukiur

< 6 man 6—12 man 1till 5 ar Summa
31 december 2024

Lanebelopp 0 0 34 677 0 34 677

Farfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Mellan 1 och S ar

Sengre ans ar O )
Summa 34 677 21 991

Not 19 Ovriga skulder

.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Momsredovisning { U
Cwvriga skulder O 10
Summa 0 10

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader o667 492
Forutbetalda hyresintakter 465 042
Ovriga poster 23 113
Summa 1055 1147

Not 21 Fordndringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

Per den 31 december 2024 hade foretaget O Tkr tillgangliga | outnyttjade godkadnda krediter, 16r vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om fSrvantade kredittériuster kopplat till ikvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfér ingen reserv f6r forvantade kreditfbriuster redovisas.

se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhanterning.

Noteo otallda sakerheter och eventualtorpliktelser =~~~

Eventualférpiktelser

Eventualiorpliktelser
Borgenstorbindelser till f6rman f6r koncernforetag (tkr) 27 o 000 &

Not 25

Inga vasentliga handelser efter réakenskapsarets utgang.

Signed EH, O, LS, JM
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Stockholm, dat

Ola Svensson
Styrelsens ordférande StitelsaladiinG!

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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