Arsredovisning

for

Br Roth Fastigheter Finn 1 AB

556728-2230

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Br Roth Fastigheter Finn 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025- 0% -Z293 . Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2025- 27 - ij/

Rikard Roth
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB

Org.nr 556728-2230

Styrelsen for Br Roth Fastigheter Finn 1 AB avger foljande arsredovisning {0r rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Br Roth Fastigheter Finn 1 AB bedriver fastighetsforvaltning och dger den under 2013 fardigstillda
tomtrittsfastigheten Malmo Finn 1.

Fastigheten var inflyttningsklar 1 november 2013.

Under 2024 har alla bostdder och lokalen 1 stort varit uthyrda hela aret.

Bolaget har sitt sdte 1 Malmé.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

1 % av nettoomsétining
Balansomslutning
Eget kapital

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

7 440

3 702

1 049

14

98 138
14 994
15,5

Alkftie-
kapital
500 000

500 000

2023
7053

3 635

1 466
21

100 823
13 946
14,2

Balanserat

resultat

12 401 379

1 044 682

13 446 061

2022 2021
6 861 6710
3 980 4 020
2 476 2 197
36 33
104 925 107 926
12 901 11770
12,8 11,6

Arets

resultat

1 044 682

-1 044 682

1 047 555

1 047 555

Totalt

13 946 061

1 0477 555
14 993 616
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB 3 (9)
Org.nr 556728-2230

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 446 061

arets vinst 1 047 555
14 493 616

disponeras si att

1 ny rdkning overfores 14 493 616
14 493 616

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagexrforindringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader 2

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7 440 468
40 676

7 481 144

-2 346 632
-363 767

-1 068 306
-3 778 705
3 702 439

35625
3117

-2 692 626
-2 653 884
1 048 555

-201 000
200 000
-1 000

1 047 555

0
1 047 555
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2023-01-01
-2023-12-31

7052 829
61 871
7114 700

-2 041 587
-370 080

-1 068 306
-3 479 973
3634 727

123 150
2622

-2 294 938
-2 169 166
1 465 561

-680 000
260 000
-420 000
1 045 561

-879
1 044 682
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlﬁggningsﬁllg&ngar'
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

94 901 141
94 901 141

1 382 775
1 382775
96 283 916

57 081
184 669
2960 507
538 087

888 304
4277 836
1316 140
1 854 227

08 138 143

5(9)

2023-12-31

95 969 447
95 969 447

3 548 150
3 548 150
99 517 597

36 244
177 278
299 31
513 099

350 135
442 218

792 3353
1 305452

100 823 049



Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0

2024-12-31

500 000
500 000

13 446 061

1 047 555
14 493 616
14 993 616

245 000
245 000

0

4 464 037
427 836
4 891 873

77 229 148
82 295

7 699

6388 512
78 007 654

98 138 143
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2023-12-31

500 000
500 000

12 401 379

1 044 682
13 446 061
13 946 061

445 000
445 000

23 280 000
4358 112
442 218

28 080 330

57 487 548
171 647

1 888

690 575

58 351 658

100 823 049
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Tomirittsavgélder
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Rianteintikter fran koncernbolag

Erhallna rdanta

Not 4 Riantekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Rénta pa mellanhavanden inom koncernen

1%

2024-01-01
-2024-12-31

832 306

827 408
565 820
22 040
99 058

2 346 632

2024-01-01
-2024-12-31

33 645
35 625

2024-01-01
-2024-12-31

2 586 701
105 925

2 692 626

2023-01-01
-2023-12-31

895 890
546 320
565 820
22 040
11517

2 041 587

2023-01-01
-2023-12-31

123 150
123 150

2023-01-01
-2023-12-31

2 173 828
121 110

2 294 938



Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Not 5 Byggnader och mark

Ingiaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Nytt taxeringsvirde fr.o.m. ar 2022.

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar
Forfaller inom 5 ar
Kortfristig del av langfr skuld

Not 8 Skulder till moderfioretag

Skuld till moderforetag
Utgaende redovistat virde

2024-12-31

106 830 558
106 830 558

-10 861 111
-1 068 306
-11 929 417

94 901 141

73 777 000
31427 000
105 204 000

2024-12-31

3548 150

35 625
-2 201 000
1382 775

1382 775

2024-12-31

0
77 229 148
-77 229 148
0

2024-12-31

4 464 037
4 464 037
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2023-12-31

106 830 558
106 830 558

-9 792 805
-1 068 306
-10 861 111

95 969 447

73 777 000
31427 000

105 204 000

2023-12-31

6 605 000

123 150
-3 180 000
3 548 150

3 548 150

2023-12-31

0

80 767 548

-57 487 548
23 280 000

2023-12-31

4358 112
4358 112
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| Bertil Raue

Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Not Definition nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning 1 tomtriatten Malmo Finn 1

Not Uppgitter om modertoretag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Br Roth Fastigheter Holding AB org.nr 556824-7885.

Malmé 2025- 67 - 73

Stefan Klemt Mats

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025- 0\‘1— Vo

Auktoriserad revisor

2024-12-31

ophia Roth

97 500 000
97 500 000

—

1Y

-Olov Asemo
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2023-12-31

67 500 000
97 500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Br Roth Fastigheter Finn 1T AB

Org.nr. 556728-2230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Br Roth
Fastigheter Finn 1 AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Br Roth Fastigheter Finn 1 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag &r oberoende i férhallande till Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskitldsgatan 11A
211 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @hdamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla jakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

REVISION « REDOVISNING * RADGIVNING Org.nr, 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.
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@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
revision av styrelsens forvaltning for Br Roth Fastigheter Finn 1 betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
bolagets vinst eller forlust. férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

. i : : . ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
‘;f;iargsfellléz?ir I;g; vaaﬁir?iﬁlgagses:':tr; T;z?] ?JI;,? EZ?{;E;:;‘:;EE:E!QT forslag till dispositioner betréffande bqlagets vinsf[ eller forlust

har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktieholagslagen.

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ) Q L
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns Malma den K / ~ Zﬂr

ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Br Roth Fastigheter
Finn 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga— _—Bartil Raue

och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder elier férsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkormmande granskningsatgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dar vasentliga for
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