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Bjdare Forvaltning i Angelholm AB
Org nr 556709-8776

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Bjare Forvaltning i Angelholm AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Allméant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lanshem Skane AB, org nr 559052-2073 med sate i Malmao.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Midgarden 4 i Angelholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Viasentiga hdndelser under aret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresinkomster 1355 1 330 1291 1 091 1 030
Resultat efter finansiella poster 635 1 950 1 396 -166 -1 041
Soliditet (%) Q7 7 96 95 6

Forvantad framtida utveckling

Under ar 2023 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssatt vid ny- och ombyggnationer dar ett dvergripande

syfte ar att uppna en forbattrad resurseffektivitet i fastigheterna.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa fastigheterna.

Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset bestams av forvantat

driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande forvaltningen paverkas av utvecklingen av
hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. |
Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har mdjliggjorts genom koncerninterna {an och

aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserat resultat 16 643 589
Arets resultat . 586 353
Balanseras i ny rakning 17 229 942

Bolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Org nr 556708-8776
Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 12 1355 1330
Summa rorelseintikter 1 3565 1 330
Rorelsens kostnader

Dritftskostnader -138 -132
Reparations- och underhallskostnader -323 -113
Fastighetsskatt -77 -81
Fastighetsadministration 3 -268 -221
Driftsnetto 549 784

Av och nedskrivningar
Avskrivningar -334 -334
Aterforing nedskrivning 400 1 500
66 1166
Rorelseresultat 615 1 950

Finansiella intakter och kostnader 4

Finansiella intakter 19 —
Summa finansiella poster 19 -
Resultat efter finansiella poster 635 1 950
Resultat fore skatt 635 1 950
Aktuell skatt 5 -48 -93
Arets resuitat 586 1 857
ARETS TOTALRESULTAT 526 1857

3"
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Balansrakning

Belopp i thr o o B Not — 2022-12-31 2021-12-31_
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 14 277 14 211
Inventarier 7 - —
Summa materiella ankiggningstillgangar 14 277 14 21
Summa anldggningstillgangar 14 277 14 211
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 219 175
Ovriga fordringar * 612 493
Fordringar hos koncernforetag * 14 10
Summa kortfristiga fordringar | 845 677
Kassa och bank 2812 L 2297
Summa kassa och bank 2812 2 297
Summa omsattningstillgangar 3657 2 975
SUMMA TILLGANGAR . 17 934 17 185
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Balansrﬁ}('ning

Belopp i tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000st)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skulder hos koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
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2022-12-31 2021-12-31
100 100
100 100
16 644 14 786
586 1857

17 230 16 644
17 330 16 744
49 49

49 49

132 9

5 1

206 267
122 116
555 393
17 934 17 185
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Rapport over forandringar i eget kapital
Be"IOpM o - _
2021-01-01 - 20_21'12'31 Balanserat Summa eget

Aktiekapital resultat Arets resultat kapital
Ingdende balans 100 13391 1 395 14 886
Vinstdisposition 1 395 -1 305 _
Lamnade koncernbidrag | _
Arets resuitat 1 857 1 857
Vid arets utgang 100 o - 14 736‘ 1 857 16 744
2022-01-01 - 2022-12-31 - - - o
Ingaende balans 100 14 786 1 857 16 743
Vinstdisposition 1 857 -1 857 -
Arets resultat 586 586
.Vid arets utgang | '_I_ OIL o | | 16 54__3 586 o 17 330
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr - Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 635 1 950
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 11 -66 B -1 166

568 784
Betald skatt .93 _
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore - - o
forandringar av rorelsekapital

475 784
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -123 -208
Okning(+)/Minskning(-} av rérelseskulder 163 -197
Kassaflode fran den lopande verksamheten 516 378
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar . — - —
Kassaflode fran investeringsverksamheten : - -
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag _ _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten o -
Arets kassafléde 516 378
Likvida medel vid arets bérjan 2297 1918
Likvida medel vid arets slut 2812 2 297
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv méanader raknat fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga

skulder bestér av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
For att uppratta finansiella rapporter krdvs & ena sidan bedomningar vid tillampning av

redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. |

hyresintakterna ingar fakturerade tillagg sasom el, varme och fastighetsskatt. | de fall en hyresgast under
viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra, periodiseras denna under-
respektive dverhyra linjart under kontraktets |6ptid, savida hyresreduktionen ej beror pa successiv
inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlGsta hyreskontrakt intaktsfors nar inga
kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgasten.

Finansiella intakter och kostnader ~
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansieila kostnader

bestar framst av rdntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansielia tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1opande.

Skatt
Redovisad skatt utgtrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas | ovrigt totalresultat elier i eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan férvantas medféra lagre

skatteutbetalningar i framtiden.
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Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markaniaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéandas som
forvaltningsfastigheter néar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaliningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten overgar till kdparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvarden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanlaggningar skrivs av linjart over den forvantade nyttjandeperioden med 2%
respektive 5%. |

Hyresgastanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av med

6,67 %-10% pa pa anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras
forhallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors Iopande.

Upplysningar om férvaltningsfastighetermas verkliga vérden

Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden. |IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmetod framgar av not 6.

Ovriga materiella anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt kostnader direkt hanforbara {ill
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade varden for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan

forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta forséljningskostnader.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttiandeperiod.

Byggnadsinventarier, verktyg och installationer och mindre ombyggnationer skrivs av med
10 % pa anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som gallde, da den urspungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. -
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Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och kostnadsfors |6pande over leasingperioden

| enlighet med undantagsreglerna i RFR,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade loptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseftekten inte ar
vasentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av férvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfalle for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en forandring av berakningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tiffgangar
Vid varje rapporttillfélle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa majligheten att atervinna anskaftningsvardet.

Vid nyuthyrning gérs en individuell kreditprévning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sékerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar foljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterférs om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre féreligger och att full betalning fran kunden forvantas

erhallas.

Avsittningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
beloppets storlek. En avsattning redovisas nar det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och lamnad utdeining
Erhallet aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler &ven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan

systerbolag (huvudregeln).

Eventualforpliktelser |
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handeiser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avséattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med tiliracklig tillforlitlighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

11 (14)

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskatiningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningstastigheter framgar av not 6.

Not 3 Ersattning till revisorerna

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 4 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter

Ovriga finansiella intakter

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skait

Skatteeffekter:

Skatt enligt gallande skattesats

Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

Aterféring av nedskrivning

Redovisad skattekostnad

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterféring av nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Varav pagaende arbete

Utgaende restvdrde enligt plan

Taxeringsvarde

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter

2022-01-01
-2022-12-31

23

23
2022-01-01
-2022-12-31
19

19
2022-01-01
-2022-12-31
48

48

Procent Belopp

635

20,6% -131

82

7,6% -48
2022-12-31

18 015

18 015

-3 404
-334
3738

-400
400

14 277

7 681
15 000

2021-01-01
-2021-12-31

23
23

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-93
-93
Procent Belopp

1 9860

20,6% 402

309

4,8% -93
2021-12-31

18 015

18 015

-3 071

-334
-3 404

-1 800

1 500
-400

14 211

8 061
14 500
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Varderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de beddomda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang. De skattemassiga avskrivningarna éverensstammer med de bokféringsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

bedomda varden,

Indata:; Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetainingarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintékterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beraknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.

Not 7 Inventarier

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarde 286
286
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -286
-286
Redovisat virde vid arets slut L -
Not 8 Férslag till vinstdisposition 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Balanserat resultat 16 643 589
Arets vinst 586 353
17 229 942
disponeras sa att
i Ny rakning overfores 17 229 942
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Not 9 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Bjare Férvaltning i Angelholm ABs dvergripande finansiella malsattning ar att
ha en god finansiell stalining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens

fortroende samt utgora en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.
For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.
Foretagets finansieringsbehov sakerstalls genom koncerninterna 1an och koncernens gemensamma

likvidifetshantering.

Réanterisk
Réanterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rantekostnader for sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade véardet av fordringar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen fastighetsskatt T7 - 81
Ovriga upplupna kostnader 45 35

122 116
Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31 | 2021-12-31
Avskrivningar 334 334
Aterféring av nedskrivning -400 -1 500

-66 -1 166

Not 12 Intakternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt dvriga utrymmen
tilthorande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Inom ett ar 1 527 1342
Senare an ett ar men inom fem ar 5041 4 383

Senare an fem ar — 2 069
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Not 13 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31

For egna skulder - Fastighetsinteckningar inga

Not 14 Transaktioner med narstaende
Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skanes AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansférsékringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséattningar till dessa bolag framgar nedan.

Vidare &r styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Transaktioner mellan koncernforetaq, tkr 2022-12-31
Inkop fran andra koncernforetag 151
Forsaljning till andra koncernforetag (hyresintakter) 1069

Ovriga finansiella intakter frAn andra koncernforetag -
Rantekostnader till andra koncernforetag -
Fordringar pa andra koncernforetag 14
Skulder till andra koncernforetag 296

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.

Malmo 2023-02-14 /

Susanneé Bask Janice Séderholm Kuvist
Styrelsens ordf6rande \/Etyrelse!edamot
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_ Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Bjare Forvaltning i Angelholm AB, org. nr 556709-8776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen foér Bjare Férvaltning i Angelholm AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Bjare Forvaltning i Angelholm ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststélier resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvaraenligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Bjare Forvaltning i Angetholm AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande biid enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ér
n&dvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rnmligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri.

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

——— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som dr l[Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bjare Férvaltning i Angelholm AB for ar 2022

samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bjare Forvaltning i Angelholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande |
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 14 februari 2023

KPMG AB
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Oscar Grénes|é
Auktoriserad revisor
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