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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-10.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Pernilla Ytterbring, Styrelseledamot
2024-06-17
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Business Center Eden AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Business Center Eden AB ingir i Quick Office-koncernen, som ér en framstiende aktor inom
kontorshotell, coworking- och motesverksamhet. Koncernen driver ett drygt tiotal anldggningar
framst i Stockholm och Malmé och har under det senaste dret sett en 6kad efterfrigan pa sina
tjinster. Bolaget driver kontorshotellet Quick Office Eden i Hyllie. Bolaget har sitt site i Malmo.

Var mission &r tydlig: att skapa en dynamisk arbetsmiljo for foretag och entreprendrer, frimja innovation
och héllbarhet samt vara en engagerad partner for vara kunders dvergripande framgang och vilmaende.

Med en vision om att vara det frimsta valet for moderna kontor och kontorslosningar, strévar vi efter att
skapa en holistisk arbetsmiljo dir foretag trivs och blomstrar genom innovation, samarbete och
héllbarhet. Vart dvergripande mal &r att generera betydande tillvéxt och hallbar l16nsamhet.

Under de kommande tre aren siktar vi pa att férdubbla var omséttning till 100 MSEK genom strategisk
expansion och diversifiering av véra intdktsfloden, inklusive etablering av nya kontorshotell 1 Sverige
och dess grannlidnder. Genom héllbar och ansvarsfull expansion integrerar vi hallbarhetsprinciper i vara
verksamhetsprocesser och stravar efter att minimera véar péverkan pa miljon, med syftet att skapa en
positiv samhéllseffekt pé lang sikt.

Planerad kapitalresning i moderforetaget borgar for fortsatt framtida drift.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

De senaste dren har varit utmanande for verksamheten med pandemins paverkan. Trots en nedgéng i
beldggningsgrad och hojda hyror har Quick Office-koncernen fortsatt att arbeta hart for att méta sina
mal. Effekterna av pandemin har gradvis borjat avta, och vi ser fram emot att vénda tillbaka till positivt
resultat under 2024.

Koncernen har strategiskt fortsatt sin expansionsplan trots de utmanande omsténdigheterna. Genom
etableringar av stora enheter i Hyllie och Bromma samt 6ppnandet av nya ytor i Kista under varen 2022
har vi starkt var nérvaro pad marknaden. Trots att detta har medfort vissa péfrestningar pa likviditeten har
véra planerade expansionsmal for det mesta uppnétts, dven om beléggningen har 6kat ldngsammare dn
forvéntat.

Quick Office Franchise Sweden AB forviarvade verksamheten frén en tidigare franchisetagare under
februari 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 11 576
Resultat efter finansiella poster -489
Soliditet (%) 2,4

2020/2021 var rakenskapséret 15 méanader langt.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 25000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 25000

2022
8 844
-2 849
-41,9

Balanserat
resultat

274 728

-2 849 018
2700 000

125710

2021
987
-125
16,8

Arets
resultat

-2 849 018

2849 018

0
0

Villkorat aktiedgartillskott har erhéllits av Quick Office Franchise AB med 2 700 000 kr.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

125710

125710
125710
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Totalt

-2 549 290

0

2700 000
0

150 710

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

11 575 743
52 764
11 628 507

-3 205 315
-8 625 520
-233 033

-53 655

-11

-12 117 534
-489 027

2711

-2 650
61

-488 966

488 966
488 966
0

0
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2022-01-01
-2022-12-31

8 843 940
64 260
8908 200

-1 159 987
-9 482 819
-1 094 008

-19990
-336

-11 757 140
-2 848 940

56

-134

-78

-2 849 018

0
0
-2 849 018

-2 849 018
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

264 474
264 474

2700 000
2700 000
2964 474

753 602
1051
2287 288
3 041 941

304 096
304 096
3346 037

6 310 511
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2022-12-31

255629
255 629

25000
25000
280 629

936 341
292 264
2577990
3 806 595

1 992 800
1992 800
5799 395

6 080 024
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25 000
25000

125710

0
125710
150 710

2 098 802
2 098 802

2216 423
712 326
14 034

1 055979
62 237

4 060 999

6 310 511
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2022-12-31

25000
25000

400 000
-2 974 290
-2 574 290
-2 549 290

1 984 302
1984 302

2068 312
3916 853
0

68 447
591 400
6 645 012

6 080 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

5 ar/20 %

2023

2023-12-31

275619
62 500
338119

-19990
-53 655
-73 645

264 474

2023-12-31

25000
2700 000
-25 000
2700 000

2700 000

2022

2022-12-31

275619
0
275 619

-19990
0
-19 990

255 629

2022-12-31

25 000
0
0
25000

25000
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 2 098 802 1 984 302
2 098 802 1984 302

Stockholm 2024-06-10

Pernilla Ytterbring
Pernilla Ytterbring
Verkstillande direktor och styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Du Rietz Garpenhag

Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Business Center Eden AB, org.nr 559279-8556

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Business Center Eden AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Business Center Eden ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Business Center
Eden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Business Center Eden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen i
arsredovisningen av vilken framgar att bolaget redovisar en forlust efter finansnetto pa 489 tkr for det ar som
slutade den 31 december 2023 och att bolagets kortfristiga skulder per detta datum 6versteg dess
omsattningstillgangar med 715 tkr. Bolagets moderbolag avser att genomféra en kapitalresning under Q2 2024.
Att detta genomfors bedéms vara avgorande for bolagets fortsatta drift. Dessa forhallanden tyder, tillsammans
med de andra omstandigheter som namns pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 20 januari 2023 med omodifierat uttalande avseende fortsatt drift i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Business Center Eden AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Business Center Eden AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

2(3)



pwc

Stockholm den 10 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor
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