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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt konsult- och forvaltningsverksamhet.

Foretagets site dr Alingsas Kommun, Vistra Gotalands lén.

Flerarsjimforelse*
Beloppen 1 Flerdrsjamforeise visas 1 KSEK

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 8 025 7 858 7 408 6 505 6 426
Res. efter finansiella poster 316 | 219 391 -3 684 -1 621
Soliditet (%) 1,08 1,82 1,99 0,93 3,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Foretaget dr heldgt dotterbolag till Lann Fastigheter AB, Org. nr 556496-4053

Av érets inkOp / forséaljning avser 0,2% / 3,6% fOretag inom koncernen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret dvergatt fran redovisningsregelverket K2 (BFNAR 2016:10) till K3 (BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning). Overgdngen innebir att bolaget frAn och med rikenskapséret tillimpar ett mer
principbaserat regelverk med krav pd komponentindelning av materiella anldggningstiligangar samt utdkade upplysningskrav.

I samband med dvergangen har bolagets forvaltningsfastigheter delats upp 1 betydande komponenter med vésentligt skilda
nyttjandeperioder. Avskrivning sker dérefter separat per komponent baserat pa respektive komponents bedomda
nyttjandeperiod. Tidigare har fastigheterna skrivits av linjdrt som en enhet.

Overgangen till K3 har redovisats i enlighet med tillimpliga overgdngsregler. Bolaget har valt att inte rdkna om jamforelsetalen,
varfor dessa fortsatt 4r uppréttade enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper.

Styrelsen beddmer att tillimpningen av K3 ger en mer réttvisande bild av bolagets resultat och stéllning.

Sida2 av9
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid jimforelsearets ingang
enl faststdlld balansridkning
Justerade belopp vid
jamforelsearets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Aterbetalning aktiedgartillskott

Arets vinst
Justerade belopp vid
arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:
Aterbetalning aktiesigartillskott

Arets vinst

Belopp vid drets utgang

Villkorade aktiesgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores

0 .

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
100 000 0 264 41] 651 937 916 348
100 000 0 264 411 651 937 916 348
651 937 ~651 937 0
-700 000 =700 000
654 413 654 413
100 000 0 216 348 654 413 870 761
654 413 ~654 413

-500 000 -500 000
189 625 189 625
100 000 0 370 761 [89 625 560 386
2025-12-31 2024-12-31
0 500 000

370 760

189 625

560 385

360 383

560 385

Betridffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga réinteintikter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av avskrivningar utdver plan

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida 4 av9

2025-01-01
2025-12-31

8 024 832
0

8 024 832

-3 215 469

-453 121
-1 844 107
-1 103 619

-6 616 316

1408 516

49 087

330 198
-1472 176

-1 092 891

315625

74 000
-200 000

-126 000

189 625

2024-01-01
2024-12-31

7 858 434
1 112

7 859 546

-1 933 335

423 979
-1 656 359
-1 186 061

-5 199 734
2659812
72 254

0
-1 512 653

-1 440 399

[ 219413

75 000
-640 000

-565 000

654 413

189 625

054 413

o
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiligdngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

4

SidaSav?®

2025-12-31

42 835 176
49 577

> 066 565

47951318

[1 098 530

I1 098 530

39 049 848

26 355
19
118 344

144 718

5 279 669

3 279 669

5 424 387

64 474 235

2024-12-31

43 864 395
123 977

2 152 250

46 140 622

9498 332

9498 332

55638 954

17 310
121

77 552

94 983

2 966 6040

2 966 600

3061 583

S8 700 537




Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr, 556678-3386

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utGver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft
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2025-12-31

100 000

100 000

370 760
189 625

560 385

660 385

49 000

49 000

56 150 000
6 500 000

62 650 000

8 254
133 000
18 755

221 628
733 213

2024-12-31

100 000

100 000

216 348
654 413

870 761

970 761

123 000

123 000

50 650 000
6 000 000

56 650 000

13 196
0
14 159

222 786
706 635

[ 114 850

64 474 235

956 776

58 700 337
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte fSranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper. Ndgon omrikning av jimforelsedret har inte
gjorts.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalis 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldimnade rabatter: f

Materiella anldggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgédngarna skrivs ay linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 40-120
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10
Komponentindelning

Materiella anldggningstilligangar har delats upp pa8 komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter

for lopande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Medelantal anstillda 2025 2024
Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pd av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstdllda har varit 3.00 3,00
varay kvinnor 2.00 2,00
varay mén 1,00 1,00

Sida7 av 9
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pigaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Pagéende nyanldggningar dr virderade till kvarvarande virde 16r aktuella pagdende projekteringar.

Fordringar hos koncernforetag

Ingédende anskaftningsviérde
Tillkommande

Avgdende
Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgdende redovisat vérde
Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

2025-12-31

61255 535

61 255 535
-17 391 140
-1029219

-18 420 359

42 835 176

36 472 201
6 362 975

42 835 176

2025-12-31

813 012

813 012
-689 035
74 400

-7163 435

49 577

2025-12-31

2 152 250

4115 183
-1 200 868

5 066 565

2024-12-31

61255 535

61 255 535
-16 293 289
-1 097 851

-17 391 140

43 864 395

37 501 420
6 362 975

43 864 395

2024-12-31

813012

813 012
-600 825
-88 210

-689 035

123 977

2024-12-31

2058 655
93 595
0

2 152 250

> 066 565

- 2025-12-31

9498 332
1600 198
0

2152 250

2024-12-31

9 508 332
0
-10 000

[1098 530

9498 332

11098 530

2025-12-31

6 500 000
56 150 000

9498 332

2024-12-31

0
56 650 000

Vid upprittande av denna &rsredovisning finns inget startdatum for amortering av banklan, ingen uppdelning pa kort-

och l&ngfristig del av banklan har gjorts.

Sida8av?9
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Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

NOTER

Not 8 Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-312-31

Fastighetsinfeckningar 56 150 000 36 150 000

Not9 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Lann FastigheterAB, Org.nr. 556496-4053, med séte i Aling3s.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-19

WOU\JRJ\ Q@V\ﬁ

Maria Lann

2026-02-20

Var revisionsberittelse har [dmnats den 20 februari 2026.

Bakex Tilly Guide AB

Ml

ara Nilsson
Auktoriserad revisor

i"Oloionians oversnsstdmmelsy
1aed crigingiat iniygas.

M
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Hjortmarken Fastighets AB
Org.nr. 556678-3386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hjortmarken
Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Hjortmarken Fastighets ABs finansiella
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli ot dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till Hjortmarken Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iiimna en revisionsberiittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

Sida | av?2

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn til)
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

 utviirderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar ach andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi iiven utfort en
revision ay styrelsens forvalining for Hjortmarken Fastighets AB
for ar 2025 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust,

V1 tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
| torvaltningsbetiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till Hjortmarken Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillridckliga och
dandamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styreisen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till niagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
* pd nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 ay 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet, Det mnebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgiirder, omraden och férhillanden som iir viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den 20 februari 2026
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