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Undertecknad verkstillande direktér 1 Hede Fashion Outlet AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2024- 067 Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéillande direktoren for Hede Fashion Outlet AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av uthyming och drift av affarscentra, huvudsakligen 1 form av sk. factory outlets.
Den grundlaggande idén dr att erbjuda produkter fran valkanda varuméirken med minst 30 % lagre priser

an 1 vanliga butiker.

Den 15 november 2001 6ppnades Freeport Designer Outlet Village 1 Kungsbacka, numera Hede Fashion
Outlet AB. I anldggningen finns det plats f6r 70 butiker med sammanlagt 19,183 kvadratmeter butiksyta
och parkeringsplatser for 950 bilar. Hede Fashion Outlet AB dgs sedan november 2014 av VIA 4 SARL
som Ingar 1 koncernen VIA Outlets BV Group en koncern med for narvarande ytterligare tio
anldggningar. Bolaget 4gs av VIA (NL) 4 BV.

Foretaget har sitt sdte 1 Kungsbacka.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsaret har 5 hyresgister ldmnat, 6 hyresgéister har forldngt sina kontrakt och 10 nya
varumaérken har tillkommit. Vid drets utgang ér centret uthyrt till 87.1%.

Bolaget drabbades under hosten av en 6versvimning vilket gjorde att kontoret behdvde evakueras och
kommer restaureras under 2024

Ett fordandringsarbete har paborjat pa centret, dir fasader har ommalats och entrén har gjorts mer
vilkomnande med sittytor och trevliga blomsterarrangemang, vilket kommer fortsitta in 1 2024. Vi
vilkomnade under aret bla Lacoste, Gina Tricot och Zwilling.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 94 578 84 097 75 114 65 063 67 824
Rorelseresultat 4 158 -1 478 -2 678 1239 -5 682
1 % av omsattningen 4 -2 -4 2 -8
Balansomslutning 401 961 408 147 395 091 378 364 368 858
Soliditet % 39 38 36 41 42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Aktic-
kapital
100 000

100 000

Balanserat

resultat

163 103 917

-7 132 000

155 971 917

Arets
resultat

-7 132 000

7 132 000
-1 226 293
-1 226 293

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 468 715 tkr (468 715 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

155971 917
-1 226 293
154 745 624

154 745 624

2 (10)

Totalt

156 071 917

0
-1 226 293
154 845 624

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. |,
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Resultatrakning Not

Nettoomsdtining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anidggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 4

S

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

04 578 248
94 578 248

-53 310 524
-22 011 361

~15 098 643
0

~90 420 528
4 157 720

660 719
-5 374 946
-4 714 227

-356 507

-5336 507

-669 786
-1 226 293

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

84 096 828
84 096 828

-50 552 807
-20 383 940

-14 637 992
-272

-85 575 011
-1 478 183

370 376
-3 378 537
-5 008 161
-6 486 344

-6 486 344

-645 656
-7 132 000 il



&

1
')
-

406130

02

)

Hede Fashion Outlet AB
Org.nr 556575-4750

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anligegningstillcangar

Byggnader och mark
Inventatier, verkiyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncemnforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2023-12-31

279767 572
21 071 547
300839119

0
0
300 839 119

13 993 100
0

907 174
36 792 012
51 692 286

49 429 883
101 122 171

401 961 290

4 (10)

2022-12-31

281 863 321
21 884 687

303 748 008

9 954 053
9 954 053
313 702 061

11 134751
424 295
290 555

41 223 239

53 072 840

41 371 809
94 444 649,

408 146 710



2061800357

02

Fd

ﬂ.ﬂ

Hede Fashion Outlet AB 5(10)
Org.nr 556575-4750

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 155971 917 163 103 916

Arets resultat -1 226 293 -7 132 000
154 745 624 155 971 916

Summa eget kapital 154 845 624 156 071 916

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 1 693 125 1 023 339

Summa avsittningar 1693 125 1 023 339

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernforetag 214 330 961 208 958 539

Summa langfristiga skulder 214 330 961 208 958 539

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 354 786 354 786

Leverantorsskulder 3 504 647 4702 922

Skulder till koncemforetag 0 194 015

Aktuella skatteskulder 471 398 0

Ovriga skulder 18 182 383 29 961 887

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 578 366 6 879 306

Summa kortiristiga skulder 31 091 580 42 092 916

\

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 401 961 290 408 146 710 )
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregiende ér.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstilleangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, fasader och tak 35-60 ar
Ovrigt 3-25 ar

Materviella anliggningstilloangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrtumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhilla kassafléden fran instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med aganderétten. Finansiella skulder tas bort {ran

balansrakningen nédr forpliktelserma har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringarv/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigeffom overensstammer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget [imnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortiristiga ersiattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forplikielse att betala ut en erséttning till £6ljd av en tidigare

hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersiittningar till anstiillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgilter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas q\@m en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger t1ll grund for forpliktelsen.
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Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt viarde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tAcka investeringar i materiella eller immateriella anliggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Statliga bidrag relaterade till Covid-19 avser stdd 16r hyresreducering och uppgar till 0 mkr (1,6 mkr).
Statliga bidrag presenteras som en dvrig intdkt 1 bolagets resultatrikning. Det finns inga ouppfyllda
villkor eller eventualforplikielser som ar knutna till dessa bidrag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtakter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansrikningen.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestorande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstdllda 26 24
Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintdkter fran koncermnforetag 118 992 369 609
Ovriga rinteintikter 541 727 767
660 719 370 376
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réintekostnader till koncernforetag -5 372 423 -5 372 423
Ovriga rintekostnader -2 523 -2 035
Kursdifferenser 0 -4 079

-5 374 946 -5 378 537 1,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

437 762 232
7275779
-4 300 000

440 238 011

-155 893 911
4 800 000
-9 371 528
-160 470 439

279 767 572

2023-12-31

43 862 915

5317 533
-1 090 879
48 089 569

-21 978 228
682 431

0

-5 722 225

-27 018 022

21 071 547

2023-12-31

9 954 053
O

-9 954 053
0

9 (10)

2022-12-31

410 449 342
18312 890
0

437 762 232

-146 830 315
0

-9 018 596
-155 898 911

281 863 321

2022-12-31

37 657 958
6 331 931
-126 994
43 862 915

-16 458 812
126 980

-27 000

-5 619 396
-21 978 228

21 884 687

2022-12-31

21 170 202
369 609
-11 585 758

9 954 053

9 954 0533
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 023 339 377 683
Arets avsitiningar 669 786 645 656
Belopp vid arets utgang 1693 125 1023 339

Not 9 Langfristiga skulder
Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen.

Not 10 Stallda sakerheter

Uttagna pantbrev 1 fastighet dr 1 eget forvar, sa dven foregaende ar.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststilielse.

Goteborg 2024- Olsf |
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Var evisionsberéittelse har limnats 2024-036 — | i{
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman | Hede Fashion Outlet AB, org.nr 556575-4750
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hede Fashion Qutlet AB fér ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hede Fashion Outlet ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Hede Fashion
Qutlet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisiohssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande {ill
Hede Fashion Outlet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémhningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna er
revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékernet ar en hiég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvalining fér Hede Fashion Outlet AB for ar 2023 samt av térslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller foriust. ?)

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Hede Fashion Outlet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapitai,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta innefattar
bland annhat aft fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation, och atf tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsfdérvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstillande direktéren ska skofa den [6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fuligoras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéima om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den Lf’:juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Paul Schuitz
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