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Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB
Org nr 559170-5800

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.
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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB mtygar harmed att
resultatrakmn en och balansraknmgen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
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Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB

359170-5800

Forvaltningsberiattelse

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2(21)

Hog inflation och stigande marknadsrédntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.

hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har under aret erhallit aktiefigartillskott om 100 tkr.

I 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

tkr

tkr

thee
%

tkr

2023

3366
3 090

603

9 18

0,5

36 489
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BedOmningen &r att inflations- och ridntenivaerna kommer att vara kvar pé’t relativt héga nivaer en tid
fram6ver. Den ¢kade risken for osikra hyresfordringar kommer besté pd kort sikt. P4 lingre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhillet eller foréindrade lokalbehov hos hyresgiisterna
paverka efterfragan pa balagets lokaler Detta skulle kulma leda tlll en okmng av 1ang81kt1ga

Bolagets Verksamhet forvantas drlvas v1dare med foku.s pa att sakra en stabll ﬁnans1ell stallmng och
likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sérskilt géllande fastlghetsvardermgar pé beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaﬂode ar framst hénforliga till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, réntenivéer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering 4r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

R

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 105 143
Arets resultat _OR 574

kronor 6 569
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rdkning 6verfors 6 569

kronor 6 569

F‘Ejretagets resmf'tat och stéllning_g i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

Transaktion 09222115557517720044 €&}  Signerat MK, SLH
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Resultatrikning

Hyresintikter

I3 astlghetsko stnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10
11

2022
3042

=160
=72
22

-165
2797

[LRFrers

1 817

1
-622

621
1 196
-128

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat verensstimmer med rets totalresultat.
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Materiella anliggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgiangar

Summa tillgangar

Transaktion 092221 15557517720044 {3
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2023-12-31

36 4389

36 489

30 524

]

30 525

67014
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37 287

1

28 843
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Balansrikning
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

everantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Akiuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transakuon 09222115557517720044.
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Rapport éver forindringar i eget kapital

2 Aktie- Fritt eget Totalt eget

_ kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 821 871

> Erhéllet aktiefgartillskott 50 50
Arets resultat -866 "866

~ Eget kapital 2022-12-31 50 5 55

Erhallet aktiefigartillskott 100 100
Arets resultat -99 -99

Eget kapital 2023-12-31 50 6 56

Klassif

icering av eget kapital

Aktiekapital
] posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvérdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital o _
Fritt' eget kapital motsvarar a_ckumuleradez vinster o:c,h.. fijrlus-ter som genererats 1 bolaget med tilldgg tor
avséttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin aktiefgaren.

Transaktion 09222115557517720044 {33  Signerat MK, SLH
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta
Betald mkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott
Fordndring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517720044  § _' e
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Noter
Not 1 Allmin information

'N*yfosa S‘karpnﬁs 6' 12 Fa:ss‘tighet's AB 'orgi nr 5‘5'9 1‘70 52'8101() med sﬁt‘e iNac:ka; éir et‘t heldgt dotterbolag

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB 4r
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ ), org nr 559131-0833, med
séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen ar upprittad 1 enlighet med Arsredowsmngslagen och Réadet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredewsnmgen for den Ju.rldlska personen skall tillampa
'samtllga av EU godkanda IFRS och uttalanden sd langt detta ar mojhgt Inom ramen fo:r

Rekommendatmnen anger w].ka undantag och tﬂlagg som galler 1 forhallande tﬂ.l IFRS De nedan
angivna redowsnmgsprmmpema har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

_'lolaget tlllampar frw.llhgt RFR 2% enhghet med reglema i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
mget annat anges redowsas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte nagra

Intikter

Bolagets hyresintikter delas upp 1 tvé delar - Hyresintékter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvesterlngar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjénster sdsom virme, kyla, sopor,

vatten, Snorcgmn g med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
'fnrvaltnlngsfastlghe‘tema awseras kvartals eller manadsws 1 forskatt och red@wsas 11nJart som en

over hyreskentraktets loptld

Transaktion 09222115557517720044 &}  Signerat MK, SLH - e ——
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Rf—':su]tat fffm frfirséi;lj‘ning av f‘asﬁ gheter redovisas under mbfiken Resultat Vid fi:'irsﬁljning av

t1d1 gare Udpunkt Vld bedomnmg av m‘taktsredawsnmgstldpunkt beakta.s Vad som avta,lats mellan
paﬂema betraffande kontroll samt engagemang 1 dﬁn IOpande forvalmmgen Damtover beaktas

kontmll..

Vld forsal;nmgstﬂlfallet gors evenmelia resewermgar for bland armat 6] fakturerade

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av ranteintikter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgngar. Rinteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregéende ridkenskapsar haft négra
anstillda och har ej heller utbetalt nigra 6ner eller andra erséttningar.

Skatter'

underh ggaﬁde transaktmn redawsas dlrekt mot eget k.apltal VaWId tlllhomnde skatteeff‘ekt redowsas I
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli ujdmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte 4r
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hianférliga till andelar 1 dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som ¢kning av
aktier och andelar i1 koncernf6retag hos givaren, i den méan nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Tramsalktion 9227115857517 720044
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgingar bestér i allt vésentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer dn tolv manader riknat fran balansdagen medan omsattmngstlllgangar 1 allt vasentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv méanader riknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovilikorad
ritt att vilja att betala ldngre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
ritt eller forvédntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

;Materlella anlaggnmgstﬂlgangar

avs.krwmng;ar oc.h evemuella neds 3:’?..wn1ng_ar. I .anskaffnmgsvardet ingar .mk p s_pr,ls_et sa;mt. kostn..adér
direkt hiinforbara till tillgngen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas i enlighet med

syftet med anskaffningen.

forhallande t111 den nivd som gallde di den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande-
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 10 ar

Ft’)rvalmingsfasti*fghetfer i:nnehas i s;yfte atﬁt' gene‘rem hyfesint'akt*er eller‘ 'vérdeste gring eﬂer e"n

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens dtervinningsvéarde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter terforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
Leasmgavngtema kestnadsfors hnj art over leasmgpermdens 10pt1d Rorh ga avngter kostnadsfors

-redowsas 1111] art som en mmsknmg av den leasmgkostnaden

Transaktion 09222115557517720044 {3
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Fordringar | o
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Staﬂi:a bidrag e atemde tiﬂi t‘il‘lgéngar redmisas 1 balansriikningen so0m en reduktic»n av m]fgaﬂgens_

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphl{telse som en f()l_]d av en mtraffad handelse ech det &ir trohgt att ett utﬂade av ekmnomlska

kan _gra;.s.__ Dar 6ffekten_ av nar i t1.§ien betalmng .,s;ker ar vas enﬂl g_,_, b@raknas avsattmngar .gemm
di’sk{)mering av det f”ﬁrvantadle framtia kassaﬂodet ﬁll en rantesats fore skatt sOm aﬁterspeglar akmclld

med skulden__ Avsattmngar_ Qmpmvas V._l.d varje; kaSlllt.SfIUf&U-.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
i‘n-strument Ist:zillet’ tillﬁmpas en me‘md med 'utgﬁﬁgspunkt 1 anskaffningsvﬁrdet Fin&n‘si&l‘l‘a ins'tm:me'nt
kencemforetag, ovrlga fordriﬁgar llkwda medel och lanefordrmgar samt bland skuldema
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, Gvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belepp varmed de beridknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

Far belagets fordrmgar utom hkwda mede] anvands den 'flreﬁk]ade modellen for kredltresewermgar

framatbllckande fakmrel Bolaget gor en bedomnmg om reserverlng for fordrmgar SOm ar forfallna
med mer in 31 dagar Fordrmgar pa dotterbolag redowsas tﬂl anskaffmngsvarde och bedems lopande

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
Ioptid. Belaningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvirde.

W Signerat MK, SEH
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Langfristiga skulder bestér i allt véisentligt av belopp som f6rvéntas betalas efter mer dn tolv manader
raknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt védsentligt av belopp som 16rvéntas betalas
inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Kassaflidesanalys

endast tran.saktl,aner som ._medfﬁr 1n- eller_ -u_tbe_tahnngar ..

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvantas inte komma att ha nagon Vasentllg effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet . . . S
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

--ﬁersk@ ttsgrad
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
""""" och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ir baserade pd historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvéinds sedan for att beddma redovisade virden pa tillgéngar och skulder som inte
annars framgr tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedommngar ......

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stdllning. Vérderingen kréver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517720044 f==5
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(21)

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redowsnmgspelspektw att betrakta som opemtmnella leasmgavtal
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ett ar
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ér
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

Hyresintékter
Serviceintikter

Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

2023-12-31

2022-12-31

3582
14 329
7734

BN .

2023

13 464
10 633

27 463

3 366

3366

2022

3 042

3042

kap och forsiljning med andra foretag inom hela den f6retagsgrupp som bolaget tillhér presenteras

1 tabellen nedan:

Forsiljning
Inkdp

it Ty,

Transaktion 092221 1555751770044
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Not 7 j.('f');i-v-rig;a rénteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Réntemntikter, vriga

= ]

Summa 0

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Riéntekostnader, koncernforetag -1 521 -621
Réntekostnader, 6vriga -6 -1

Summa -1 527 -622

Not 9 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Tomtrittsavgdlder ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade tomtrittsavgilder inom ett ar 112 112
Avtalade tomtréttsavgilder mellan ett och fem ér 224 336
Avtalade tomtréttsavgilder senare dn fem ar - -

Summa 336 448

Not 10 | B-{j'ks;'lu't-sdis_pos.iﬁzonel‘

2023 2022

Férdndring av periodiseringsfond -356 419
Limnade koncernbidrag - -2 353

Transaktion 09222115557517720044 &3} Signerat MK, SLH
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt f6r aret
Aktuell skatt hanforhig till tidigare ar

fastigheter

Summa
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat {6re skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej avdragsgill riinta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatt hianforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteefickt av schablonrénta pa periodiseringstond
Ovriga poster

Skatteeffekt temporira skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

e Siprierat MK, SLH

Transaktion 0922 21155575177 20044
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Nyfosa Skarpnis 6:12 Fastighets AB

559170-5800

Not12  Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(21)

2022-12-31

39 869

39 869

-2 582

797

3379

36 490

39 369

39 869

-1 785
7197

37987

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgdr till 47 200 tkr (47 200 tkr). Det verkliga vérdet har
bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och

med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Véardet {Or fastigheterna har

Transaktion 09222115557517720044 £&=3}  Signerat MK, SLH

bedé‘mts med st‘fjd av en maﬂmadsanpas"sad kassaﬂiifdeskalkyl 'i' vilken man genom simulering av de

"vardermgsob] ektet Dlrektavkqstnmgskrav som anvands 1 kalkylen har harletts ur forsaljnmgar av
jimforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
am[orelsekop och avkastmngsmetod dvs en transaktmnsbasel ad metod 'Val dermg av foretagets

ot




Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighets AB 18(21)

559170-5800

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel {or refinansiering av befintliga skulder, mnvesteringar och l6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Riinterisk

Avser risken att marknadsriantan fordndras pé ett oférdelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for

lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig rinta pd STIBOR 3 ménader

plus marginal, En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter beriknas medféra en
kostnadstkning om 252 tkr (252 tkr).

Kapitalhantering
All toretagsverksamhet &r utsatt fOr forlustrisker. Foér bolaget 4r minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-

31

Periodiseringsfond 391

Summa 391

et : Transaktion 09227115557517720044 &) Signerat MK, SLH e ————————




559170-5800

Not 15 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnfor sig till foljande:

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdawen

Summa

Uppskjuten
skattefordran

| 1

Uppskjuten
skattefordran

13

skatteskuld

265

265

Uppskjuten
skatteskuld

159

159

25 200

25 200

19(21)

Netto

265

Netto

159
159

AUdL-1245]

25 200

25 200

Transaktion 09222115557517720044 (&= Signerat MK, SLH




Nytosa Skarpnds 6:12 Fastighets AB
559170-5800

Not 17 Forindring av skulder inom finansieringsverksamhbeten

Ovriga
riantebidrande

tkr Checkriknings- Obligationslan
kredit

skulder

20(21)

Totalt

Ingaende balans 2022 _ - 4 -
Kassaﬂ@den inom -

finansieringsverksamheten
upptagna lan | - |
amortering av lan
Summa kassafloden inom _
_ f namzermgsverksamhez‘eﬂ _ 0\ 0

lllll

Betald réinta
Utgaende balans 2021

25 200
Aktwemde laneutglfter | - |

25 200

———y

25 200

25 200 ,

Ingiende balans 2023 |
{Kassafldden inom
finansieringsverksamheten

amortering av 1&n

Summa kassafloden inom
ifinansieringsverksamheten | 0,
Andra férindringar ' '

i
5{;
I 4

Betald riinta
Utgaende balans 2022

G | I
e O

{upptagna lan - - -|

Aktiverade laneutgifter . | B! -

1k

Not 18 Stillda sikerheter

F astighetsmtecknmar 26 000

Summa stillda sidkerheter 26 000

26 000

e Transakuon 09222115557517720044 (¥} Signerat MK, SLH




559170-5800

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapséarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdimman 2024 10r faststéllelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

21(21)
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Till bolagsstdmman i Nyfosa Skarpnas 6:12 Fastighet AB, org. nr 559170-5800

Rappert om érsredowsmnen

Uﬁalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Skarpnds 6:12 Fastighet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av. Nyfosa Skarpnéds 6:12 Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
ér’et- e*m-igts'é-rsi-redwisn:i-ﬁg-sl-ageﬁn-- Fﬁmalmi'ngs'b-e*raf'ttelsien ar ff:‘}r?e'ﬁl-i-?g 'm-ed érs“redfjvi'shiﬁngéens ovriga delar,

beskrws narmare: i avsnlttet Reursorns ansvar. Vr ar Gbemende i fGrhaHande til! Nyfgsa Skarpnas @ 12 Fastighet AB enl;gt god rewscrrssed i

Sverlge och har | cimgt fullg;ori: vért yrkesetiska ansvar enltgt dessa krav

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwnsnmgen upprattas

.-Styre sen ansvarar aven ftjr den mtema k.antmil som den bedomer 4r
-naduandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f8rmaga att fortsétta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida
arsiedovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimiig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grun_d i ars._r.edowsnmgeﬂ _

mh har_ en _pmfessmnellt skeptxsk mﬁ’fﬁ“ﬂlng under he_la revisionen.
Lessutom:

—— sdentrﬂeﬁr’a’r‘ ﬂch bedcﬁm&r m rlskema for vasenﬂlga felaktrghe*ter |
m;ss;ta_g_ utff;:«rm_ar Qch_ytf@r g_ra_nsknmgsé_tgard_e_r b_lan_d_ amat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis sam ar
.tlllrar::khga mch andaméisenhga for att utgara en grunci fc;r' vara
tlll fdud av aegentlugheter 4 hngre 4n for en vasentlzg feiakttghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikthga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kﬁntmil s-::im har bet‘ydeise fijr vér r'evisiﬁn féjr a’ti utform'a
Gmsténds_g_hetema men 1nté 'falr'iatt_uttala 0ss om effektwite‘t’en' i?
den interna konirollen.

Rewsumsberatteise Nyfmsa Skarpnas 6:12 Fastighet AB, org. nr 559120-5800,

Transakion 09222 115557517720044

ffmrtsatt drit. Antagandet o forisatt dnﬁ tﬂlampas dnck rite.om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gdra nagot av detta.

anvanda m:h nmi;gheten [ styrelsens uppskattnmgarn
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi-en slulsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finng en vasentlig osédkerheisfaktor, mastevii
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtlda handels&r eller fﬂrhéllanden gbra att ett bolag inte

per utvarderar vi den wergnpande presenfati'@nen strukturen och
innehallet i-arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna.och
handelserna pa ett satt som ger en rétvisande bild.

omfattnmg och mr[ktnmg samt tldpunkten fcﬁr den Vu maste ocksd
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

1(2)




_(:;1_"-*1_

:Eifh
G

yoivwd

o
u;:;«'
£
>

e}
(3

Revisorns ansvar

2023 aamt av farslaget il dlsp031tloner betraffande balageta wnst eller ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar-vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighet AB énligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for farslaget tIII dlSp@Sltmner

'mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnlngen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
:Gmfattnmg ach rlsker staller pé siﬂrleken av belagets egna kapltal

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en nmllg grad av'sdkerhet kunna bedoma om styreiseledammen |
nagot vésentiigt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen,
érsredwlsmngslagen eller balagsordnmgen

b@lagets vmst eller fijrlust och darmed vart uttalande om detta 4r ait
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

leltg sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockhoelm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson:
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse: Nyfosa Skarpnés 6:12 Fastighet AB, org. nr 559,1.40-5800,

Transaktion 08222115557517720044

Styrelsen ansvarar 16 bolagets organisation och forvalthingen av
.balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande

:organlsatmn ar utformad 4 att bakf@rmgen medelsforvaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i mrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétf.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &dr férenligt med aktiebolagslagen.

.._.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi‘professionelit-omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
'farslage_t till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande:
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att

vifokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta i0r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2.(2)
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