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Arsredovisning for

55662/-0814

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Noter
Underskrifter
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Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser tGregaende ar.

~aststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hammarviken Fastig
arsredovisningen gverensstdammer mec originalet, de
arsstimma 2024-05 - A2

neter 5 AB intygar hdrmed ¢

s att resultat- och balansra

e

(T

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens tdrslag till resultatdisposition.

Goteborg 2024-03- 2L

KJ‘* ’ A\

Mats Rydhede N
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att torvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under aret dgt och férvaltat fastigheten Mdélndal Kaprisen 1.

Sdte Tor bolaeet ar Gotebaore.

Vdsentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret eller fram till arsredovisningens avlamnande,

Utveckling av foretagets verksamhet

Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1238 1122 1032 10989
Resultat efter finansiella poster 463 203 299 397
Balansomslutning /498 /282 / 384 7 547
Soliditet % 14,7 16,1 15,7 13,6
Nyckeltalsdefintioner framegar av Not 1.
Fget kapital
Alctie- Fritt Summa
Eget lcapital lkapital eget kapital eget kapital
Ingaende balans 100 000 1075 991 1175 991
100 GO0 1075 991 ) 1175 991
Fordandring:
Arets resultat -113 697 -113 697
Utgaende balans 100 000 962 294 1062 294

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier,

Transaktion 09222115557517957646 Signerat MR, iK
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1075 991
Arets resultat ' -113 697
Sumimna 962 294
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att 962 294

i ny rdkning dvertors

Resultat och stallning
Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang framgar |
dvrigt av vad efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557517957646 Signerat MR, IK
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelsens intdkter J
Hyresintdkter Z 1238 216 1121596
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -126 545 -126 184
Reparationer och underhall -13 728 -306 887
Ovriga externa kostnader -208 844 -193 345
Avskrivningar av materiella anldggningstilleangar -179 151 ~178 304
Summa rérelsens kostnader -528 268 -804 720
Rérelseresultat 709 948 316 876
Resultat fran finansiella poster
Rdnteintdkter 2 383 37
Rdntekostnader b o 244 Ad] -113 624
Summa finansiella poster -247 048 ~113 587
Resultat efter finansielia poster 462 300 203 289
Bokslutsdispasitianer / -542 000 -149 438
Skatt pa arets resultat 8 -34 597 -34 497
ARETS RESULTAT -113 697 19 359

Transaktion 09222115557517957646
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Hammarviken Fastigheter 5 AB 5(1)

h56627-0814

BALANSRAKNING

Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR !
Anldaegningstilleangar

Materiella anldaggningstillgangar

Bygonader och mark 4 b 649 494 b 828 645
6 649 494 6 828 645
Summa anldggningstillgangar 6 649 494 6 828 645

Omsdttningstillgangar

Cortfristiga fordringar

Cundfordringar 411 241 386 943
Aktuell skattefordran 447 586
Ovriga kortfristiga fordringar 5226 5191
-grutbetalda kostnader och upplupna intakter N 14 534 13 956

437 448 406 676
Kassa och bank 416 727 47124
Summa omsdttningstillgangar 848175 453 800
SUMMA TILLGANGAR 7 437 669 7 282 445

Transaktion 09222115557517957646
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55662/-0314

ALANSRAKNING

Belopp i kr Not  2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1075 991 1056 631

Arets resultat 113697 19 359
962 294 1075 990

Summa eget kapital 1062 294 1175 980

Avsdttninear

Uppskjuten skatteskuld 9 341433 306 867
341433 306 86/

Kortrristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5100 000 5300 000

Skulder till koncernféretag / 547 000 149 438

Ovriga kortfristiga skulder 66 517 7 474

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 385 425 342 676

6 093 942 5799 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7497669 7282 445

Transaktion 09222115557517957646 Signerat MR, [K
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NOTER

Not 1T Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisning_en har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen ach Bokf@ringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférdandrade i jdmforelse

med T8regaende ar.

Nedskrivningat

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde dr ldgre dn dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tilleangens atervinningsvarde. Ar atervinningsvardet [dgre an det
redovisade vardet, skrivs tilleangen ner till atervinningsvdrdet.

Avsdttningar

En avsattnine redovisas i balansrdkningen ndr féretaget har en legal eller informell Torpliktelse till f6ljd av en
intraftad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs tor att reglera forpliktelsen och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Intdkter

Nettoornsdttningen i Hammarviken Fastigheter 5 AB bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal ddr de ekonomiska fdrdelarna och riskerna som dr hdntérliga
till feasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen
avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjdrt dver leasingperioden.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &dr beslutade t6re balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avser temporara skillnader avseende avskrivningar pa forvaltningstastighet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas |
den utstracknine det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot Sverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdakningen om inte skatter dr hanforliga
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteetfekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredaovisas inte den uppskjutna skatteskulden
sormn dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrdet minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvdrdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Ndren komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
kompanenten och den nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter Idggs till anskaffningsvdrdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda Gkar | forhallande till

tillgangens vdrde vid anskatfningstidpunkten.

Transaktion 09222115557517357646 Signerat MR, IK
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556627-0814

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt tver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nar tilledngarnas avskrivningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvdrde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands 0r Ovriga

typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund /0 ar
Teknik/tak mm 15 ar
Hyresgdstanpassning 30 ar
Ventilation 30 ar
Ovrigt 10 ar

Inga [aneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas | balansrakningen ndr Hammarviken Fastigheter 5

AB blir part i instrumentets avtalsmdssiga villkor.
Finansiella tilledngar tas bort fran balansrdkningen nar rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har l6pt

ut eller dverforts och koncernen har tverfort i stort sett alla risker och férmaner som dr térknippade med
dganderdtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt upphart.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas sorm omsattningstillgangar med undantag t6r poster med tdrfallodag mer an 12 manader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
fdrvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

_aneskulder och leverantdrsskulder
_aneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvdrdet efter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer sie det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
farfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver [anets [6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver |
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som

ar hanfarlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Transaktion 09222115557517857646 Signerat MR, IK
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Not 2 Operationell leasing

foretagets redovisning utedrs den operationella [easingen i alit vasent
industritfastighet som innehas for langsiktie uthyrning, dar lokaler hyrs ut till en

pa avtalsperioden uppgar till 2.5 ar.

Framtida minimihyresintakter som kommer att erhallas avseende hyresavtal:

~orfaller il
~grialler ti
—grfaller t

Summa

netalning inom ett ar

netain

| betalni

ng senare an ett ar men inom fem ar
ng senare dn fem ar

Under perioden erhallna variabla leasingaveifter

Not 3 Moderfa

Uppegifterom

Moderftretag i denr

retag

noderforetaget

Fastigheter AB, 556440-9802, Giteborg.

Not 4 Forvaltningsfastighet

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkap

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivninear

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Bokfdrt varde byggnader | Sverige
Boktort vérde mark i Sverige

gt av ut

2023
1316 000
2104 000

Q

3420 000

1238 200

2023
11333 650
J

11 333 650

-4 505 005
-179 151

-4 684 156

b 643 454

3989 494
2 660 000

9(11)

nyrda lokaler. Fastigheten dr en
nyresegdst. Kvarvarande loptid

2022
1238 215

3 381550
0

4 620 165

1121535

Moderforetag i den stérsta koncern dar Hammarviken Fastigheter 5 AB dr dotterréretag och koncernredovisning
upprattas dr Hammarviken Foretagsutveckling AB, orgnr 556520-2685, Gdteborg.

ninsta koncern ddr Hammarviken Fastigheter 5 AB dr dotteriéretag dr Hammarviken

2022
11232140
101 510

11 333 650

-4 326 /01
~-1/78 304

-4 505 005

b 828 b45

4168 b45
2 660 000

Foretagets fastighet utedrs av industrifastighet, vilken innehas t6r langsiktig uthyrning, Fastigheten
klassificeras darftr som Forvaltningsfastichet i foretaget. Forvaltningsftastighetens redovisade varde uppgar till

6 649 tkr (6 829 tkr).

Arligen gbtrs en varderir

o for att bestdmma fastighetens verkliga vdrde. Verkligt varde baseras pa vdrdering
utférda av intern vdrderare. Verkligt varde har berdknats utifran kassatlddesprognoser som utgar fran

fastichetens verkliga intakter med avdrag for berdknade driftskostnader och dividerat med ett avkastningskrav.
Bolagets fastighet varderades infor bokslutet till ca 16,5 mkr.

Transaktion 09222115557517957646 Signerat MR, 1K
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Not 5 Rdnteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintdkter tvriga 383 37
sSumma 383 A7
Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader bank o -247 431 -113 624
Summa ~247 431 ~113 624
Not 7 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Ladmnat koncernbidrag -542 000 -149 438
Summa -542 000 149 438
Not 8 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -32 0
Uppskjuten skatt -34 565 -34 497
Skatt pa arets resultat -34 597 -34 4972
Redovisat resultat fore skatt -79 0399 53 851
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% 16 294 -11 093
Skatteeffekt av e} skattepliktig intdkter 75 8
Skatteeffekt av e] avdraeseilla kostnader -50 970 -23 407
Redovisad skattelostnad -34 597 -34 492

Not 9 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skuiders redovisade respektive skattemadssiga vdrden ar
olika. Tempordra skilinader avseende féljande poster samt underskottsavdrag har resulterat | uppskjutna

skattefordringar och skulder:

2023 2022

Jppskjuten skatteskuld pa tempordra skillnader avseende
materielia anldggningstillgangar -341433 -306 867

Summa -341433 ~306 867
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Not 10 Upplaning

Riantebarande skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rantebarande skulder

Not 11 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda s3lterheter

UNDERSKRIFTER

2023

5100 000

5100 000

2023
8 000 000

8 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman for faststdllelse.

Gotebore den dag som framegar av styrelseledamotens underskritt

Mats Rydhede
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framear av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Aulctoriserad revisor

(1)

2022

5 300 000

5300 000

2022
8 000 Q00

8 000 000
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Anneli Selander (AS)

Hammarviken Foretagsutveckling AB
anneli@hammarviken.com
+460706520335
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Mats Rydhede (MR)
Personnummer 19610304-5073
mats@hammarviken.com
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Revisionsberattelse

Ti Do'sgestamman | Hammarviven Fasigheter 5.A5, org.nr 556627-0814
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hammarviken Fastigheter 5 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i aila
vasentliga avseenden réttvisande bild av Hammarviken Fastigheter 5 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Hammarviken
Fastigheter 5 AB.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till
Hammarviken Fastigheter 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt ariit tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [Gmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Hammarviken Fastigheter 5 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviliar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hammarviken Fastigheter 5 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Inger Kollberg :
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Deltagare

OHRLIMGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Inger Koliberg

Auktoriserad revisor
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