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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Varsangen 2 AB, 556984-5646 far harmed avge arsredovisning for 2024,

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate | Malmé, dger och forvaltar fastigheten Varsangen 8 i Malmé. Fastigheten
bestar av fem stycken huskroppar med bade bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan

Bolaget ar eft helagt dﬂ%rmiﬁag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med séate i Malmo.

Moderforetaget uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt

N%ﬁmmgmnm__
Resultat efter finansiella poster
S{:} ?id %

Definitioner; se not 23

266 763 12 293 908
5,5 7.4

Forslag till disp
Styrelsen féreslar att till férfogande sta

e e———————————————————————k i e R e sl e o i o e

Ral
Arets resultat
Totalt

Balanseras I ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resuitatm kning

2(18)

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
megh@tﬁémgmadm

Avm mh n&ﬂskrwmﬁm av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets mﬁmmt

2023-01-01-
2023-12-3 ;F

Not 2024-01-01-
2024-12-31

4 26 593 656
26 659 630

25 422 513
719 759
142 272

-9 090 805
-306 622

5,6 -8 362 634
-452 591

-2 941 235

7 14 893 170

8 572 981
9 =14 056 428

1 408 723

o __ 0456942
-8 047 219

(i 1627 491

266 763

_ -8 31 él@ s'ii':f_'*
-8 048 124

1 656 268

2023-01-01-

Totalresultat for aret

6419 728 6 391 855
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Eeﬁﬂm i M‘ . N ” Not

R R AR - - s - T T e By

TILLGANGAR
Aniéggnmﬁtﬂ!géngm

2327

042210

Materiella anld ggnm
FOrvaliningsfastigheie

262 717 331 2@5 ﬁ?B 25%

12 262 717 331

3

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 13 12 100 000 33 100 000
Uppskjuten skattefordran 15 : 4 541 499 2277 %69

16 641 499 35 377 869

Ploitoininy

Summa anldggningstillgangar 279 358 830

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14

Kundfordringar 0963 426
Fordringar hos koncerniéretag 1717 4895 -
Qvriga fordringar 181 84 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 666 821 680 292

1 304 586

Kassa och bank . _

3347 923

Summa omsattningstillgz

SUMMA TILLGANGAR 282 706 753 302 1565 714
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* rﬁ kning

Nof  2024-12-31  2023-12-31

16

I.-

s
ey
™
3,

Ak’%: %E{ap “é:aﬁ

=~{

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 16 317 ?Bﬁ 22 ?DQ 6&%“5
Arets resultat 728 391 85

Summa eget kapital

Gbﬁgka tm d eres @Wﬁf
: 17

3?4 Gm}

Uppskiuten skatteskuld 6 486 472 5 856 231
6 486 472 5 856 231

Langfristiqga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 19 245 775 000 269 550 000

245 775 000 269 550 000

Kortfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 19 2775000 2 775 000
Leverantorsskulder 634 089 004 038
Skulder till koncernféretag 12 5% 622 1 875 667
Skatlteskulaer Y 08" 976 713
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20

4176 279

20 123 223 10 007 897

282706753 302 155 714

PITAL OCH SKULDER

,, - s msm—
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Aklie- alanserat
ﬁfégfmf mgmmf

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
o Omféring av féregaende ars resultat g 454 689 -8 454 689
N Arets resultat S : _ 6391855
= Belopp vid arets uti -6 391 855

4

952

ang 2023-12-31 50 000 22 709 641

2024-01-01 50 000 22 709 641 6 301 855

Belopp vid arets ingang
Omforing av féregaende ars resultat -

50000 16317786  -6419728

¥
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Kassaflodes

2024-01-01-  2023-01-01-
Not  2024-12-31  2023-12-31

Den l6bpande verksamheten
Rérelseresultat 14 893 170 13 816 351
Finansiella poster WM 553 wﬁa -13 549 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 22 2 941 2 2 928 455
Betald inkomsiskatt 24 _ ~12 554
Kagsam}ﬂ@ fran den I6pande verksamheten fore 3 fm?‘ 663 3 182 664
prandringar av rirelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
skning (+) av mmise‘mmrmgm -1 478 341 -131 404
@knsng{ JMinskning (~) av rdrelseskulder . 1350 985 313 264

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 960 307 3 364 524

Investeringsverksamheten _ o
Forvary av materiella anlaggningstillgangar 12 185 307 17 198
Forandring av langfristiga fordringar 21000000 B

Kassaflode fran investeringsverksamheten 20 814 693 A7 126

Finansieringsverksamheten 22
Amortering av lan -23 775 000 -5 175 000
Tillkommande skuld k@nmmbalﬁ - 1827 602

Arets kassafléde - - -

Likvida medel vid arets slut - -
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Not1 Allman information

Trianon Varsangen 2 AB med org.nr 556984-5646 ar ett akiiebolag registrerat | Sveri
Malmd. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Varsangen 8 i Malma.

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Fastighets AE
koncernredovisning i vilkken detta bolag ingar,

225042710256

3 Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréttar

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RF 2 2
mdmmnmg for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med |
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 5566183-0281 som till&

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tﬂ%mgm" avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Funktionell valuta samf redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgbr rapporteringsvaluta 16r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i skEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa eft tillforlitlig

gt satt. Féretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter,

Hyresintékter x

Sﬁmﬂ ga fmmai’ﬁmnga?&atﬂheﬁm hwﬁ ut undﬁr s:ammt GHEEE éma ingavtal. Hyresintakter |

fastig de fall hyreskontraktet under wg% téeﬁ
m%égw en mwmmd hyfm som kmm;ﬁawmmﬁ av en w en ﬁﬂﬂaﬂ fidpunkt higre mfm periodis
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [6ptid. Ersattning i samband med uppséagni ﬂg av

hyresavtal i fortid intakisférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Statligt stod

Regelverk - |AS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga stéd
Statligt 5’md Ar en atgard av staten | syfte att [amna en ekonomisk fordel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetéra bidrag som redovisas till verkligt varde, inte
maﬁmima forran det foreligger rimlig sé&kerhet att bolaget kommer uppfylla villkoren férkni pmd% m@;d
bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga stéd SOm ﬁmmﬁm for msmﬁn ingen av en tillgang
kan redovisas som en minskning anskaffningsvardet alternativt periodiseras over nymmd%pmmen av
tillgangen. Stdd som erhalles f6r andra andamal skall mmrska kostnaden | det fall kostnaden inte hade
belastat resultatet om inte aktiviteter som ger réatt till stddet hade vitorts. St0d som ges {6r att minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intakt.

for investeringar i férvaltningsfastigheter minskar anskaffningsvéardet av den
gqangen. »

Investeringsstoo
materiella anlaggningstillg
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-fﬂwmms fillfdra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas e
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Fagfﬁghefsmsmﬁdw - _ | _
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och undernhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter mh kostnader bestar av ranteintakter pa ba

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnade

|

nkmedel och fordringar samt
r redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom néar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporéar skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma fill exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt at framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas mot vilkka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ anekostnader

Léﬁmtgéﬁm utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar eit féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tﬁen betydmd@m @ ﬁm?mg{ &ﬁ
gsmm aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. O
en kostnad i den period de uppkommer.

fé rd

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhall

hyrﬁﬁiﬁmmstﬁr eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande

utgifter l&ggs till det r&dwaam% vardet for fastl ghgim om d%‘t éi‘ Smnml Eﬂ aﬁ m emmm'ﬁka nyttan

som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhalla

ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utiﬁm mdw isas som mstmd den period de

uppkommer, Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivnhing samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och |8pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen om det ar sannalikt att

framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvéardet for tillgangen

kan beraknas pa ett tillfériitligt satt. Materiella ﬁnmg'nmgaﬁéﬁgéngm varderas till sina respektive
anskalfningsvarden och skrivs av linjart under sm ugpﬁkaﬁm@ nytjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskri vnmg%n méeég nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

L anlaggn ingstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
ler att den,
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saljs. Vinst och forlust beraknas som skilinaden mellan forsaliningspriset och tiligangens redovisade
varde. Vinst eller fdrlust redovisas i mgmmtmmmgen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom dvrig kostnad eller évrig intakt,

Avskrivningar
Materiella anlédggningstillgéngar Ar

Férvaltningsfastigheter - | ' ' ' - 100
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser elle

férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

er férandringar i

En nedskrivhing gérs med det belopp varmed tillgangens Gverstiger dess

a’mw'n n"ﬁgwmﬁé% Amwmn*ﬂg svéeﬁ%’t ar ﬁﬁ’i mgm av tﬁ&gérama Q&rmgéﬁérdﬁ minskat med

L easingavtal

Bamgemmamm undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart Gver %msmgpmmﬁ%ﬂ Bolaget innehar leasingavtal i form av
mmiréimmtaé

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas fill upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av effektividntemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forplikielsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringat
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafloden
utgér underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upp

lupet anskaffningsvarde

iga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori.

Samili
Finansiella skulder varderade till upplupet:

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet mskaﬁﬁ ngwém% ingar | gmsaﬂnmgsi llgangar med
undantag 16r de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar:
Vardering efter anskaffningstidpunkten sker {ill upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reg%memg fééf‘ kmdm’mmgtw

i _ ltatrakningen som &vrig extern kostnad och en
mdsmlm ag m mﬁ%‘mwmgm mémmm S0Mm fnam EE gmﬁt | resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskafiningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netlo efter avdrag fér
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen fordelat éver skuldens 16ptid, -
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med tillampning av effektivriéantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebdar ait eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller int&kter periodiseras éver kontraktets
16ptid med hjalp av den berdknade effektivrantan. Effektivrdntan &r den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberékning av framlida kassafloden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall, kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rédkenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

i

ida medel som

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likv
mellanhavanden till koncernforetag.

&l reserver

Dbegkamde reserver som uppkommer g%nmm bokslutsdigpositioner | resultatré
palansrakningen utan att dela upp posten |
skillnaden sarredovisas darmed ej.

mmgeﬁ redovisas |
eget kapital och uppskjuten skatt och de

Avsidttningar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig leg
forpliktelse som en féljd av en intraffad handelse, och det ar troli gt aft ett uiﬁ@de av emmm ska
resurser kommer att krdvas {6r att reglera forpliktelsen samt en ﬁmmm@g uppskattning av beloppet kan
gdras. Déar effekten av ndr | tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avséttningar genom
d'gkmter‘ng av ém fmémm@ framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt som émmpﬁgam aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar férknippadt
med Skmdw Awgaﬁnmgar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualforpliktelse mdmwgag nar
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av osakra framtida héndelser. Eventual mmhm@é%w redovisas ocksa nar det finns %ﬁ amgamﬁ-
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag

Kmm;embdmg redovisas enligt alterna

tivregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt god mwisnmggmd mmm fGretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda b@démﬁ*ﬁm
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat vérde bedéms
l6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt vérde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedtmningar av det
framtida kassaflodet samt fa

mdmmmﬂgm SO haa* 9 jm’t

Stsmﬁméﬁ av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
ar av nm '%2

aa g Ty teavdrag om 22 046 112 kr, vilka enligt
&E%m% gmﬁgmtm bmémﬁ E{uma umyma% mm fmmt é wmt%r mh har darfor varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran ,
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3 leasingkontrakien

Eé?&r éﬂ%i pa;%w5 éL | pméééﬁé mmatm mgér a‘%@giﬁm‘* mgﬁ%m@ hym m@ﬁ ﬁé@ég for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el,

= Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial per den 31
el december ar enligt féljande:

& Framtida hyresbetalningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppmgﬁmgmm@ operationella leasingavtal:

nom elt ar 5528 211 5 055 693
Vellan ett och fem ar 15 401 320 *35 5{}2 m:m
Saenare dn fem ar 35808 B@g 8 686 8

26 737 600

Ippgifter enligt ovan avser bashyra enligtgéllande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01-
2024-12-31

_____________________________________________________________________________________________________________ TR
711737

1843 194

Tomtratisgald 889 680
Ovriga fastighetskostnadet 2 274 697
Summa 8 362 634

Not 6 Operationell leasing - tomtrattsavtal

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12:31

Arets kostnad

Forfallotidpunkt

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

26 55? 612 26 55? 6‘12

2024-01-01- 2023-01-01-~
2024 “sf EHS? EGESM’SFQHS?

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.

Kép- och férséljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor, ~-



]

10261

)
£~

Ranteintakter, koncernféretag
Réanteintakier, Gvriga

Summa

12(18)

2023-01-01~
202342 3?‘

2024-01-01-
2024-12-31

55% 55@"

202504

Not9 K

2023-01-01
2023-12-31

2024-01-01-
22@«’? 2ﬁ3f

Rantekostnader, koncernfdretag .
Réantekostnader, dvriga 14 022 3?4 14246 :

Summa 246 834

14 056 428 14 .

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-
2025-12:31_

2024-01-01-
2024-12-31
9 456 942

9 456 942

Lamnade koncernbidrag
Summa

8 EM 887

Not H Skatt "

,é érms msmmt

2023-01-01-
2023-12-31

Aktuell skattekostnad | -0 042
1 @33 389 1 666 209

Uppskjuten skait
1 656 267

2024-01-01-
2024- ?2*31

1627 491

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01-
20231231

Resultat fore skatt -8 047 219

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 1657 727
] skattepliktiga intdkter 40
E| avdragsgilla kostnader -2 380
Skatt hanférlig till tidigare ar -
Schablonrénta pa periodiseringsfond -2 019 -1 49¢
Temporar skillnad avskrivning byggnad -15 267 -
Justering temporéra skillnader =10 610
Arets skattekostnad 1627 491

1656 25?




Trianon Varsangen 2 AB 13(18)
556084-5646

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

P
e

wNyamgk&ﬁﬁ w
Vid arets slut

286 2%"3 “%92

04221026

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -20 817 833 -17 889 478
-Arets avskrivning ~ -2941235 -2 @2% 455

Vid arets slut

2025

Redovisat varde vid arets slut 262 717 33’& 235 473 259

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 456 000 000 464 000 000
456 000 000

' h gmatghm ﬁmhas wﬁﬂ att g@ﬂ%mm hw&ammk&er och vardestegring. Samtliga
dvisory Sweden AB har varderat

méamg f """ st ghm

Véarderingen dr baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osdkerhelen i det beddmda marknadsvardet.

rkanda kvalifikationer.

Farvaltningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstitut med e
Varderingen har utforts genom analys av fastighetens status, hyres- och
marknadssituation.Varderingen har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberékning av beddémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafldden har hansyn tagits till marknaden och nédromradets
framtida utveckling, fastighetens mmknmﬁamméﬁnh@m och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fm varderingen har en femtonarig kalkylperioc
awémig jaémm se och analys har &ven gjorts av gﬁmmfﬁrda KOp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Varder ingen har gjorts med hansyn taget till hyressankning av bostéader | enlighet med beviljat statligt
investeringsstdd fér nybyggda hyresbostader. Stdd har beviljats med ett totalt belopp om 40 290 600
kronor, vilket har minskat anskaffningskostnaden av fastigheten. Stodet utbetalades under 2018,

FGE}M@ antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1% ar 2025 och darefter 2% pi
- hyresutvecklingen har hwuﬁs&%q antagits folia inflationen eller i forekommande fall
indexupprakningen
- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av g%mmmma transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7%

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade &ﬂskaﬁﬂmgwérdm
-Vid arets bérjan 33 100 000 35 500 000
-Tillkommande fordringar

-Reglerade fordringar - =21 000 000 -2 400 GUG
Redovisat virde vid arets slut 12 100 000 3 100 000
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Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna ufgdrs av rantebérande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktiinjer och
miw for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdeining och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy krédver koncernledningens godkannande. Ansvaret f0r
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets fmanmweé Ing.
Den finansiella riskhanteringen sker pa porttéliniva. Finansiella transaktioner skall genomitras . utifran

en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och mm%ﬂsk

L ikviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillrackligt med Em*da medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och gamnmmd% krediter fér att ticka det IGpande
likviditetsbehovet.

M&d mmﬁr isk avses risken for fluktuationer i kassafltide och resultat till f6lid av féréandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindni ngst iden. Lang
mm@mdnmgﬁﬁ. innebar en forutsdgbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
att erhalla en
andet av lan

d kort ﬁt@bmdﬂmg uts?fmﬂ kmmmng mma Eénegﬁ. rﬁﬁ@g mrﬁﬁdr ng mf mamm{ismmm

-l?i'*' 3 manade 3} med en procentenhet samt antagande om ofdrandrad lanevolym och

rémaéﬁ ne ﬁ’mam skulle paverka bolagets resultat med +/- 2 485 500 kr. Bolagets réntebindningstid

IGper med 3 manader.

Kmé tf‘ sker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
‘Fm' mmafwér ngar, utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av
kreditrisken gors | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet kravs f6r kunder med lag kreditvardighet eller
otiliracklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kKreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordring:

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag léper med korta loptider. Moderforetagets beddmning ar
att, pa grund av de korta loptiderna, de forvantade kreditfériusterna ar immateriella och darfér e|
redovisats. ..
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Finansiella
tillgangar
vérderade
till upplupet
anskafinings-
varde
2024-12-31

Tillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intakter

Skulder

Skuld till Kreditinstitut
Skuld till konecerntéretag
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

14 Eﬁ’ﬁi {Hﬂ

13 81?%95

Finansiella
tilgangar
varderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde
2023-12-31

31 224 333

32 533 2?9

Finansiella
skulder
varderade

I upplupet

mg}mfmmgﬁm

2024;?2@3?
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Finansiella
skulder
vérderade
tif upplupet
anskafinings-
vérde
2023-12-31

12 846 622
634 089
“563 520

272 325 000
904 038

1291 2?3

274 520 311

Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebhdrande Rénte-
ms}m | Skulder kostnader

Ovriga
SKulder

Leverantors-

skulder Summa

13 864 930
13 141 975
13 024 346
260 384 676
290 415 927

10 455 841 634 089
10 366 975
10 249 346
10 168 676

41 231 838

1ar
2ar
3ar
4ar 2402256000  101886/6

634 089

Zii-% 550 000

Not 15 Uppskjuten skattefordrar

Uppskjuten skattefordran
Ingaende balans
Férandring kundfordringar
Carry-forward av ranta
Utgaende redovisat varde

Not 16 Eget kapital
Akliekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100

aktie.

Bundet eget kapitaf

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

2024-12-31

2 263 630
4 541 499

2023-12-31

7 463
2 277 869

2 277 869

Kr per

Ining l@mnats.
helopp som finns

Balanserat resultat utgdrs av foregaen pital efter eventuell vinstutde
Tillsammans med arets resuital utgor detm summa fﬁﬁ %gﬁi kapital, det vill saga det
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.
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Ingen utdel

ning kommer att féreslas for arsstdmman 2024,

Periodiseringsfonder

A Not 17

= e 2024-12-31  2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 374000 374 000
374 000 374 000

Av periodiseringstonder ulgdr 77 044 (77 044) uppskjuten skatt.

| 2024-12-31  2023-12-31

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Ingaende balans 5 856 229
Avskrivningar byggnader 635 5%@
Kundfordringar

Utgaende redovisat varde

2 Eéﬁ 22%

der till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Not 19 Langfristiga och kortfristiga sku

Skumwt | kr tinstitut 2775000
'E

sSumma mrﬁﬁﬁﬁga skulder 2 775 000

Skulder som férfaller senare én ett ar och inom fem éar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 245 775 000 11 100 000

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut -

summa langfristiga skulder 245 ??E 000 269 550 QUG

550 000 272 325 000

Summa skulder till kreditinstitut 248

etalda intakter

Not 20 Upplupna kostnader och férutb

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

2@24@ 2*3 ‘f EGZBM? ZMB"SF

— . 2%’1 2?3
3 664 %28 a% 176 278

da sdkerheter

Not 21 Stall

o R SN A T S L e 5 L L g B P A 10 s ey - zﬂzégﬁ 2-—*3? ngggm?gh;S? .
Fastighetsinteckningar 277 500 000 7 500 000

277 500 000 277 500 000
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Not 22 Ovriga upp

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar

2 941 235

2 941 235

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolageis likvida medel so
mellanhavande till koncerntéretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflddes- Ej kassaflddes-
paverkande paverkande = 2024-12-31

-21 000 000 -2 775 000 245 775 000

|Langfristiga skulder
-2 775 000 13 745 955 15 621 622

Kortfristiga skulder

______________________________ 23775000 10970955 261 396 622

Summa skulder fran 274 200 667
finansieringsverksamheten



12210267

206250

Trianon Varsangen 2 AB
556984-5646

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomsiéttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader,sidointékter samt intakiskorrigeringar.

er finansiella poster
clla intakter och kostnader, men fore skatier.

rver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande

Eget kapital och obeskattade rese

balansomslutningen.

erskrifter

Malmé 2025-03-17

" Styrelseordférande Sivnsiiadamet

ar lAmnats 2025-03-17

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Lttalandern

V1 har utiort en revision av arsredovisningen {6r Trianon
Varsangen 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentlizga avseenden
rittvisande bild av Trianon Varsangen 2 AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsbheriittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

V1 tillstyrker dérldr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsmttet Revisorns
ansvar. V1 fir obercende i férhillande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en i‘ﬁﬁWEﬁmd% bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 4r mémméag fm’ att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka fGrmagan att fortsiitta verksambeten och att anviinda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt dnft
tillimpas dock mie om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nfgot realistiskt
alternativ fill att géra nfgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men fr
mgm gﬁﬁ'émﬁl for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visenthg
felaktighet om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans nmhigen kan {Grviéntas paverka de

och att ldmna en revizsionsberittelse som mmnehaller vara

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

* dentifierar och beddmer vi riskemna for visentiiga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
mmmjm* revisionsbevis som dr fillrdckliga och

CAnoam liza for att utedra en grund for vara uttalanden.
Rmkm fﬁr att inte &W‘Emm en mﬁmﬂag felaktighet $ill
foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikthiga
utelimnanden, felaktiz intormation eller dsidosiitande av
intern kontroll.

o sgkaffar vi oss en fOrstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {or atf utforma
granskningsatgdeder som dr l8mpliga med hiansyn till

wigheterna, men inte {6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e uivirderar vi limplighefen 1 de redovisningsprineiper som
anvinds och rimhigheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt dritt vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdea att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsalsen
att det inns en vésenthg osakerhetstaktor, maste vi1
Attelsen fasta uppmirksamheten pa

revisionsbers
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fmm t1ill datumet f6r revisionsberitielsen. Dock kan
rramtida hdndelser eller forhdllanden gdra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtia verksamheten.

¢«  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, diribland
upplyst zmgﬁma mh om mgmﬁﬁwmmgﬁﬂ ﬁmgm* de

underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
Cf% baM

SOI gEr en mtmg
V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten [Or den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iaktiagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dyven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Trianon Varséngen 2 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet fdr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende 1 fdrhallande til] firetaget enligt pod
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillriickliga och
oa som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag ull uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn ti1ll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innelattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfbringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal hetrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 nagot visentlipt avseende:

» {Oretagit ndgon dlgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pdndgof annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedtma om f6rslaget dr
forenhigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garant
[6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdtmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr fOrenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhigt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

med utgdngspunkt i risk och

var prafessionella beddémning
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhillanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtrdadelser skulle ha sfirskild
betydelse 16r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
tarslag t1ll dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malma, 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Aulktoriserad revisor



