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Undertecknad styrelseledamot i ALM Equity Bostadsgaranti AB intygar hirmed, dels att denna kopla av arsredovisningen
wmensstammel med ongmalet dels att resultath OCh balansrakmng faststéllts pa arsstdmma den 9 juni 2023.
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ALM Equity Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559026-3207 -

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksa* ?_'?'f.a
fastigheter.

Bolaget édger ligenheter som har kopts in fran Bostadsrittsféreningen The BRiCK Terra, Urg nr, 769627-3239, di dessa ligenheter ej
var salda wd weﬂamnandet av fastigheten till bostadsrattsforeningen. Bolaget hade vid érets ingéng 20 ldgenheter och vid drets

Bolaget erhdller sina intikter genom att séilja de lagenheter som de har i lager.
Bolagets site ir i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret _

Aktiviteten pa bostadsmarknaden var i borjan av dret god men under andra-halvaret da frimst rénteldget fordndrades mérktes en
minskning i forsiljningen. Med anledning av det fordndrade rinteldget blev bankerna mer restriktiva med finansiering, vilket
forsvarade for bolaget att avytira sitt lager av bostadsritter. Bankernas restriktiva forhallningssitt tillsammans med andra faktorer, till
-exempel Okad inflation, har medfort fallande bostadspriser och bolaget har dirmed, utifrdn en extern marknadsvirdering, justerat ner
viirdet pa sitt lager av bostadsritter.

Nedskrivningen uppgar till 670 000 k.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsiittning* 41243869 136878316 27694788 44 600 000

Resultat efter finansiella poster -2.181 676 956 061 41 823 075 ~-14.767 953
Soliditet (%) 23,63 9135 5,63 37,95

Definitioner av nyckeltal, se noter

*Nettoomsittningen har minskat jaimfort med foregéende ar pa grund av att firre ligenheter har avyttrats.

Forindringar 1 eget kapital

Ovrigt fritt eget  Arets resultat  Summa fritt
kapital eget kapital

Belopp vid arets ingéing 50 000 13 155 530 -4 679 884 8 475 646

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma; -4 679 884 4 679 884 0

Arets resultat _ 2181676 2181676

Belopp vid érets utging 50 000 8 475 646 2181676 6293970

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat R 475 646

Arets resultat 2181676
6293 970

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 6293970
6293 970

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilJhérande noter.

ﬂV 6
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ALM Equity Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559026-3207

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter; lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Révaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelsercsuliat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat eftexr finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557492564219 (&3

} Signerat JA,JS, 1B, MW

2022-01-01
Noft 2022-12-31

41 243 869

41 138 854

2021-01-01

136 878 316

130842 236
=400 135

-41 347 787

-103 918

=2077758

-2077 758

-2 181 676

-2 181 676

-131 242 371

5635945

-4 679 884

-4 679 884

956 061

-5635945

0
0

2181 676
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ALM Equity Bostadsgaranti AB

Org.nr. 559026-3207
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m. |
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Andra kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492564219

2022-12-31
Not

26800000

0

0
36531
36 531

354

26 836 890

26 836 890

caly  Signerat JA, U5, 1B, MW

2021-12-31

66 485 000

66 485 000

9 860 110
11 381 000
117 666

21358 776

3333315
91 177 091

91 177 (91



ALM Equity Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559026-3207

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

A'ﬁfﬁ.@:ts resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut:
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

'{3 55 av 6
ey Transaktion 09222115557492564218 {83}

50000

50 000

50000

8475 646

-2 181 676

50 000

13155529
-4 679 884

6 293 970

6 343 970

0.

20401 926
90994

8 475 645

8 525 645

43 806 000
3674 055
34 851 874
319517

Signerat JA, JS, 1B, MW

00492 920

26 836 890

82651 446

91 177 091




ALM Equity Bostadsgaranti AB
Org.nr. 559026-3207

NOTER
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ovriga noter

Not2  Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Andra stillda sidkerheter 0 70 440 000
Avser sikerheter 1 bostadsrittsandelar.

Not3 Koncernforhallanden
Bolaget #r ett heldgt dotterforetag till ALM Smaa Bostad AB, org.nr. 559158-4361, med siite 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Equity AB, org.nr. 556549-1650, med siite 1 Stockholm,

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Joakim Alm John Sjslund
Styrelseordforande Styrelseledamot

Mathilda Wahlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2023.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

— e Transaktion 09222115557492564219 GEEE Signerat JA, JS, IB, MW
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ALM Equity Ekonomi (AEE)
Alm Eguity Management AB
ekonomi@almeguity.se
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Signerande parter
Joakim Alm (JA) | JohnSjdlund (JS)
Personnummer 610622-1176 | Personnummer 771005-8954
joakim.alm@almequity.se | john.sjolund@almequity.se

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var  5 Namnet -Hu-'e-d fran svenskt BankiD var
"JOAKIM ALM" | "JOHN SJOLUND"
Signerade 2023-05-13 14:43:56 CEST (+0200) ! Signerade 2023-05-16 17:14:44 CEST (+0200)

| | IdaBrandt(IB) | Mathilda Wahlberg (MW)

Personnummer 831101-0261 {  Personnummer 870826-6229
ida.brandt@se.ey.com | mathildawahlberg@alm-smaa.se

T T i Tl

BankID BankID

l Uesr&%‘ﬂ svenskt BanklD var "lda f_: Namhéf srém:rfemmerades fran svenskt BankiD var
| Brandt" I "Carin Mathilda Wahlberg"
Signerade 2023-05-24 18:41:08 CEST (+0200) Signerade 2023-05-22 10:39:35 CEST (+0200)
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Veritikat
Transaktion 09222115557492564219
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;:fj Detta venhkdr ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sa !»:.er"t verlfr@rad av Scrive. Se de dolda
}@5 bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
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| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
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Iullqu a better
working world

Revisionsberattelse .

Till bolagsstamman | ALM Equity Bostadsgaranti AB, org.nr 5659026-3207

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r ALM Equity

Bostadsgaranti AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av ALM Equity Bostadsgaranti ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvalthingsberattelsen 8r forenlfig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tlilstyrker darfor att bolagsstdmman faststétler resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Au_d..l.t.i_ng.. (ISA) o.t.:h go.d._ rte_v.l.SI.@nss.eci. i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar.. Vi &r oberoende | férhallande till ALM Equity

Bestadagarantl AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sityrlef sens anisvar

Upprattas mh att den ger en rattvnsande bild enllgt'

arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den.inferna

kontroil som de bedémer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'm-izsstag..

paveri{a farmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda.

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppﬂéf en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
ak’titjhét'er' v'a_r_e Si'gi dessa bertj'r tjé {}étjeh't'l'igheter' 'eller

......

men ar mgm garantu for att en revision som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en

vasen'tl"ig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté ;:)a grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara

med grund i arsredwlsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

J ldentn‘lerar ech bedomer Vi nskerna fcar vasenthga feiaktlg -

Iigheter elier masstag, utfarmar Of:h utfor granskmngsat
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r titlrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av aegenthg
heter ar hogre an for en vésentiig felaktighet som beror ga
mxsstag, eftersam neqentlrgheter kan mnefatta agerande 1

k:::-ntmll sam har betydelse for var rewsmn f@r att utf@rma

graﬂskmngsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentiig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerheisfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden goéra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
-.ningarna ach om érsredavisningen éterger de under-

.ger en _.ra_ttv.ls_a;_nd_e b_i.ld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade emfattmng ach mriktmng samt tldpunkten for den

.rewsuonen daribland de eventuella betydande brlster i den
interna kontrotlen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; NEL37-Y8637-JD5VN-LLOEI-BMOYJ-ILLUP
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Emldmg a hatter
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi §ven utfort en
revision av s't'yrefsens forvaltning av  ALM  Equity
Bostadsgaranti AB-f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden
V[ har utmrt rewsmnen enhgt gﬁd rewsmnassd i Sverige Vart-

.ansvar VI ar abemende i farhaliande tlli ALM Equ:ty
Bostadsgaranti AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
wr‘igt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

andamélsenhga som grund fer vara uttatanden

Sz't-ymis-ens.:.ms var

tianer betraffande bslagets vmst eiler fé:ariust Vid ferslag tstl,
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmmng av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som ba[agets;
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland anﬁat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska s:tuatmn och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

wasams' ansvar

vért uttalande Qm ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews
f6ratt med en nmhg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

»  péndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

dr-forentigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka dtgérder eller forsummelser som
kan foranteda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller-foriust inte &r
forenfigt- med aktiebolagslager.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omddme och har en professionellt

skeptisk instalining Under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och férslaget till d;spos;tnoner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangsaunkt i

risk och vasenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutwnderlag, vndtagna:
dtgdrder och andra forhaflanden som &r relevanta fé6r vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar foreniigt med
aktiebolagstagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i dettg dokumentet.”

|da Brandt

Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
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