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Forvaltningsberatteise

mk%mmpgmﬂ 2{322“"’?}”1 2022 12m3‘§

avger foljande arsredovisning for

Verksamheten

Allmant om ver _?_'-.mm heten

Bolaget har sitt sate i Kalmar. Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt,
b%s“lva invester HESV%f“kSﬁmh%t fastigheter, dga och fawaitg fast mh 16s egendom aﬁmt darmed
forenlig veksamhet. __é::a?:lﬂmsgm och fwmitm fastigheten Bilen 11 i Kalmar kommun.

Viktiga forhallanden
Bolaget ags till 100% av Fastighetsbolag t AB, org nr 556958-36
Kalmar.

684, med sate i

‘Vasentliga handelser under rakenskapsaret
f?r 2[122 mr ‘i*;,*“f‘;.ts_av -stiam@ ﬁflatrm och hojningar av Riksbankens styrranta. Mot bakgrund av
kor g _ﬁ-@ismﬂvmklm@ﬁ ma ;e:éh mdmr atar _%r f.;r %N

ééifwkm bf ff |
dﬁﬁskgtﬁdw Em a;’tf;s __‘f ﬁaﬁsw m“ g ;

Ombyggnationen som pagatt under drygt ett ar fardigstalides i slutet av aret. Denna har inneburit en
omflytining av beft ntéuga hyresgaster till forman for yta till den nya hyresgasten Dollarstore.

Rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

22622“ '2&2?
Nettoomsattning 23 641 23 070
Resultat efter finansiella poster -3 841 1318

Soliditet % ' 13,9 20,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat o
kapital resultat Arets resuitat
Ingéende balans 1000000 33443374 81 254
Balanseras i ny rakning .84 254 81 954
Arets resultat , -8 628 260
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Till arsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fbrestar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning

Summa
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Resultatrakning

3110

2927&%@? -

Rorelsens intdkter, lagerférandring:
N@tt@.msaﬁﬁmg
Ovriga rorelseintakter

Su nma mmlsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader 3
emmﬁm och underhall

Driftskostnade
@v r-iga extea’na Emsmadw -2 263 781

-1 340 000

éﬁ!agghmgstal ?gmgf

Ovriga rorelsekostnader

ler w-ﬁl- 3@? 583-

-9 648 662

-344 136

4 378 000
-9 948 212

Summa rorelsens kostnader

.23 396 928

20 142 769

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande. resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

9656
-4 106 675

256 383

3370976

Summa resultat fran finansiella pmim <4 097 019

-2 051 992

Bokslutsdispositioner
Férandring av Gveravskrivningar

1318 984

-1 418 750

Summa bokslutsdispositioner

-427 834

-1 418 750

Resultat fore skatt -4 268 470

Skatter

Skatt pa arets resultat

-99 766

Summa skatter -4 359 790

Arets resultat -8 628 260
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Balansrakning

e

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangs

Byggnader och mark 45 189085 521
Inventarier, verktyg och installationer 6 16 493 607
Pfégéﬁﬂ%ﬂya“ﬁfé‘Q'_Ef-'i_'iﬁgar och forskott avseende 7 0
ngstillgangar

147 208 150

materiella anldggni

Summa materiella anldggningstillgangar 205 579 128

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skatteford

928 180

158 022 793

Summa finansiella anlig

gningstiligangar | 928 180

Summa aﬁiamhﬁﬁ"é hgar 206 507 308

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

fFé*:i’-ﬁrigjﬂ'f;_i.i’:"i&ﬂi?iﬁgﬁﬁ-‘*:

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

1 784 848

6 806 780

163 310 763

0
6 931780
1353 938

Summa kortfristiga fordringar

10 187 056

Summa kassa och bank

11 611 065

25495794

Summa omsattningstillgangar 23 030 828

SUMMA TILLGANGAR

229 538 136
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Balansrakning

Belopp i kr

2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital

skapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa friﬂeet kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 000 000

1 000 000

1 000 000

mg*s 254

24 733 860

33 362120

25733 860

7672 888

34 362 120

7 245 054

7245 054

312190

G
15434 197

1421077
4 871167
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Noter

p i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovis mngs och varéwmgspﬂ nciper

h Bokfdringsnamndens

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges.
nedan.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som f'r"%iagﬂ erhallit eller kommer att erhalla for egen raknin ng

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdraﬁjfir rabatier.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar . t och uppskjuien skatt. Aktuell skatt a
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som wgw m@fg skmt@mm iga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjmm skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

r

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara

smamder som harrér frén férsta redovisningen av gdwm’ Uppskjuten skattefordrar réa'dmims for

unef‘smﬁﬁmdmg Var'@rmgen baseras ea- hur d@t redaw sade var'det fm‘ mtsmrand@ t ![gmg eller
skuld férvantas atervinnas respektive reglems Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.




Avskrivni ngkerﬁi njart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

.;gmaema bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. H_uwdmelmmgen ar
inader och mark. Ingen avgka’izvmng sker pa komponenten mark vars nyt

- jandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

bygg

Foljande avskrivningstider tillampas:

Eyagﬁae@r_ _

- ml«: '15 éi"

- fonster 40 ar

- inre ytskikt 15 ar

- installation 20 ar

- hyresgastanpassningar 4-25 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5 ar

Byc '?Siéﬁvemaﬁ er 10-25 ar

gna

awamwmnm' t::éh 'n%dgkﬁm ngar l angkm‘m ngwmeﬁ mgég“ mmtmm mmpspr Se‘t av%n wtg f’tw som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Ut}ﬁw fm !@mm@ uneméﬂ m:h r@g}mm ﬁﬁer r@dw sm s&m Emstnad%r nm‘ dé umkcmm@r

Not 2 L p skattnmar och bedomni n

kaﬂ paverka resu!mtw mh balansraknmgama i ﬂamttdan begkﬂvs m&@an

Betydande b&dc}mnmgar
Féljande ar betydande | bedomningar som har gjorts vid tmgmpmng m d% m f{}mmg@ts
redovisningsprinciper som har den mest b@tydam@ effekten pé pporter

Redovisning av uppskjutrm&km’t@&mf mm
Bedémningen av i vilken omfattning upps!
beddémning av mmﬁmkh@mﬁ av mmtagms fmm.t;éa skattwlmiga ﬁiakmr mf:at m!k&a uppslqutm
skattefordringar kan utnyttjas. Dessutom kravs vasentliga. wawagmﬁm vid bedémning av effekten
av vissa rattsliga och ekonomiska begransningar eller osékerheter i olika jurisdiktioner.
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Not 3 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. E

rsattningar till styrelsen har ej utgatt.

Ingaende anskaffningsvarden
orandringar av anskaffningsvarden

Fﬂrsalm ngaﬁmf‘am@rmmj =330 9686

Ombklassificeringar 49 921 587

Utgaende a nskaﬁﬂm.gsuﬁrdm 267 963 026 218 372 407

Ingaende avskrivningar -71164 257  -62 868 127
Forandringar av avskrivningar

Fﬂrsalm ngar/utrangeringar
Arets avskrivningar -8 296 130

m_gémde--mfs-krim; ngar ' 78 877 5@5 =71 164 257

25’3 ?42

Redovisat varde 189 085 521 147 208 150
Varav mark 1116070 1116070

Not 5 Forvaltningsfastigheter

_ 2022-12-31
Verkligt varde 350 000 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
F‘Erfénfring arav a né:kaﬁnmgwémm_
Forsaljningar/utrangeringar «363 968
Omklassificeringar _ 10 687 915 _
Utgaende anskaffningsvarden 36235930 25911983

-16 505 627

Ingaende avskrivhingar -18 157 709
Férandringar av avskrivningar

Férsaljningar/utrangeringar 97 058

Arets avskrivningar 1681672  -1652082
Utgaende avskrivningar 19742323 -18 157 709
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seende materiella

2022-12-31  2021-12-31
3060 369 125 680

Fmannngm av anskaﬁmﬁgsv&rdem
Nedlagda utgifter 57549133 2934689

Omklassificeringar 60 609 50,
Utgaende anskaffningsvarden 0 3060369

Redovisat virde | 0 3060369

Not 8 Uppskjuten skatt

Typ av skillnad/avdrag Skiﬁﬁ adfa vdm:g Ska Hefm rdran sm,fma dfa vdra g Ska ffefmdra n

-25 669 758 5 28

Byggnad 7970

Skattemassigt underskott
Summa specifikation uppskjuten 19 766 119 -25 669 758
skattefordran

Summa specifikation uppskjuten
skattefordran

Not 9 Stallda sakerheter

Fmﬁts-z hmssmm:mmm 180 385 001 173 600 000

Not 10 Eventualforpliktelser

Typ av eventualforpliktelse 2022-12-31  2021-12-31
‘Eventualforpliktelse 0 0
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Underskrifter

2023-04-11 Karl-Johan Grem
r-Olof Persse Datum Karl-Johan Grem
Styrelseordforande Styrelseledamot

i

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-04-11

Klas Bjornsson
ﬁukiartgerad revisor



Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Diametern AB

Org.nr. 556730 - 8662

Jag har utfdrt en revision av érsredovisningen fér Fastighetsbo-
laget Diametern AB for &r 2022,

Enligt min uppfﬂttnmg har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredowsmngslagen och: ger en i alla vasantllgu avseenden

stt:s_llnl-ng pe_r-den 3_1 d_ecem_b_er 2022 Gch av d;ess--flnmn_siel_lc: resultat.

for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med @rsredovisningens dvriga delar.

Ja-g ti""s'turke" d“ﬂ*'i rfﬁr' att balag_ssta mman faststdller resultatrék-

_d.r_tl ng [_.I-S_A] Qqh gc:rd revlslcmssed ] Sverlge, _M-ltt ansvar enllzg:t de;-s,;sc:

stcmdardEr beskrws ndrmare i avshittet Reuﬁscam-s ansvar. Jag ar

D‘e’t_'ﬂfr sturelae_n:wm har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer
&r nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehél-
er nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets forméga att fortsttta verksamheten..Den
upplyser, ndr sa @r tillampligt, om férhallonden som kan paverka
form&gan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra n&-
got av detta. ' '

Revisorns ansve

*1
Mina mﬂ-l‘ dar.att uppr nd en ri'ml-i‘g g-rﬂd av s&ker‘het om hu-ruvidﬂ Ers-

heter vare 3|g dessa bemr p& aegentllgheter eller mlsstcag, ﬂch att

&mnha en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

c:tt en revi”sion' som“-utﬁirs '9h'!'i'gt ISA 'E}Gh g@d' revis’i-onsse'd 'i'”'S'verige

f|.nn-$i_ Fe_-l.clktl__g het&r kﬂﬁ u:pzpst& p& gru_nd_ av. @e_g:entl.i_.gheter EHQF
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enh-gt- ISA -'anvdnder j’ﬂg prcfessianellt om-

visionen. Dessutﬁm.

» identifierar och beddmer j jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tilirdck-
Ifgc: -Oc'h' E:i n'd'u mélﬁs’e*h’l’?ga for t":s’cl: utgiﬁ ra en gru n'd' ﬁi‘r“h'-‘iih'a | uttc:’ I"e:':l n-
av oeg-e_ntllg_._heter ar .hcrg.re an ‘.fc:r en msentl I'g felc.:k?tlghet som be-
ror p& -misstc:@g;--, ;e'f'Ftersom ...c;iegein'tl’i*ghe"ter kan unnefc'ttc:-"ﬂgerﬁ: nd'ie- i

trt::;ll som hc:r betgdelse fm' min revision fm att utfcrmﬁ grcmsk-
nmgsc:tgarder som @r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-

véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.
» drar jag en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-

ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhets-

'fuktor s0M avser s&danﬂ handelser eller forh&llﬂnden som kan

.sﬂmheten Om jag drar slutsatsen att det flnna en vasentllg osa-

kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den viasentliga

osdkerhetsfaktorn eller; om s&dana upplysningar &r otillréckliga,

modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden
gbra-att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksambeten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om &rsredowsnmgen &terger de underhggande tmnsaktmnema

rJeShkXfh-BKYShyQMn




ddribland de --evenztuellci .be;tgdan-de b-rl-s:ter i deninterna -kﬂntmlle-n

l-qg;ets-vms_t .e.ller fmlus_t.;-

Jag tillstyrker att bolagsstdmmaon behandlar forlusten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Jﬂg ar ebemende | forhﬁllande tlll Fﬂstlghetsbaiﬂget Diametern

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund fér ming uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning inne-
'fc:ttcs-r- d-ettc:‘bl'cmd annat en ‘be-d'c"’:smniﬁg av om utd ei-ln'i'nge'n- -E:':’r-:ffir-

fc:ttnmg ach rlsker stclller pG s-mrleken av balﬂgeta egna kﬂpltﬁllzg

S'tg relsen ansvarar for ?‘b:oﬁlc:_g:e'ts q;rganisciﬁm och fﬁrwltnfingenﬁw
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
Iﬂg-ets--crgan'isc:tian-ﬁ'r utforma'd'sﬁ att bekfﬁrin-gen, medel-sf'ﬁwﬂlt-

Géteborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor

Mltt m&il betriiffan.de revisionen-av férvaltningen, och dédrmed mitt
u'tmlcl nde- om ansva rsfr'ihe-t-, 'E:'i'r- -'att inhamta reﬁi'sgiansbevis ﬁir att

Iedﬂ mot i n&gc\t vas-en_tl igt aus.ee-nde;

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan franleda ers&ttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pda ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

M’i’tt m&l betr&iﬁﬂ‘hdeﬁ revis‘ianer*i' av faralaget'ti | 'd’i'spcsificmer av 'b'or-

c:tt en revision som utfars enllgt ged rewsmnssed i Svenge c:lltid
kommer att upptdcka ﬂtgﬂrder ellerf8rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r frenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig frémst pa revisicnen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-

domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskningen pa sddana dtgdrder, omrdden och fér-
hallanden som &r visentliga for verksamheten och daravsteg och

.avertmdelser skulle ha sarsklld betgdelse fér bﬁlugets situation.

-m_-gnca Gtg.ﬂ rder och a nd ra fﬁl’hﬂ”ﬂ nden som &r rel.e.vﬂntﬂ far mitt

uttalande om.ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

rJeShkXfh-BKYShyQMn




St oMU CRptadenn pestasr e AL weavl Ut e B aL B O e S .-E CFLEE e P T g BT ? ereril
R B sl dE | e B e 80 wemlea R g0 g0 7 ﬁ PELCE 3:’&%; v 3? %E}f% &;J: ey T
i ;% SOELET NI Y PR i Z;ﬁf-mﬁ 5.7 wip ? ﬁxﬂé i - e 3 & RN

11.04.2023 18:12 Revsionsberédttelse Diametern.pdf
BENT BY CWHER: 2 pages

B P,

Klas Bjornsson Bjornsson - 11.04.2023 16:18

o Fhe '.-,:& P .--:-\.: - T ewn »
SRR LD

BKYShyQMn

£

e Vi s ;; g-\.:l\.- w L .-;-\.--\.-_.- rle £y
B Fh R F el d ,:_.:}-%-:-: ;g £ #
I e 13

ShkXfh-BKYShyQMn

R

) Activity log

¥

;> Signed 11.04.202318:12 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/20)
klas.bjornsson@se.gt.com Authenticated 11.04.202318:11 Low IP:88.131.44.131

. + . e B - 3y . . - LR . . . * . . SR . . i - . 5oL o . 7‘3.“' . . . . .
SRR e o s el v e g e R e B g v B B et vnon R s T P S R P L Ll ML B O PR SO, S Lo L Lo ey Lo B Fhn el % T R LR R L PP R TR S B L S '} L Zr.*-'; R I T A T A Lt S LML nava g s N
ER R T B RS BRI SR e N R R T SR e L DRI O S U S BT R s T T PROSTHDTY VRSSO TN L (U EINO 0SA0 (OB DOERS T O uTnETny
e T T Ty 5 5 e - ey H HE A H H 5 et LRt P pie 5 H HE by A R 5 H HiGx ey 5 g HCRHH A R L o E H A oo ford b A H H P H H e i HE R HE HE o HE e HE H H 5 5 e e

Nocustom events related to this document

Verified ensures that the doccument-has been signed according to the method-stated above. o

GDPR eiDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PAJES:
gealed:



