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Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Kaj Nilsson Holding AB, med séte i Stockholms l&n Haninge kommun, far hdrmed

avge arsredovisning for ar 2021.

Verksamheten

Foretaget innehar andelar 1 ett flertal fastighetsbolag.

Foretagetsgruppen ligger i framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 hog kvalitet, solenergi,

bergvidrme all belysning LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett under aret.

Resultat och stillning

Sammandrag (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 928 000 3 024 887 2 299 997
Resultat efter finansiella poster 6 986 705 5453 806 4 219 871
Balansomslutning 723 608 450 423 768 644 362 218 558
Soliditet 48% 85% 98%
Forindring eget kapital Aktiekapital  Balanserat Arets
Resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 351678 778 5198 238
Resultatdisposition: 5 198 238 -51 982 338
Utdelning -20 000 000 -20 000 000
Arets resultat 6 986 705
Belopp vid arets utgang 100 000 336 877 016 6 986 705
Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star:
Balanserat resultat 336 877 016
Arets resultat 6 986 705
Kronor 343 863 721
Styrelsen foreslar att
vinsten disponeras enligt foljande:
Utdelas till aktiefigaren 10 060 000
Balanseras 1 ny riakning 333 863 721
Kronor 343 863 721

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 10 000 000 kr vilket motsvarar 10 000 kr per aktie.
Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och fisker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllning vid rdkenskapsadrets utgang i Svrigt framgar av
efterfoljande resultat- och balansrdkningar med till‘aiggsupplysningaw
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Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391
RESULTATRAKNING Not 20210101 2020 01 01
2021 12 31 2020 12 31
Rorelsens intakter m m
Nettoomsittning 2 928 000 3 029 640
Summa 2928 000 3 029 640
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -1 402 163 -1 561 734
Personalkostnader -1 310 861 -727 821
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 641 -6 638
Summa -2 719 665 -2 296 193
Rorelseresultat 208 335 733 447
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernbolag 10 046 000 4 284 200
Riénteintdkter och liknande resultatposter 26 885 498 176
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 294 515 -62 117
Summa 6 778 370 4 720 259
Resultat efter finansiella poster 6 986 705 5 453 706
Skatt 0 -255 468
ARETS RESULTAT 6 986 705 5198238




Kaj Nilsson Holding AB

Orgnr 556257-4391

BALANSRAKNING Not 20211231 202012 31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och 4 3593 10 234
Summa materiella anldggningstillgangar 3 593 10234
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag koncernforetag 2 34 091 146 34 091 146
Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 1 075 736 1 075 736
Ovriga finansiella anldgg 8 685 009 205 384 989 648
Summa finansiella anlaggningstiligangar 720 176 087 420 156 530
Summa anliiggningstillgangar 720 179 680 420 166 764
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1052 508 10 567
Fordringar koncernforetag 5 800 000 0
Ovriga fordringar 1279 434 1029209
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 296 828 164 298
Summa Kortfristiga fordringar 3 428 770 1204074
Kassa och Bank

Kassa och Bank 0 2 397 806
Summa kassa och bank 0 2 397 806
Summa omsattningstillgangar 3428 770 3 601 880
SUMMA TILLGANGAR 723 608 450

423 768 644




Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391

BALANSRAKNING forts.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder *

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

20211231 2020 12 31
100 000 100 000
20 000 20 000
120 000 120 000
336 877016 351 678 778
6 986 705 5198 238
343 863 721 356 877 016
343983721 356 997 016
409 532 0
340 847 421 0
341 256 953 0
893 535 12 543
36 800 000 62 468 533
584 013 4237 166
90 229 53 386
38367777 66 771 628
723608451 423768 644, 7



i

2022409

Kaj Nilsson Holding AB 6
Orgnr 556257-4391

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag

Virderingsprinciper
Materiella Anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider ___Antal ar

Inventarier 5

Koncernfiérhallande

Med stod av ARL 7 Kapitlet 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Koncernintern forsiljning avser management 2 928 000
2 928 000

7/




Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Personal 2021 12 31 2020 12 31
Medelantal antal anstidllda 2 1
2 1

Not 2 Andelar i koncernforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 34 091 145 34 241 145
Avyttring 0 -150 000
Redovisat virde vid arets slut 34 091 145 34 091 145

Not 3 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarantalet av kapitalet avses, vilket dven Sverenstimmer med andelen av rosterna for totalt

antal aktier.

Redovisat

Dotterforetag /orgnr Procentandel  antal
Albybergfastigheter AB 90,1 90,1
Kaj Nilsson Fastighetsservice AB 100 100
Skrubbatriangeln Fastigheter AB 80 800
Not 4 Inventarier 2021 12 31 2020 12 31
Ingaende anskaftningavérde 33194 33194
Arets inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 33 194 33194
Ingaende avskrivningar -20 960 -16 322
Arets avskrivningar -6 641 -6 638

-27 601 -22 960
Utgdende redovisat vérde 3 593 10 234
Not 5 Fordringar hos koncernféretag 2021 12 31 2020 12 31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan 0 28 498 467
Tillkommande fordringar 800 000 0
Reglerade fordringar 0 -28498 467
Redovisat viirde vid arets slut 800 000 0
Not 6 Checkrikningskredit 2021 12 31 2020 12 31
Beviljad kredit 800 000 800 000
Qutnyttjad kredit -390 468 -800 000
Utnyttjat kreditbelopp 409 532 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut 20211231 202012 31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas 340 847 421 0
efter mer dn fem ar efter balansdagen. 340 847 421 0



_
%,

0144

")
-
Lt

)
)
-

Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Kapitalforsikring |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

[nséttningsr

Uttag

Redovisat virde vid arets slut

Marknads-
virde

2021 12 31 2020 12 31
616 124 282 394 621 478
111457464 232 002 804
-42 572 541 -10 500 000
685 009 205 616 124 282
685009205 616 124 282

1 108 274 607

730 093 191 -
s
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Kaj Nilsson Holding AB
Orgnr 556257-4391
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Not 9 Stillda sidkerheter
Stillda sidkerheter
Foretagsinteckning
Pantsatt kapitalforsdkring

Eventualforpliktelser

Kaj Nilsson Fastighetsservice AB
Albybergfastigheter AB

KN Drift och Férvaltning AB
Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Alby 3 Fastigheter AB

Alby 2 Fastigheter AB
Naturssvampen AB

Summa eventualforpliktelser

2021 12 31

1 000 600
340 847 421

1 000 000
37 027 500
116 000 000
65 553 180
72 526 080
180 420 000
24 570 000
497 096 760

Not 7 Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vésentliga héndelser som paverkar bolagets fortsatta drift. Se vidare forvaltningsberittelsen.

Stockholm 2022 09 19
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-~ Else- Marie J ohansson

Min revisionsberittelse har avgivits den 19 september 2022
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~—" Godkigdtevisor

2020 12 31

1 000 000

231 134 634

#

1 000 000
37 027 500
61 000 000
66 891 000
72 526 080

180 420 000
24 570 000
443 434 580
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stockholm air revision KB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr. 556257-4391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj Nilsson Holding AB f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla védsentliga avseenden rittvisande bild av Kaj Nilsson Holding ABs finansiella stdllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r {orenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i f6rhallande till Kaj Nilsson Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger-en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormagan
att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av
sikerhet, men #r ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

G 1

Sida 1(4)




stockholm air revision KB

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, uttormar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken {Or att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av 6egent1igheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgéirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar. |

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmdirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Crg-nr 969728-6004 | Folkungagatan 19 Tel 01708-324 953 Y

Registreringslan: Stockholm Vi innehaz F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 2(4)
. ida




stockholm air revision XB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kaj Nilsson Holding AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Kaj Nilsson Holding AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av torvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pé nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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stockholm air revision XB

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om fGrslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Forseningen har orsakats av sjukdom hos revisorn.

Stockholm den 19 september 2022
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