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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Estea Oppeby Gard 1:11 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstémma 2023-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

\ o Beck-Friis
\/ Styrelseledamot
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB. 1(8)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Estea Oppeby Gard 1:11 AB, 558090-5781 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Alimént om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Agarférhallanden , o - ,
Bolaget ar helégt dotterbolag till Estea Bostadsfastigheter Propco AB, 559221-5023, med séte |
Stockholm.

Flerarséversikt(Tkry . BeloppiTkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning _
Resultat efter finansiella poster -396,9 -100 -125 -107 -
Soliditet % 24,5 1 05 3,9 14,5

Aktiekapital,
nyemission Balanserat Arets
_ under reg _resultat __resultat
Vid arets borjan 50 000 ~ 98 458 116 082
Balanseras i ny rakning -116 082 116 082
Aktiedgartiilskott 25 041 000 -
Arets resultat o  -411546
Vid arets slut 50000 25023376 -411 546

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapitai, kronor 24 611 831, disponeras enligt féljande:

) - Belopp i kr
e _ _ . SB35
Arets resultat -411 546
Summa 24 611 831

Balanseras i ny rakning 24 611 831
Summa 24 611 831

tillhGrande noter
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB
559090-5781

Resultatriikning

o

Belopp i kr

Noft

2022-01-01-

2022-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-347 980

-47 524

-53 499

45 874

- -395 504

1.
-1 358

99373

=315

99 688

-390 861
-14 685

.99 688
-16 394

-116 082

-411 546 -
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB.
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Balansrakning

Belopp i kr _

20221231

 2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2517 821

96 763 244

99 281 065

£ 555 346

815518
3380 864

99281065 |

1083

1083
1276 140

B
957

1277223

959

100 558 288

e —— Transaktion 09222115557494586513
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Balansrakning

4(8)
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2022-12-31

- 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsaltningar
Avséattningar fér dvriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

50 000 _

50 000

411 546

24 611 831

59225

12 558 196
24918 153
38 118 751
119 600
122 532

75 837 232

100 558 288

98 459
-116 082

17 623

3235832

- 3235832

9 874

59 200

69 074

3381 823

e Transaktion 09222115557494586513 &
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550000-5784

Noter

£ Not 1 Redovisningsprinciper

e Aliménna redovisningsprinciper

ok Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
g-;‘ allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

C.3

25 Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

& Anldggningstillgangar | |
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrviningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivaingsprocent tillampas:

Markanlaggning Oppeby Gard 1:11 2 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning _ - . -
Réreisens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ _ N -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) - | | |
Justerat eger kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter , , o
2022-01-01- 2021-01-01-
- - 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, dvriga __ 1358 315
Summa 1 358 315

R— - Transaktion 08222115557494586513
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Not 3 Skatt pa arets resultat
*ﬂ* - o 20221231 2021-12-31

B Aktuell skatt -16 394
Uppskjuten skatt _ 14685 -
I~ -14 685 -16 394

sal Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Procent ~ Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -457 974 -939 688

Skatt enligt géllande skattesats (20,6 %) 94 343 20 536
Ej avdragsgilla kostnader -66

Schablonrdnta pa periodiseringsfond 237 -
Skatteeffekt féréndring uppskjuten skatteskuld 14 685 -
Ovrigt -83 244 4142
Forandring ej varderat underskottsavdrag 35 561 _.
Skatt pa ej avdragsgillt réntenetto 75727

Redovisad effektiv skatt | 14 685

Differens - .

Not 4 Byggnader och mark
_ _ 2022-12:31  2021-12-81

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 2702 308 2 652 308
-Inkép L 50000

Vid &rets slut 2702308 2702308

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -136 962 -91 088
-Arets avskrivning _ 47525 -45 874
Vid arets slut -184 487 -136 962

Redovisat vérde vid arets slut 2517821 2565346

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31  2021-12-31

Investeringar 95047726 815518

Redovisat varde vid arets slut 096 763 244 815 518
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Not 6 Langfristiga skulder
' 2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare 4n eft ar frén balansdagen | - -

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Skulder till koncernforetag oz .. 3235832

Not 7 Stillda sikerheter

Stéllda sikerheter
2022-12-31  2021-12-31

L.

Fastighetsinteckningar - 319 900 600 2 500 000

Summa stillda sikerheter 319 900 000 2 500 000

3} Sipherat DE, JER, JB, OW - - —
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Underskrifter

Stockholm 2023. Datum {6r underskrift framgar av elektronisk signering.

Jocum Beck-Friis Johan Eriksson
Styrelseordférande Verkstéllande direkior

David Ekberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats. Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557494586513 Signerat DE, JER, JB, OW
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Estea Oppeby Gérd 1:11 AB, org.nr 559090-5781

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Estea Oppeby
Gard 1:11 AB fér &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Estea Oppeby Gard 1:11 ABs
finansielia stilining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
.Fﬁr‘valztn'ngsberatte]sen ar forenlig med arsredovisningens

:ﬁvrig-a delar.

.raknmge_n o{:h balans_rakmngen
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen -enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r cberoende i forhallande-till Estea Oppeby Gard
1:11 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt
'fu[lgjrart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenltga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér féregdende rakenskapsar har inte varit
.ff:iremél' ft‘ir revisiﬂn ach n'ﬁgﬁn revisian av jémfﬁrelset_ﬁle-n'-ig-

.far att arsredwlsnmgen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nﬁidvé'n'di'g for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa eegentllgheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredmlsmngen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r beddmningen av bolagets for-

maga att fortsdita verksamheten. De upplyser nar sa ar

t[ilampllgt am forhallanden som kan paverka farmagan att

real_i,stl_skt alternatw tlll ai:t g_ora nagot av detta
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimiig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1@mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhef &r en hog grad av sédkerhet,
men-&r ingen garanti {6r att en revision som utférs entigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

Vés-éﬁtliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Soin del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:

o identifierar-och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen; vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och Uttor gransknmgsat-
garder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for att

utqora en: grund far vara uttalanden Fﬂsken fgr att nte

maskapl forfalsknmg, avsnkthga utelamnanden, felaktlg
Information eller asidosattande av interi kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av d’en del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-

standlghetema men mte far att uttala oss om effektivi-

= utvdrderar vi lampligheten i de re*dtwi's;ﬁi‘ngsprin'c'ip‘é‘r's-;om'
anvands GCh H[ﬂhgh&tﬂn 1 styrelsens ﬂﬂh verkstailande

Uppl_ysmngar

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredowsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentllg osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser efler foérhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets féormaga att fortsétta verk-

samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfakior, maste vi 1 revisionsherattelsen fasta

uppmarksamheten DA upp[ysmngama i arsredwisnlngen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-

Iysnmgar ar otlllrackllga madlflera uttalandet 0m arsredaﬂ-

SOm inhamtas frarn tlll datumet for rewsmnsberattetsen
Dock kani framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

GCh mnehal[et i arsredav;snmgen daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndeiserna. pa ett satt som

ger en rattvisande bild:

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionien, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sem vi identifierat.
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R'a'pp@rf om andra krav enligt fagar och andra

férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-

ning av Estea Oppeby Gard 1:11 AB for & 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

farlust,

!edamoter OCh verkstallande dsrektoren ansvarsfrlhet for
rakenskapsaret;

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tili Estea Oppeby Gard
1:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pé storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlmande bedoma b{}lageta ekonomlska s;tuatlon ETJCh att:

Sens rlktlmjer GCh anwsnmgar ach hland annat wdta de atgar-
der som &r nddvéndiga for-att bolagets bokféring ska fullgéras
i Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
ftjr att med en rlm'llg grad av: s‘ékerhet kunna bed‘dma om négan

Ilg_t avseende

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredov isningslagen eller holagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltiid' kemmer att Uppt'écka é’tgfaﬁ'?rder el’ler fﬁrsummel'ser som

'farslag till dispmitmner av baiagets vmst eller forlust lnte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forsiaget till d!SpGSIt{DHEF av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professmnella bedtmning med utgangsmnkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgidrder, omraden och férhailanden som &r

vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag il dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, det datum ‘som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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