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NREP AB
Org.nr 556706-4885

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for NREP AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

& N O A~ N

Styrelsens sate: 103 95 Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.
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NREP AB 2 (18)
Org.nr 556706-4885

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av alternativa investeringsfonder (AlF) och star darmed under
Finansinspektionens tillsyn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets intakter bestar av forvaltningsintakter samt koncerninterna radgivningsintakter.
Nettoomsattningen har minskat fran 345mkr foregaende ar till 260mkr, minskningen hanfor sig till lagre
koncerninterna radgivningsintakter da koncernen har andrat fakiuraflodet sa samtliga koncerninterna
radgivningsintakter inte langre faktureras via NREP AB. Foljaktligen har aven koncerninterna kostnader
minskat, administrationskostnader har minskat fran 295mkr foregaende ar till 94mkr.

Forvaltningsintakterna har dock 6kat under aret i takt med att investeringarna har okat. Under aret har
bolaget ocksa genomfort en andra stangning av Nordic Income+ samt flera stangningar av nya fonden
NSF V.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets intakter forvantas 6ka under foljande rakenskapsar huvudsakligen till foljd av intakter fran NSF V.
Kostnaderna forvantas aven oka i takt med att bolaget fortsatter att bygga upp organisationen och anstalla
fler, dock i lagre takt an tidigare ar.

Bolagets strategiska risker ar relaterade till koncernens formaga att skaffa nya medel och bolagets
formaga att hitta nya investeringar | Sverige. Risken mildras genom att till exempel diversifiera
investeringar till nya segment, fordjupa relationerna med motparter och utoka bolagets fonderbjudande for
att mota investerarnas krav. Bolaget har en Risk and Compliance kommitté som dverser riskhanteringen.
Dessutom har varje fond som férvaltas av gruppen upprattat sin egen riskhanteringsstrategi.

Nar det galler operativa risker bestar bolagets rorelseintakter huvudsakligen av forvaltningsintakter som
belastar fonderna och tillhandahallna tillaggstjanster. Fondforvaltningsintakterna baseras huvudsakligen
pa langsiktiga, stabila kassaflddesgenererande avtal, vilket minskar risken forknippad med intakter. Pa
grund av verksamhetens karaktar foreligger inte nagon betydande risk for skador. Bolaget har gallande
forsakringar som tacker bade verksamheten och anstallda.

Vad galler finansiella risker ar riskerna relaterade {ill bolagets finansiering begransade da bolaget inte har
nagra rantebarande skulder utanfor koncernen. Bolagets intakter ar huvudsakligen i EUR medan
kostnaderna till stor del ari SEK, bolaget ar darmed utsatt for valutakursrisk. Koncernen har en dedikerad
Treasury funktion som fokuserar pa Treasury relaterade risker.

Agarférhallanden

NREP AB, org nr 556706-4885, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till NREP A/S,
org nr 29168709, med sate i Virum, Danmark.

Moderbolag i den minsta koncernen som NREP AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning ar
upprattad ar NREP A/S, org nr 29168709, med sate i Virum, Danmark.

Det har inte skett nagra agarforandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 259 673 345 488 454 134 234 341 242 777
Resultat efter finansiella poster 21 285 -65 046 72 194 -11 421 14 337
Eget kapital 124 777 105031 - 108612 43 953 55 267
Balansomslutning 890 339 342 594 388 873 209 146 174 576

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsminciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

1

:{% Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

fﬁ’, resultat resultat

= Belopp vid &rets ingang 100 138 512 33 581 105 031

E‘g Disposition enligt beslut

™ av arsstdmman: -33 581 33 581 0
Arets resultat o 19 746 19 746
Belopp vid arets utgang 100 104 931 19 746 124 777

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 104 930 531
arets vinst 19 745 837
124 676 368

disponeras sa att

i ny rakning overfores 124 676 368
124 676 368

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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2022-01-01
-2022-12-31

259 673
4 019

4 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

345 488
0

Arets resultat

263 692

-94 009
-193 480
-1 260

-288 749

345488

-295 378
-141 596
-979

-437 953

iD:
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-25 057

20 394
27 734
-1 786
46 342
21 285

-92 465

16 173
12 435
-1 189

27 419

-65 046

19 545

Resultatrakning Not

Tkr o L o 1

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader 3

Personalkostnader 4
_Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10, 11
| Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga foretag som det finns ett

agarintresse | B

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6
_Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

21 285

-1 539

FPage:

19 746

623

-45 501

11 920

-33 581




NREP AB
Org.nr 556706-4885

Balansrakning Not
Tkr o o o 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 10
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 11

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 12
Agarintressen i 6vriga foretag 13
Uppskjuten skattefordran 14
Andra langfristiga fordringar 156

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforefag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(B) D 8476485-1197-4e0e-acdi-00i820332051

Hago:!

2022-12-31

2 592
278
2870

162 141
111 301
10 381
11 123
294 946

297 816

28 919
922 624
1016

4,

39 964
992 523

592 523

890 339

7123

5 (18)

2021-12-31

2 340
517
2 857

138 289
76 653
11 920

0

226 862

229 719

37 854
54 286
4 382
12 071
4282
112 875

112 875

342 594




NREP AB
Org.nr 556706-4885

Balansrakning Not 2022-12-31
Tkr 1

6 (18)

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
100

138 512
-33 581
104 931

105 031

69 600

69 600

44258

44 258

2 539

55 483

18 116
47567

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
_Aktiekapital o o o . ___ 100
100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 17 104 931
Arets resultat - - o 19 746
- o L L L 124 677
Summa eget kapital 124 777
Avsattningar
_Ovriga avséttningar o o o 62 825
Summa avsaéttningar 62 825
Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag o o 49735
Summa langfristiga skulder 49 235
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3 639
Skulder till koncernforetag 568 102
Ovriga skulder 24 714
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 57 047
Summa kortfristiga skulder 653 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 890 339
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NREP AB
Org.nr 556706-4885

Kassaflodesanalys
L

Not

- 2022-01-01
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar

- Férandringar i avsattningar

- Realisationsresultat

Erhallen ranta och liknande finanstella poster

Erlagd ranta och liknande finansiella poster
Betald / Erhallen skatt

3 366

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafiode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningsﬁllgéngar
Investeringar | aktier och andelar
Forandring av langfristiga fordringar
Forsaljning av aklier och andelar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallen utdelning

Forandring av langfristiga skulder
~ Erhallna aktieagartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
_Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

0929 797

-25 057
1260
-6 /75
11 138
27 734
-1 786

9 880

-483 014

56 663

-1 273

-35 015
-34 975

-71 263

9623
4 977
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2021-01-01
-2021-12-31

-92 465
979
43 800

12 435
-1 189
-4 749

-41 189

186 886

-68 588

77 109

-817

-30 163
-138 289
30 075

-139 194

30 083
2 002
30 000

14 600

62 085
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat agnes redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intakter
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna

kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt.

Personal
Ersattning till anstallda utgors av 16n, pensioner och andra ersattningar.

Bolaget har avgiftsbestamda pensionsplaner. Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader |
resultatrakningen.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av

aktuell skatt hanforlig til! tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregier
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det

finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstiltfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier m.m.
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

{@} I0D: BAi7e485-1197-4e0e-acdf-00i820933205f Page:  10/23



NREP AB " O (18)
Org.nr 556706-4885

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas restvarde.

Linjar avskrivnhingsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet kontraktets avtalstid

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Agarintressen i 6vriga foretag

Andelar i 6vriga féretag med agarintresse i redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader for agarintressen i ovriga foretag ingar som en del i anskaffningsvardet. Det
redovisade vardet andelarna provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation

foreligger.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som

bedomts individuellt. Kundfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp
utan diskontering. Reservering av osakra kundfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Koncernen har en cashpoo! dar NREP AB ingar. Likvida medel redovisas darfor

inkluderat i koncernmellanhavanden.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

I 84i7e485-1197-4e0e-acdf-00f82833205f Page:  11/23
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Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som

en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diékontering av det forvantade
framtida kassaflodet fill en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje boksiutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad

loptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument redovisas tili anskaffningsvarde justerat for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tilgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt atf kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transktioner som medfor in-eller utbetalningar.

f@*} D 84i7e485-1197-4e0e-acd(-00i82933205f Page:  12/23
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

= Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
f:}_,]:» bedomningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av

e redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.

;ﬁ Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
o som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

De bedomningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade varden for
tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Nedskrivning har
under aret skett med 0 tkr (13 910 tkr) pa agarintressen | ovriga foretag, huvudsakligen till foljd av
minskat substansvarde.

Not 3 Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 25,9% (69) av inképen och 0,9% (72) av forsaljningen
andra foretag inom den koncern som bolaget tillhor.

Vid inkop och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

(B) 1D 84i7e485-1197-4e06-a0d-001B29332051  Page:  13/23
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Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

NREP AB
Org.nr 556706-4885

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstallande direktér och ledande
befatthingshavare

Ovriga anstallda

Sociala kostnhader
Pensionskostnader for ovriga anstallda

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Samtliga ar anstalida | Sverige.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man | styrelsen
Andel kvinnor bland ovriga ledande befatthingshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Resuitat fran ovriga foretag som det finns agarintresse |

Utdelning pa andelar i foretag som det finns ett agarintresse |

Resultat vid avyttring av andelar i foretag som det finns ett
agarintresse |

Nedskrivningar av andelar i foretag som det finns ett
agarinfresse |

{@} D 8417e485-1197-4e0e-acd{-00182933205f

Hage.

2022

40
60
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2021

29
48

100

15 316
104 212

119 528

14 405
40 547

77

10 963
80 059
91 022

11 359
30 788

54 952

174 480

0 %
100 %
0 %
100 %

2022

9623

10771

42 147

133 169

0 %
100 %
0 %
100 %

2021

30 083

-13 910

20 394

14423

16 173



NREP AB
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Ranteintakter fran koncernforetag | 12 679
Ovriga ranteintakter 0
Kursdifferenser 15 055
27 734
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022
Rantekostnader till koncernféretag -1 368
Ovriga rantekostnader -418
| -1 786
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022
Aterforing periodiseringsfond 2015 - 2020 | 0 |
0
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2022
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader | | -1 539
Totalt redovisad skatt -1 539
Avstamning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 21 285
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -4 385
Ej avdragsgilla kostnader 6,68 -1 421
Ej skattepliktiga intakter -20,05 4 267
Redovisad effektiv skatt 7,23 -1 539

f@} D B4i7e485-1197-4606-acdi-00182033205]  Page:  15/23
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2021

10 867
70
1498

12 435

2021

-1 131
-58

-1 189

2021

19 545

19 545

2021

11 920

Procent

20,60
-8,02
13,62

11 920

Belopp
-45 501

26,20

2021

9373
-3 650

6 197
11 920
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NREP AB
Org.nr 556706-4885

Not 10 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
~Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022

6 814
1273

8 087

-4 474
-1 021

Lo

Utééende redovisat varde

Not 11 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden

InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

-5 495

14 (18)

2021

6 574
240

6814

-3 555
-919

2 592

2022

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

I oI

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

et i e S R T U T

Utgaende redovisat varde

3\

f@'} D: 84{7e485-1197-4e0e-acdf-00{82933205f

-4 474

2 340

2021

o577

2022-12-31

138 289
23 852

162 141

162 141

Page: 16/23

o177

~60
-60

517

2021-12-31

0
138 289
138 289

133 289
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NREP AB

Org.nr 556706-4885

Not 13 Agarintressen i ovriga foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Forvarv

Forsaliningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2022-12-31

Temporara skillnader

2021-12-31

Temporara skillnader

Avdragsgilla temporara skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

i"" "‘ﬁl

~Avdragsgilla temporara skillnader

~ Avdragsgilia temporara skiillnader

e

[

8i4f7a485-1197-4ele-acdf-00182933205(

Uppskjuten
skattefordran
10 381

10 381

Uppskjuten
skattefordran
11 920

11 920

Belopp vid
arets ingang
11 920

11 920

Page:

17/23
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2022-12-31 2021-12-31
129 415 129 327
35 015 30 163
-367 -30 075
164 063 129 415
-52 762 -38 852
0 -13 910
-52 762 -52 762
111 301 76 653
Netto
10 381
10 381
Netto
11 92(_)__
11 920
Redovisas i Belopp vid
resultatrak. arets utgang
-1 539 10 381
-1 539 10 381
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 11 123 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 123 0
Utgaende redovisat varde 11 123 0
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
aktier virde
_Antal aktier 1 000 100
1 000
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 104 930 531
arets vinst 19 745 837
124 676 368
disponeras sa att
| ny rakning overfores 124 676 368
124 676 368
Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
__I:_Jalansdagen 49 235 44 258
49 235 44 258

(B) 10 84f7e485-1197-460e-acdf-00/820332051  Page:  18/23
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda intakter 12 689 0
Personalkostnader 33 782 36 728
Ovriga upplupna kostnader 10 577 10 839
57 048 47 567

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Sedan december 2020 har skatteverket utrett bolagets avdragsratt for moms och i1 borjan av 2022 fick

bolaget beslut avseende 2018 och 2019. Beslutet var i linje med forvantningarna samt avsattningen |
bokslutet 2021. | borjan av 2023 fick bolaget beslutet for slutliga momsen for 2020-2022 som hanforde sig
till moms vid omvand skattskyldighet samt moms lackage relaterade till bolagets forvaltningsintakter.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut intraffat.

{@} D: 84f7e486-1197-4e0e-acdF-00IB2933205(  Page:  19/23
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Not 21 Upplysningar bolaget som en AIF (Alternativ investeringsfond)
Under 2022 har erséattningar till anstallda i NREP AB (AIFM) uppgaétt till 119 528 (91 022) tkr varav
103 321 (71 507) tkr sasom fast ersattning och 16 207 (19 515) tkr sasom rorlig ersattning. Antal anstalida

som har erhallit ersattning under 2022 uppgick till 100 (77) personer.
Enligt bolagets erséattningspolicy ska minst 40% av bonus till den verkstallande ledningen skjutas upp |

minimum tre till fem ar, savida bonusen overskrider 100 tkr for ett rakenskapsar. For risktagare ska minst
60% av bonus over 2 000tkr samt 40% av bonusen under detta belopp for ett rakenskapsar skjutas upp.

Stockholm 2023- -

Rickard S Dahlberg Stefan Wallander
Ordforande Verkstallande direktor
Henrik Engsner Gustaf Lilliehdok
Jani Nokkanen Bo Holse Rasmussen

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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n hehalf of

NREP AB

Rapiesentative o

CEO

Campany topresentafive

Stefan Wallander

Emaijl

Stwa@nrep.com

1P Addross

193.44,143.126

Signed with BankID by STEFAN WALLANDER
30 May 2023, 09:09:07 UTC |

On behal of
NREP AB

Representalive tille

Board member

Company renreseniative

Bo Holse Rasmussen

Erail

bohr@nrep.com

I’ Addross

62.243.83.89

Signed with MitlD by Bo Holse Rasmussen
1 June 2023, 08:23:04 UTC

On hehalf of

NREP AB

Represantative title

Board member

Company representative

Henrik Engsner

Email

henrik.engsher@gmail.com

IP Address

89.25b.244.,74

Signed with BankiD by Lars Henrik Engsner
30 May 2023, 08:09:44 UTC

{n behalt of

NREP AB

Represcentativa title

Board member

Company representative

Rickard Svensson Dahlberg

Email

rickard.dahlberg@nrep.com

1P Address

94.234.117.236

Signed with BankID by RICKARD SVENSSON
DAHLBERG
31 May 2023, 12:561;18 UTC
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On tehall of

NREP AB

Rapresentalive hitle

Board member

company representalive

Jani Nokkanen

man

Jano@nrep.com

12 Adddross

193.208.86.58

Signed with BankID by JANI KRISTIAN
NOKIKANEN
31 May 2023, 11:42:23 UTC

On behalf of
NREP AB

Reprasahiative titie

Audifor

Company reprasentative

Susanne Westman

Email

susanne. westman@pwc.com

[P Addrass

84.17.219.,68

Signed with BankiD by Susanne Westman
1 June 2023, 15:53:08 UTC

On behalf of

NREP AB

Representative title

Board member

Company representative

Gustaf Lilliehook

Emai

guli@nrep.com

P Addrass

81.19.233.138

Signed with BankiD by GUSTAF SIGGE
LILLIEHOOK
30 May 2023, 09:47:50 UTC
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L | Signed & sent 1 susanne.westman@pwece.com R —
. Sioned & " boh 1 Jun 2023

i | Signed & sent . -« bohr@nrep.com -
i Signed & ') rickard.dahlb 31 May 2023
5 | Signed & sent "~ .} rickard.da Ferg@nrep.com e TR TR
[ G 31 May 2023
> ] Signed & sent 75 Jano@nrep.com -
s : C ; 30 May 2023
(lzj 1 Signed & sent 1 guli@nrep.com -
f - g 30 May 2023
5 Signed & sent -’ Stwa@nrep.com ovetirsr [P
é od & F 5 hentik , 30 May 2023
;; | Signed & sent ...} henrik.engsner@gmail.com 08:09-44 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | NREP AB, org.nr 556706-4885
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NREP AB for ar 2022.

Enligt var uppfattining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NREP ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for NREP AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
NREP AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedéomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for NREP AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
. Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NREP AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt

£ fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

= Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

pree]

o Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

™)

™ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta biand annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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