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SBB HusBacc Utveckling Holding AB
Org nr 559079-7738

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofter

O 60~ th BB

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter Inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB HusBacc Utveckling Holding AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovishingen faststilits pa arsstamma den

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och dvriga
hifogade handlingar stammer dverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som péverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedomningen
cors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att

forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga vasentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster tkr -4 339 -100 745 -29 -15 -15
Balansomslutning tkr 151666 155979 156763 156895 157040
Soliditet % 99.9 99 9 99.9 99 9 999

Nyckeltals-deﬁnitizoner' fram gé;r' av not 2.

Dansalkdios 09222 1135573212637 HEE®  Sipneral PU, AL, KK, LS, D
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 155 871 501
Arets resultat -4 345 374

kronor 151526 127

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 151 526 127

kronor 151526 127

Dansalkdios 09222 1135573212637 HEE®  Sipneral PU, AL, KK, LS, D
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Resultatrikning

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

totalresultat.

| ransaklios 09227 12237221262720 @

......................

Not

afgnaral Pb, AL, KK, LS, D

2023

-8 429
4 110
24

100 765

2022

34

41 346

-6

-100 731

-100 745

_5

-4 345

-100 750
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Balansrikning

Finansiella anldgoningstillgangai

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

11

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

Iransaklios 09227 12237221262720

2023-12-31

116

45 335

106 054

151 389

161

161

161

151 666

2022-12-31

53 789
101 866

155 655

—_—

0

203

203
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

11, 15
5, 16

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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2023-12-31

155 871
-4 345

151 576

78

—_—————

78

—_—

151 666
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2022-12-31

50

256 621
-100 750

12

155 871

155921
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget  Bundet eget

kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
Eget.kap_iml. 2022-01-01 50 " -

Erhallna akticdgartillskott - - ’
Arets resultat - ]

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0

Arets resultat - .

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget

.ka-p_ intal
Fritt eget

kapital

100 089

155 871

B

151 526

Totalt eget
kapital

156 582

100 089
-100 750

155 921

= 4D

151 576

I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Aj”' ets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticidgartillskott uppgar per balansdagen till 257 089 tkr (257 089 tkr).

I-ansalktion 09222 15337321286, Signeral PB, AL, KK, LS, U1
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rianta
Erlagd ranta

Kassaflode fran l16pande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Avyttringar av andelar 1 koncemn-, och intresseforetag
Forindring i fordringar hos koncern-, och B
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna/Lamnade aktiedgartillskott

Fordndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17

Iransaklios 09227 12237221262720

2023

4 110

4 090

-161

3 883

25

4189

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

-4 164

78

-203
203

|

27

-46.
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2022
-14
34

20

-128

-101 866

-101 891

99 286

99 286

203

203
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Noter
Not 1 Allmén information
SBB HusBacc Utveckling Holding AB med org nr 559079-7758 har sitt ste i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB HusBacc Utveckling Holding AB r
dotterbolag till och dér koncemredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org
nr 556981-7660, med séte i Stockholm.

SBB HusBacc Utveckling Holding AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hidnvisning till ARL
7.2,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn_azns.l_ell _._rapp ortearl.n_gs .rekommendatl on RFR 2 Redov.l_smn g f_o_r ]u.r_l,d_l sk_ p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsredovﬁi sningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 d bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IERS.

Bolagets administration har under 2022 tagits dver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, frimst avseende dvriga rorelseintékter, driftkostnader,

forvaltnmgsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av jaimforelsearet har inte
gjorts da det ej 4r av visentlig karaktar,

[ransaklios 09222 153257221262720 SR Sieneral PB, AL, KK LS, D
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Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under toregaende
rakenskapsar.

Bolaget har under aret andrat redowsmngsprmmp fran Bokformffsnamndens allménna rad (BENAR
RFR 2. Bytet av

rakensk.apsar
Bolaget har tagit 1 beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och
foranlett dndringar1 RFR 2.

ﬁEnh gt RFR2 'redowsas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det &r sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade i drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktiﬂnell Valuta samt redwi‘sni‘ngsvaluta
mget anna_t. a_nges _redowsas all,a_ 51ffror 1 tu_s_e_ntal.s. .S_EK. Bola_et_ genomforf@r _n_arvarandemte _nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

|- ot} b ptorwe e ]

[ransalkdivs 09222 . 1323722126272C G Sicneral PU, AL, KK, LS, D
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RESULTATRAKM

Intikter
Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har overgétt till képaren.

Ranteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

ijanswlla 1ntakter oc:h kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar rantekostnader pa skulder.
e;ffektlvrantememden, Effektwrantan ar den ..rant;a.. som _gor .a.tit .nuvard.et. av all,a., framnda 1n- och
"utbetalninigar unfder ré:ntebindningstiden bl‘ir ’l‘ika med d‘et r'edovisade vﬁrdet av fo“r"d'ra'n eller

*transaktlonskostnader och eventu.ella rabatter premler och andra skﬂlnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lﬁ'n*e‘kos’tnader

Laneutg1fter som 4r hanforhga tlll. ﬁnan&ermg av en _t111 gang? som tar en betydande. tld 1 .ansprék att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader tor uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas €] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som. mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och SkI‘IVS av enhgt

kosmad i den perlod de uppkemmer

Konce'rnbi'd"rag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
t1llampn1ng av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

|- ot} b ptorwe e ]
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resultatet, D e;.tta- beror framst p-a moj,hgh_,eten att,. nytt]__a skattem as nga ;a\zsknvnmgar pa, fa_:s.tlgheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag {or vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

"Uppslq uten skatt beraknas enli gt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader

har huvudsakhcren uppkommlt genom avskrwnmg av fastl gheter Uppsk] uten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

|- ot} b ptorwe e ]
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BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Na.r det ﬁnns en 1nd1kat10n pa att en tlllgang eller en grupp av tlllcrangar mmskat i warde gors en

atervmnmgsvardet knvs det redowsade vardet ner t111 detta atervmmngsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pévisas.

"Vld nedskrwmngstlllfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i1 koncernforetag

Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet tor andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger. > | ,,

Andelar 1 1ntresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samth 2a 1easmgavtal redmnsas som operatmnella leasmgavtal 1 enh ghet med undantagsreglema i

kostnadsfors lopande for den penod t111 wlka de hanfors Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

|- ot} b ptorwe e ]
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattnmgar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker ér vésentlig, beridknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedOmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Finansie’lla instrumen’t

inte ha;r .ett b_estammand_e_ mﬂy‘tan_de (ﬁnan:swlla. tlllga.ngar varderade_ tlll verk_h gt va,rde)_,,”
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

Redowsnmgen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella t111gangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning, Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller £or del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

|- ot} b ptorwe e ]
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har torvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nylc_k_;efltj;al_s.d.efiniit:ione:r
SOlidiier

:tlll_.angar*.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget goruppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definttionsméssigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en nsk tor visentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermg hantering och uppfol] nmg av foretagets finansiella risker. De
ramar som galler for exponerm& hantermg och uppfolj ning av de finansiella riskerna faststills av

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6ljd av
dandrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och uttléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom é&r bolaget €] exponerat for valutarisk.

_Rcfimerisﬁ'
andra.de marknadsrantor;._ _B ol a_get ar .huwds_akhgen expanerat_for _ranterl_sk genom dess
léneﬁnansierino Lé'nen lﬁper med rij‘rli g rfa’f’nta vilkﬁ_et innebadr att bolagets framtida finansiella

_lewdltets- och finansieringsrisk
}Med l1kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget far problem med att mota. dess ataganden relat-erade till

'tﬂlrackhg finans1ermg t111 en rlmhg kostnad

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskafftningsvirde och innefattar: fardrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordri ngar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffmngsw arde mnehas enh-; affarsmodellen att 1nkassera av talsenh ga kassatloden

|- ot} b ptorwe e ]
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Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkap1tal1nstrument vérderas till verkligt véirde via
resultatet.

Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
i‘K‘lassiﬁceras t‘ill verkli gt‘ vérde via, resul'tatet férutom om d'e klassiﬁceras som sakringsinstrument

enl_l.gt b.esknvmng 1 n..()t F1nans1.ella .1n_strumen.t.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsviarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sidkringen redovisas
i "Ovri gt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens ﬁnanswlla t1llcrancrar som redcmsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en forlustreservenng gors reda,n V1d forsta redcm smngstﬂlfallet nar det ﬁnns en exponenng for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncemen baserar vardennﬁ

Ovriga finansiella z‘z!lgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
farlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa
redowsnmgstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Fom antade kredltforluster---varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust gn et
'betalnmg av ﬁ;)rdran ar 31 dagar fersenad eller mer, eller om andra faktarer mdlkerar att """
betalningsinstallelse foreligger.

|- ot} b ptorwe e ]
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historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

35575 B Sieneral PB, AL, KK,.LY, D

Iransaklios 09227 12237221262720




SBB HusBacc Utveckling Holding AB 19(27)
559079-7758

Not 5§ Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

jﬁlolaf’re‘t koper t_] anster a:vseende tekm sk och admlm stratw forvaltnmg fran Sl] IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forséljning (tkr) - -
Inkép (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 39
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 161 -
jﬁLangfrl stiga skulder hos koncernforetag (tkr) 78 "
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 106 054 101 866

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

Nedskrivningar -8 429 -100 765

Summa -8 429 -100 765

Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintdkter koncernforetag 4110

N

Summa 4110

[ransaklios 09222 153257221262720 SR Sieneral PB, AL, KK LS, D
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag 27

Redovisad skattekostnad -6

Redovisat resultat fore skatt

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad )
Uppskjuten skattekostnad -6

Total skattekostnad -0

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 894

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdragsgilla men e bokforda kostnader

Ej avdragsgillt rantenetto 842
Justering uppskjuten skatt underskott -6

Not 10 Uppskjuten skattefordran

20(27)

-100 745

-1
-20 758

2022-12-3]

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 116

Fastigheter _

Summa uppskjuten skattefordran 116

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Fina nsi¢ ;lli.a tlll gﬁng{ar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Likvida medel
Summa
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

_ ti‘l':lﬁ_gf‘é’angar/'skulz.der-
vérderade till upplupet

anskaffningsvirde

0
0

161

0

106 054
7

106 300

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvérde

202
202

39
14

53

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

oo O O O

<

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt
Varde via Arets I’:e:SUIta-t;

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

tkr, 2022-12-31 aktwa marknader_ mdata..

Tilleangar varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
-verkllgt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 106 054

Summa 0 106 054

22(27)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar
indata

©

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2023.

Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som vérderas
till verkligt virde med en védrdefordndring i resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil
mva— 1 som mva 3. De noterade aktlerna har varderats tlll noterat pns pa marknaden For onoterade

anvants for att faststalla Vardet

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa

bal a-ns_d:agen.

[ransaklios 09222 153257221262720 SR Sieneral PB, AL, KK LS, D
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fL'ikvid'itietsplaceringar

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
1ntressef0retag/] omt \fentures Skulder t111 kredltmstltut Obhgatlonslan Foretagscert"ﬁkat och

re;do;w sade xzarde_t d_a_ rantan mgtsvarar ;aktuell_ marknadsranta __samt. a_tt kre;dltmargmal en b;ed_oms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fe fordringar och skulder bedoéms det redovisade vérdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivder enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 12 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 554 153 726
Forvirv ” - 25
Forséljning 05 .
Lamnade aktiedgartillskott _ 803

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 154 529 154 554

Ingaende nedskrivningar -100 765 _
Arets nedskrivningar -8 429 -100 765

Utgdende redovisat vérde 45 335 53 789

nr Site

re | .
0

559

79-7741 Stockholm

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier 23-12-31 22-12-31

SBB HusBacc Utveckling AB 100 100 50000 45335 53764

Summa 45 335 53 764

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 101 866 -
- Tillkommande fordringar 4 188 101 866
- Avgdende fordringar } _

- Omklassificeringar m m _ .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 106 054 101 866

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgéende redovisat virde 106 054 101 866

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

B_al anfs:er.ad c 'Vinzstmze del 155 871
Arets forlust -4 345

151 526

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 151 526

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 15 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider

Den del av ldngfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

[
.

Not 16 Lan gfnstlga skulder hos koncernfﬁ-l‘etagi

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder 78
- Avgaende skulder -

- Omklassificeringar m m - _

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 78 0

e

Utgaende redovisat virde 78

Not 17 Likvida medel

2023-12-31 2322-12-31

Banktillgodohavanden - 202

202

o

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman

27(27)

for faststéllelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Krister Karlsson Annika Ekstrém

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ermst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

35575 B Sieneral PB, AL, KK,.LY, D
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Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér-SBB HusBacc

Utveckling Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisni ngslagenoch gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB HusBacc Utvecklmg Holding ABs.

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB HusBacc

Utveéckling Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f granskningsét-
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB HusBacc Utveckling

Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till SBB HusBacc
Utveckling Holding AB éenligt god revisorssed | Sverige och har

i Gvrigt fullgjort vartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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