Styrelsen for

SHF Kalleberga 18:11 AB
Org nr 559416—8527

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststalits

pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Org nr 559416-8527
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kalleberga 18:11 i Ronneby.
Bolaget bildades 2022-12-08 och har sitt sdte i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har gj utgatt.
Védsentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Bolaget har under aret genomfdrt en fusion samt fatt nytt moderbolag Svenska Handelsfastigheter 18 AB.
Flerarstversikt
(Tkr)
2024-01-01 2023-01-05
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 2 047 1243
Resultat efter finansiella poster 740 787
Soliditet 41% 8%
Forandringar i eget Kapital
(Tkr)
Balanserat
Akliekapilal resultat inkl
arets resultat
Vid arets bérjan 25 625
Fusionsdifferens 10 061
Arets resultat 529
Vid arets slut 25 11 215

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 215 496, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

11 215 496

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning |

2024-01-01 2023-01-05
Belopp i tkr Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar mm
Nettoomsattning 2 047 1243
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 2 047 1243
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -378 -130
Avskrivningar av materiella anlaggningstilgangar -267 -90
Summa rorelsekostnader -645 ~220
Rorelseresultat 1402 1023
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -662 ~236
Summa finansiella poster -662 -236
Resultat efter finansiella poster 740 787
Skatter
Skatt pa arets resuitat -211 -162

529 625

Arets resultat
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SHF Kalleberga 18:11 AB

Org nr 569416-8527
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 25 859 7677
Summa materiella anldggningstillgangar 25 859 7 677
Summa anldggningstillgangar 25 859 7677
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 —
Fordringar hos koncernidretag 1676 833
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 3 11
Summa kortfristiga fordringar 1681 843
Summa omsdéttningstillgangar 1 681 843

SUMMA TILLGANGAR 27 540 8 520
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Balansrakning
- Belopp i tkr Not 2023-12-31 2023-12-31
7 EGET KAPITAL OCH SKULDER
fs% Eget kapital
Lo Bundet eget kapital
= Aktiekapital 25 25
Egg] Summa bundet eget kapital 25 ‘ 25
!f.?,‘ Fritt eget kapital
b Balanserat resultat 10 686 -
3 Arets resultat 529 625
o Summa fritt eget kapital 11 215 625
“% Summa eget kapital 11 240 650
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 18
Skulder till koncernféretag 15 600 7 400
Skatteskulder 407 162
Ovriga skulder 115 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter (s 173
16 299 7 871

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 540 8 520
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Eventualforpliktelser -

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 18 AB.

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Extern upplaning sker i Svenska Handelsfastigheter 18 AB samt LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
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Org nr 559416-8527
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byagnader 50 ar
Koncernuppgitter
Av foretagets totala inkop avser 196 tkr (0 tkr) inkép fran koncernforetag.
SHF Kalleberga 18:11 AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 18 AB, org nr 559254-6104,med sate | Stockhaolm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag | den minsta koncernen som
SHF Kalleberga 18:11 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-05
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -662 -236
-662 -236
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 7 767 -
Nyanskaffningar 212 7167
Overtaget varde i samband med fusion 18 236 =
Vid arets slut 26 216 7 767
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan .90 _
Arets avskrivning -267 -90
Vid arets slut -357 90
Redovisat virde vid arets slut 25 859 7 677
Varav mark 610 593
Not 4 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 15 600 —
16 600 _
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Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not & Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

Var revisionsbherattelse har [dmnats 2025-04-24

byl ol L

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman | SHF Kalleberga 18:11 AB, org. nr 5569416-8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SHF Kalleberga 18:11 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Kalleberga 18:11 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuitatréakningen och balansrakningen.

bl

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SHF Kalleberga 18:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for atf upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatf drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock infe om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhnallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

iIdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttaladen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér SHF Kalleberga 18:11 AB f6r ar 2024 samt

av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SHF Kalleberga 18:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining I Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inha@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

QMMM

Johanna Hagstrom Jerkeryd

L !

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéilning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulie ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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