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ARSREDOVISNING FOR Niam Core-Plus Il Diamant AB

Styrelsen for Niam Core-Plus I} Diamant AB avger hiarmed arsredovisning for rikenskapséaret 2021-01-01 ~

2021-12-31.

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

| M]ﬁéﬁﬁ nt on wrksamh&mn

Vamnmga handelser under rakanskamémt

et har inte varit ndgra visentliiga hindelser under rakﬁnsk&pséret

Covid-18 pandemin har e] vasentligt paverkat bolagets verksamhet, stilining och resultat under

mkmskapsémt

Flerarsoversikt (tkr)

<021 2020 2019

Hyresintédkter 18 097 18 188
Driftnetto 15 885 15 898
Resuitat efter finansiella poster -1 566 -2 906
Eget kapital " 3707 10 060

ﬂalam&mslmmng 270 629 278 444 2%6 4?6-
Soliditet % 2% 4% 6%

Forvintad framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inrktning.

2018

17 408
‘Eﬁ 29&.

206 393
TQ%;

'G‘i"mt -m—cﬁinaﬁ nﬁnsmgrammen mﬂt G‘Widl-‘m? un’d&r' 2?17 samt'de‘ 'Eﬁttna?d'er- av ti’diga* re ’rﬂs’:ﬁkﬁﬂ;ﬁer

'.-.vasmﬂagm axﬁ,_gande_;m_m. sfte;r_ bala_nsdagﬁn_

Information om risker och osakerhetsfakiorer

&r framst hanfarhga t;li kredttrzsk samt farandrmgen i hyresnwé uthym ngsgrad aliman kﬁﬁtnadsut\mﬁklmgi
.mntanwém mh %nkw:iitet&n pé fast:g hatsmarkﬂadan memms nskhant&mg ar :;:antml zsarad MI@

Forsiag till disposition av vinst eller foriust (kr)

Till bolagsstéimman férfogande star féljande vinst, i kronor:

Balanserad vinst =27 380 267
Emélm aktieagartiliskoft 37 350 000
Arets resuitat -ﬁ 352 ?3?.

Sﬁ}fmmm forestar att tifl fﬁrfﬁgﬁda vinstmedel disponeras sé att
inyr

k&smﬂm%agalys -nﬁ tlﬁiihmﬁéa nﬁ‘t@r

dkning balanseras '3' @GB”EQ@B



Belopp | the

Fastighetsforvaltning
Hyresintékter
Fastighetskostnader _

Driftnetto

8711

6 S o3
| Do O
B 3

202206022

aNSsmaURgan s ___ -fibl -7 767

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 __ =
Resultat efter tnanelelia ogter | —— I 2906

05 el

3
1o

S

s

Bokslutsdispositioner 8 _ 4241 4195

Resultat fore skatt S 5807 - =7100

Skatt pa arets resultat 10,11 -545 -284

Beloppitkr
~ Avets resultat
ﬁgt tolalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

2021-01-01-
2021-12:31

T 5353
0

2020-01-01~

7384
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SUMMATILLGANGAR

G04C2C-T0DS-441A-98DE-3EED 77842904

Core-Plus Il Diamant AB

Materiella anldggningstillgangar
~ Féwvaltningsfastigheter o 12
Summa materiella anlaggningstillgngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14
Fordringar hos koncemféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intakter 15

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

264 981
264981

2/2 748
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Eget kap ital

Bundet eget kapltal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fr ﬁ"ﬁgét 'kmtm

Ar&t& mgulmt .
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Avsattningar for uppskiuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfretag
-waga skulder
Summa langfristiga skulder

Kwtfrmt!ga mmlder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
-Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

16

18,19

L pp!u_nﬁ knsmader m:h farutbetalda intékter 20

2.253 163;

728
4229
2 556

324
1918

T 2146

1272
1272

144 962
109 481
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~ Erhalina aktie- Balanserat
Aktickapital = dgartlliskott ~  resultat

Tngaende eget kapital 2020-01-01 _ T T
_____ Arets resultat 7 384
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 37 350 27 390

2060228714

Ingéende eget kapital 2021-01-01 100 37350 27 390 10 060

Arets resultat -6 353 -6 353
Ovrigt totalresultat 0o o

gﬁde %gﬁaim .., — 100 S ?35 N ﬁggjra
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Not

Den lépande verksamheten
RemI;fta;t.;ﬁfiwz-ﬁﬂangsi‘sél!a -_mster- o

Betald inkomstskatt

Ka%aﬂm%a frén den Iépande verksamheten fore
'-fmanérmgar av mfema!ﬂmpatai

Kassaflide frén f&mndﬂngmf mmf&akap#ai
'.'Em'ﬁg {w)im inskning (+} av rorelsefordringar
'&m"ng {-@-)fmmsming { ) av mrelseskulder

!nwsmrmgwerkm mheten
Investeringar | materiella anléggningstillgangar
Fuston -@.-mﬁdﬁﬁémtag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

megamnggmrmmmmn

ﬂmmg (%)immskmng { } !én
Okning (+)/minskning {-) évriga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
lewd& medel wﬁ ér‘ets l:mrjmi

4229
3776

509

0

-1 494

3132
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Armédﬁ‘ﬂSﬁ 'hg&n Ar ummﬁm s anlighat med Ammdmwmmgslagm och-{frén och med ré& km&kwsér 201 7}

Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér Juridiska personer.
Bolaget tilldmpar fr} mliagt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget ingdr i koncern dér

Niam Core-P

lus Il Holding AB, org nr 558073-4165, tiltdmpar IFRS | dess koncemnredovisning.

iKFRS 18 E_easﬁn'{éhar frén och med 1 jﬁnum 2019 ersatt IAS 17 Leasingavial. RFR 2 innehéller ett undmmg fran
%J.fﬁmﬂdmgm som. EFRS 15 medﬁ::r mr 'ieasmgtagare ﬁmh c:!é miaget har valt att tilldmpa detta undantag s&

Féljande varderings- och omrékningsprinciper &r tillimpade | arsredovisningen:

.Vérdermgsgmﬂder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella mppmtar

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagande om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsétiningar och

skulder dr varderade tll sina historiska anskﬁﬁmngﬁmm&n om inget annat anges nedan.

Fu E‘Ekﬁ@ﬁ&l@ mmm samt mdwiﬁnmgwaluta

:ang% r&iwlsas aila s;ﬁmr i tus%nta[s SEK Bmaget genmmﬁ:rr fm‘ nawar&nde mte négra tmnsamlmm i utl.andsk*
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas | Rapport Over fofalresultat.

Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som aparahmeli a leasinga tal, Hyresintékter inklusive tt!lagg fran

fawsi%mngsfas%ighemma aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjirt som en intékt i
resuitatrakningen Gver kamraktpamdens langd. Ledmnade hyresrabatter periodiseras linjart dver-
hyreskontraktets mptzd
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Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft négm anstalida varfor
nagra loner eller erséttningar ej har uthetalts.

Skatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrikningen, utom da
uﬁeﬁéggmd@ fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatieeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar. Hit hor aven justering av aktusil
skatt hanfGriig till tidigare perioder.

2022060228717

ngp&kjuim gkmt berdknas enhgt haiaﬂsrémiﬁfﬁméhdaﬁ med utgéﬁggpunkt i tempmam skillnader mellan
-mmwmc{e mh smttamaﬁmga mrdm pé tal!géngar {mh skulder Eeﬁapﬁen bﬁrﬁkﬁas baserad@ pé -h--ur de

msﬁum @%&H&r awsemd@ ;mr balanscfagm

Uppskjutna -skﬂttefmdrmgm avseende avdragsgilla tempmar& skillnader och und erskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr san nolikt att E:i'essa kommer att medfora Iagri $katteutbetalnmgar [ framtlden

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatf.

mmnm mﬁiwasas mm bal—csiutsdtsms;tmner Aktzeaartslismtt fﬂrs dtrekt mt:rt egat kapltai hf:;rs m@ﬁagamn och
ak‘iwaras i ‘aktier och andelar hos givaren, i den man nedsmming en ej erfordras. Erhélina: aktseégarskmt

redovisas som en 8kning av fritt eget kamml

Materiella anldggningstillgangar
M&fﬁriﬁﬂiﬁ amaggnsngamlgéngar red::w Sas s0m en imgé ng i ﬂatansrﬁkningen nér ﬁet pé msig mr tdigé@gf’g

:mh aﬁi amkaﬁmngsvar&et fc:ar tiﬂgéngan kan beramaﬁ pé ott tﬂifmhtlsgt satt

Tié@lmmmanda mg ftar laggs txli anskaffmngsuardat mr den de! tailgén_ans prestsnﬁa fmbattras i fﬂﬁ’ﬁﬁ"&hd@ bil!

mgtnadé __s_cﬁ_e;ra period de uP.Pkﬁmmﬁ‘f --




Niam Core-Plus |l Diamant AB

Auskivalngsprinciper (6 materiella anbiggningatilghiiger
finingsvarden minskat med beraknat restvarde.
_M’s&rwmﬁg sker Em;art wer ttllgéﬂQEﬁS bemknadﬁ nt‘:f j&ﬁd%ﬁﬁﬁﬂd

Byggnader 100 &r

Markmlaggmnm S0 Ar

Byggnadsinventarier 20 &r

Markinventarier 20 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintiikter eller vardestegring elfer en kombination av
dessa, Fastigheter som anvands | den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedbma om det finns indikation p&
nmsm— vn ﬁgsmhw Gm séﬁan mdlkatmn 'i" nns b%mkﬂas txlEgémgena étewmnmgsmma som det h&ggm av

'wamtlg@r :et

r@d w sada varde smm tiligéngen EI{UI =] .haﬁ am nﬁdakrwmng mte skett

_"Kﬁnd'fmérmgar'

_zdlﬁmmen ng Rﬁsewemg a‘v m;akm hyresfmdrmgm redwmaa i mreimna mtakt&r

'.'F"-d?mgar

fﬁallmﬁag mer an 12 ménaﬁler eﬂer balamdagen red:}wsas sam aniaggn ngshiigéngar a‘mga fardﬂngar
redovisas som omsattningstiligangar.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tiligodohavanden hos banker och
‘motsvarande institut.

‘Qbeskattade reserver
_:&skﬁﬁ&de reserver smm upg:s}mmmer genﬂm b@kslmsmsmsmanart resu[tatrakm ngen r&dawsa& l

sarreﬁwsaa darmed a_g

;-_Msattmngar

fmw w m Enfraﬁ'ﬁd handé!se ﬁmh fi&t m ‘tmilg‘t ﬁﬁ m‘t mﬁma av ek@mmiam r&gurs&r kﬁmméf 'la;a;tt &irmfas fls' aﬁ

reglera fmpiakt@[wﬁ samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér i tiden b
.simr ar ms& :tilsgs beraknas avsaﬂnmgar gemm diskmmrmg m ﬁﬁ! fbwantad& frﬁmtida kassaﬂedm ttli m

Wmupm aﬁskaﬁmngwama Transaktmnskmtnadef

_anadlgema bver I&ﬂets fmwantada lﬂptld

10
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__ﬁeﬁ@he[@pﬁ eiler’ att samtidagt reahsar‘a tul!gér&gem fm

Niam Core-Plus Il Diamant AB
556906-7514

-meamiMa i?‘n.ﬁmmﬁni

.!E

'mrfal ler @Iim miage’c pa anﬁa‘t satt fﬂrlwar kmtm!lm over dem mes:&ﬂa skulﬁer tfas bﬁﬁ 'ﬁ'én

balansrikningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller,

'?ﬁami kunﬁfmdmgm s:mh bland skmdema lwa rantmsskuldar samt f.:avﬂgﬂ sku!der

Fiﬁansleilﬁ ms&mment redwigas lll upplupe’c anskaﬁmngsvarde Uppmpﬁt anskaﬁnmgwarda bemknas mefj

;re;gl%m ﬁkulden

I{asmflmﬁmngali":_-__j_;j
Indirekt metod tilldmpas wd Uppraﬁanda ay ka*ssaﬂme&anatys Det redovisade kassafiddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalnmgar

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskatiningar

Att uppraita de finansiella rapporierna i &m&ghet med RFR 2 kraveratt atyr@ism och firetagsledningen gor
bﬁdﬂmﬁmgw och uppakm&mngar samt gor antaga nden som paverkar tiiiampmngen av radwisnmgs--

principerna-och de redovisade b&!ﬂppeﬂ av t!l!géﬂgar akalder intékter och kostnader, U;}pskaﬁmn garna och
--;ntagamena ar haseraﬁe pé hlstmtska eﬁ‘arenheter c‘::sch etl: antal fakm rer som mi der rédanda fﬂrhéilmdm

_mdwmada ’mrdaﬁ pé, E;Elgéngar mh sku!dm som mta annars framgér tyd]ngt frén aﬂs:im kﬁlimr Verkhga utfallet

kan avika fran dessa uppskattnmgar och bed@mnmgar

_'@é __iagﬂis r&suita‘t c:nch ﬁnansaella stailnmg Vardermgen kzravar hecmmnmg av mh antagandéh om ¢ det
framtldﬁ k&ssaﬂ&dat samt faststaiiaiae av dasmntamngafaktm (avkastmngskrav} !nfmmatsm om detta samt de

Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

l—%w&aawmen 1 bmﬁag&t &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavial. Avtalen avser
umymmg av lokaler. Framtida mmimtlmsmgamiﬁm som hénfor sig till mk&uuppsag mngsbam ﬁpamtmmﬁla
leasingavial forfaller-till betalning enligt nedan.

________________________________________________________________________________________ 20211231 292@“12‘31

hwgslntakt ..... ér ..................................... - e e Y — 14 8’1 3 o : %4 5‘1 3
AWalﬁda hymsmtaktar mallan &tt mh fem ar 50 251 59 251
_____________________________________________________________________ T T
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Not 6 Avskrivnin ngar

.........................................................................................................................

“ '“?"':'ﬁ-'vsimvnmgm byggnader och mark
ﬁwsm vnmgm by'gg nadamwntarim

:.Sﬂmma

Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakier, ovriga
. mﬂ@ﬁ finansiella mmw _________________________________________________________________________
'Sﬁmma

Not B Rantekostnader och liknande r&au!téﬁmﬁswz

-f.summa

Not 10 Skatt pa drets resultat

- Uppskjuien skatt | -
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt varde pa:
Fastighet
__ Swap
Summa

Not 11 Avstémning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skatiesats

Skatteeffekt av gf avdragsgilla kostnader och e
bokftrda intékter

Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter och e

mmma msmadw

Red wzmé eﬂ‘@mw skait -

0%

-3%;
9%;

2020
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Ingaende. ansmﬁningsmrde
Omklassificeringar
Fuéim

- 292%12 31 - ijmmﬂm,m

JE5855 558 865

-22 245 -16 758
-.'mk[aﬁsiﬁmrmgar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan. - <5487 -5 487
Utgém‘ldﬁ ackumulerade avskrivningar enligt pian 27T - ~22 245

Uighende redoviest varde T — 331153 736640

Byggnadsinventarier
” 2021-12-31 2020-12-31

" Ing@ende anskaliningsvarde T 42583 42 583
P@yanskaﬁ'mngm 0 _ 0

Ingaende avskrivningar enligt plan
Jéﬂ'ﬁiﬁ awskﬂmmgar enhgt pian

Utgﬁmde mdwmat mrﬂe

Markinventarier

Ingaende anskaffningsvérde B 00 2800
Nyanskaffningar o _ 0
orgirtrsrrr AP WERTP ———@mF ——7%%

Ingaende avskrivningar enligt plan =523 -391
Arets avskrivningar enligt plan o -131 131
Utgiende ackumulerade avskrwnmgar emigt plan o 654 -323

'.:Utgéeéﬁ'ﬂé%éﬂéﬁ:éat"ﬁm“de | R 1946 2077

13
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Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For
"fﬂﬁtighﬁtﬁf $éaﬂm investeringsobjekt ar periodiserade kassafléden typiskt sett estimerade utifrén bruttointakt
minus vakans, el deblterbara kostnader, hyresfbriuster, hyresrabatter, underhéliskostnader, maklar- och
provisionskostnader och dvriga forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade
slutvardet vid siutet av agandeperioden diskonteras sedan.

ganda {%} *2 G%.
Ka -t-fperm &r 2022-2031
Direktavkastning (%) 4,65%
K’a kylmnta {%} 6,65%
angsiktig 3,0%
Hyrﬁﬁaﬁtagan&e Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt
| ‘av vérderingsinstitutet uppskattad

marmadshyra _f:mh uthyrﬁ ngstakt

;;;mh Varﬁwngéﬁnaitmws e :? if
-*hka ’ﬁ§ -'ﬁ% pmmkt

lngéem:fa amkaﬁ,mgﬁvarde S o R L S 1 045 e gl .1 .ﬁ45'
inkép _ 0 _ 0
‘Ulgaende mﬁumummde anskaffnmgwarden - 1 045 - - 1045

Ing&ende avskrivningar enligt plan 259 147
Avrets avskrivningar enligt plan -113 ) =113
‘Utgdende aﬁkumu!emde avsmmmgar anlagt piﬁn - =372 - .259
Utgéande redovisat varde ' I+ 7 ) - 786

Not 14 Kundfordringar

~Kundford ringar
Avsittning for oséikra kundfordringar jDZ-_ - EJ

“Utgaende redovisat varde B4 a4

Not 15 'Fﬁmitﬁei{ama kostnader :-m:zh up pﬁmpﬂaz intékter

summa E W e ge o ooommmmmmm e T e ST ; TR i : 1 gg i : . 355

14
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Not 16 Obeskattade reserver
2@21 12-31 _2820-42-31

Not 17 Uppskjuten skatt
| Uppskjuten Uppskjuten
2@2‘& -1 2-31 skattefﬁrd ran{ ) skattafsmm(*} Netto

Netto u-ﬁkjaten skatt '“ — 121 1938 1817

Not 18 Langfristiga skulder

e d _ _ 20211231 2020-12-31
- i
106 881 40

554 318 —

Den viktade genomsnittliga mnt%atsen 3 krediter och I&n, inbegripet mai’gznaiﬁr ach derwaieﬁekter isgmgmk
under 2021 till 4, GG {4, lﬁ} g::amr:;ent All uppiéning har skett i SEK.

§ &a raﬁt%armda !énen mgér banl-cién mﬂt sak%rhet uppgﬁenﬂa till 147 500 tkr. De sdkerheter som bmagat

" Skulder som Toraller tll betaining melan e& och fem ar efer —
balansdagen 11 648 36 976
Skulder som ﬁ:’rfai ler ‘tzli betaimng senare an fem ar &ftﬁr ba!anadag@n - 239587 _ 167 467

g R 1 e x 7

Forfallotider for léngfﬂstnga l&n: 20211231 2020-12-31

~ Lanekovenanter
" Det forekommer lanekovenanter gallanda belaningsgrad LTV, ranteteckningsgrad ICR samt Minimum Equity.

Per &rsskiftet uppfylide bolaget alla lanekovenanter.

‘Not 18 Stallda sékerheter
2&2‘3-12-31 zamnwm

Sama ma 5taﬁlda 5ak&rhat&r'-=5t?§.iiiﬁéa= for egna skulder och
_____avsdttningar o R - 147 000 Ar obU
\ Sﬁmma Stﬁ“dﬁ Sﬁkﬁffh&fﬂf R — P——— 14? 5635 ; | 147 5@0'

Not 20 Upplupna kostnader och firuthetalda intékter

) 2&21“2-31'_ ,, znzﬁ-m-m

'rnga fagﬂghatsralmerade kostnader o 47 32
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Niam Core-Plus Il Diamant AB
556906-7514

Not 21 Finansiella instrument

Niam Co
fi nansm%my '_é bﬁﬂagat admtmstmms av Niam A 'f. oc P 3, D
&r att ha en kostnadseffektiv finansiering ino ".-j;"-’fmai:aget mh hantem d& fi naﬂmelia mk&ma gemm aﬁ -'_yﬂm
finansiella instrument. Féretagets frimsta finansiella skulder forutom 1an utgérs av réntederivat. Dérutéver har
bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella instrument. De

framsta finansiella riskerna som foretaget &r utsatt f6r dr refinansieringsrisk och rénterisk.

2022060228724

Tabellen nedan visar firetagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

Lane- och Tillgangar virderade till Verkligt
ku ndfmdrmgm verkligt virde via drets resultat Summa varde

__ 20211231

Ovriga finansiella

skulder varderade
fill upplupet Skulder virderade till

fanskaﬂningsmrde mrkl:gt vmrda ma érets resultat Summa

memmﬂa Mﬁ.ﬂd&f" T
Skulder till kreditinstitut

144 234

144 823
111 210

Skulder till koncernféretag 111210
L&wmmﬁrﬁskuldm

ag R 89

Lane- och Tillgangar virderade till Verkligt
2020423 0 _kundfordringar verkligt véirde via drets resultat Summa ___ vérde
e tlugéngar e e m e s
Kummmmgm 44 - 44
s ' 2002 _ 2002
Ukwd& m&da o 2 509 ” _ - 2 509
i — R—— B

Ovriga finansiella

skulder virderade
tili upplupet Skulder virderade tili Verkligt
___2020-12-31 anskaffningsvirde verkligt virde via drets resultat Summa _ vérde
o 'Fimmmﬂa 5kulder e — _ —
Skulder till kreditinstitut 144 962 1457 148418 146 419
Skulder till koncernféretag 111 968 - 111 868 111 968
Leverantérsskulder 15 & 15’3 ’151

o _sz’tgﬁ kortfristiga sk

uder

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditfdrsoriningsrisk - risken att inte ha tiligéng till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsréntan férandras pa ett ofdrdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgdra sina Ataganden

I T S 1 PR g oY Fooy ¥ By ¥ T ey Wy W Y it N




ocuSign Envelope 1D: 79904C2C-7009-441A-99DE-3EEDT7842904

amant AB

Niam Core-Plus Il Di

556906-7514
Kancernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, &r centraliserad il
koncernbolaget Niam Core-Plus Il Holding AB.

kmﬁléﬁug slwtdztet Méiet f@r den kc:mcem s0m Maam Cme PMS Il Dlamant Al tiilhm' &r aﬁ d@[a ut allt Emprté

er far dock goras med hénsyn till sérskilda
viditetsreserv fér framiida investeringar eller

som Inte behdvs av de enskilda tiligéngama, avvikels
@msmﬁdighﬁmr En aniﬁdmng kan vara att det beh&vs en lik

2022060228725

H&ﬁamgnmngsmk daf ineras som rzsken i mmband med refi nansmnng av utastéende lén Malet fm' d@n
koncern som Niam Core-Plus 1| Diamant AB tillhér &r att ﬁppmﬁa en stark och konku rrenskraﬁ;g bas av

finansiella institutioner gallande finansiering. Fér att fa de bésta marknadsvillkoren och f6r att undvika beroende
aven m@tpa ? hr:sr &II ref' inans Emg mlaﬁ% i m:t tid;gt sk&da m:;h ﬂm mf;@ﬂi;t med ﬁ@ra pm@nti@lla @éng war@ M[
mf rsaﬂam

aer ﬁgm Gmadﬁlbm f’iSk fe::;r Iémaﬂaien : c!a nwamnde ﬁﬁl‘tfﬂl J&fﬁa
Tabellerna nedan visar avtalade aterstiende |6ptider (odiskonterade varden) p4 de finansiella skulderna.

R&dﬂwsat *mr &'-2&2‘1 42-31 o | Fﬁw‘antat kassaﬂﬂd&

"'Ram@bammje akuh:fer T 256 033 728 2912 2912 2912 3612

Leveranttrsskulder 89 0 o 0 0 0
:vﬁga kortfristiga 5ku|d&r 324; 324 0 ¢ 0 0

Rﬂdmﬁﬁat mrda 2&2342-31 __ I o Fﬁwantat kassaﬂada;

Rﬁﬂmbm&nde 5!{&1]& ar 258 387 0 0 23@92 28 982 28 982
Lw&mﬁmmsmmﬁr 1 5‘1 : 151 o} )

S e T

Fl"it& a.gat E{Ep.ztai
Arets resultat

Styrelsen foreslar att till férfogade vinstmede] disponeras s& att o
| ny rakning balanseras 3606 991
3606991
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DocuSign Envelope 1D: 78804C2C-70D8-441A-98DE-3EEDTT842904

Niam Core-Plus Il Diamant AB

Not 25 Vdsenliga handelser efter rakenskapsarets siut

'mmnskmaérm Grmt vmcmatwnspmgramman undar 2@2’1 samt dalatﬁﬁﬁﬂerm -tu*d-;ar&
restriktioner som inférts inom Norden och Eurcpa under Q1 2022, s& beddms bolaget gj heller
paverkats vasan&itgm av pandemin efter balansdagen.

_____ - n m-;ﬁ 5mm
Rim;r: __._ennksanﬁ

Styrelsmrd rande Styrelseledamot

~DocuSigned by:

Vmonim W;i!und

Styrelseledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB-

wwme-s;mu
Fmﬁm Hawen
Mﬁktmsamd revisor



ign Envelope ID: 79904

Till: bﬁlagssmmmaﬂ | Niam Core-Plus || Diamant AB, org.nr- 556906-7514

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

._?I.Las I.l__.masmant .ﬁsB. f_m. rakeasﬁamé F‘E,.’ﬁ .2@21_ {_3_1 _I:?a..l 2@2 ;L._ .12..
31,

_migtwr ﬁmfaéﬁmﬁg E“‘la'r“ a;'r“sre'dmiﬁhmqfeﬁ u’ppratfatﬁ i e‘ﬁﬁzg?-'_-

fmamza:lia- remlmg-a

m:h kassaﬂmﬁ fﬁr aret Eﬂifgt Srss

redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker darfér

.-m&mmm och baﬁmsmknmgaﬂ

Grund fbr ittalanden

Vi har utfért revisionen enligh International Standards on
Auditing (I54) och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar
ml%@ﬁ dessa standarder bes krivs narmare avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende | fﬂrhéi[ande till Niam CQE‘E'PIQS I
maman% ﬁ% enli@t w& revisﬂrsﬁﬁd Sverige ﬁ-f:h--har i dvrigt

Via anser att derevisionshevis vi har n himat 4r t|E;I-raﬁkﬂifga-mh::
‘&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen:
uppratias och att den ger en rattvisande bild-entigt érsmdwis-i
‘ningslagen, Styrelser‘: ansvarar aven.for den interna kontroll
som den bedbmer 8r- ﬂﬁméndig far att uppratta an arsredo-
-mm%m sominteinnohdlierndgra vasentliga f&lakt:gh&tar vare
sig dessa beror pa pegentligheter eller misstag,

Wd umrﬁttmdet av ammﬁw;gmngen amuarar styrelﬁm ‘Fﬁf

E}w lsrmlyzﬁr nér sé ér tii amplzgt om ft}rhél aﬁdm som km
paverka f&jrmagam att fortsitta verksamh&tan och attanvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
altternativ till att ¢

gbra nagot ay detta.

" Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig gmﬁ av. mmrhet om att ars-
reﬂwlanimm sﬂmm[hat mte mnehan@r nagm mmnthga fel

wra uttaiamm E%smiig sékerhet ar‘ en htzug grad av sakerhet
men &r ingen gﬁrantz fr:%r att en revision som utfdrs enligt !SA-:_
och gm revisionssed i 5%’&?‘?#3& alitid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Fe[aktmheter kan
uppstd pdgrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
‘vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvin-
tas pﬁwrm de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | érsmmmmmwn

Som del av en revision en!igt': ISA anvinder vi m@fmstmélf‘t
omdéime och har en professionellt skeptisk msta[lﬂmg Linder

-Qh.ela rwsimeﬁ Desmmm

® l@ﬁﬁmifiﬁrar aa:h bﬁd&mer w r:skema f't:'sr vésmtl@a felaktégw
het&r eller mssiag, utfmmaf m.:h utmr @l‘&l‘kﬁk%“lmfgﬁ“
atqarﬁer bland annat utifrdn dessa risker och inhadmtar
revisionsbevis som &r tnlra{:khga och d@ndamaisenliga for
att utgiira en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppi‘azka ers vaﬁer}tlg felaktlghe’c txli ff:slm av mgmfﬁlag*

mfz:zrmatmn Eﬂﬁ’ir agadm&ttanﬂe ay’ mt@m Hmtmél

» skaffar vi 0ss en fﬂ?StEQlSG av den del av bolagets interna

kontroll som har bﬁt?ﬂﬁiﬁﬁfﬁf var revision f&r att mfmma

--::gmﬁgkmngaatgamer som &r lampliga med mnwn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

..-awams och rimligheteni styrelsens u@pskattmﬁgar i redo-
visningen ach tithorande Upplysningar.

» r.:irar m ea slutsﬁts a::;m Eamplzﬁheteﬂ ! att s,w relsm mmn{iw

.-mﬁkﬁfhatﬁfaktc}{ 30m avaﬁr mdana h-ammar @ﬂﬁr fﬁ%’“
héllander; som kan leda till hatvdamfa fvivel om Ei}lﬁ@»ﬁt;‘i
fﬁrmaga atft f{:;rtsai:ta ve rksamhe«ten Gm w draa“ 5§L§t5atﬁw
mmmnﬁheyatteléﬁ?ﬁ fasta uppmarkﬁammmn m me-
lysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga

-gsakerhetsfaktorn eller, om sadana uwiysmn@a@* ar ofili-
ricklina, modifiera uttalandet om érsrmﬁ{mmm@m Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gtra att ett bolag Inte langre

kan fﬁrtsatta ve&samheten

¢ utvarderarviden Dvergr pamle presentationen, strukturen
mh iﬂneha[iet z amre&iwsmmw uéril&mnﬁ% ummﬂ

ﬁlggmde transaktlﬂﬂ@ma m:h haﬁdﬁlmma faa ett- mtt mm
ger en; rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tzdpm&tm for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under

revisionen, diribland s:i& eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi ldentifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Niam Cﬂre-le Il

@%amani AB fﬁr rékﬁnakaméret 2@21 ﬂl*[ﬁil & 2@21 12 31;

%Ilﬁl” %Eﬁrmﬁt

w t%llswrkar att hﬁl»ﬁ{jﬁﬁtﬁmmaﬁ d%ﬁﬂﬁﬁémf ‘u’iﬁﬁf&ﬂ @nhgt.;.

W I’mr um%rﬁ revisionen emlgt god revisionssed | Sversge Vart
ansvar Emﬁgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fﬁmaﬁanée till Niam Core-Plus I

Diamant AB enligh god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
%@Ié@;ﬂrt vart Wk&ﬂ&i: ska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r farslaget tilf disposi- .
_-timmr m%réffma bﬂlagetg wmt eﬂer fﬁrlust Vfﬁi fmslag till

EtWEJSEI'? ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets. aﬂgﬁéﬁgenhetaf Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma mlag&ts skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation @r utformad sé ait bokféringen,

'mﬂalﬁf@waltmﬂgm ach bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 tivrigt kontrolleras pd ett betrygoande sitt.

Revisorns ansvar

Var& mat betraffande revisionen av firvafiningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fératt med en rimlig grad av skerhet kunna bedtma om négma
styrelseledamot | négot visentligt avseende::

« foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig tifl ndgon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot.

holaget, eller

= pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagern,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner:
‘av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad avsdkerhet bedéma om: f{arﬁlag@t'
#r-forenligh med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen-garanti
§tr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ar&attmngsskyicisghet mok. bﬂfaget eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller ‘fﬂl’lljﬁt inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen,

Saom_en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge

anvinder vi m{;fesmnﬁ;llt omdéme. och har en pmfmmm@lt

5#{&;‘3\535& instélining under hafa revisionen. Granskningen av

farvaltningen och mrsiagat Eil ﬁiismﬁit;mﬁm‘ av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Viika tillkornmande granskningsatgérder som utfors
bageraa pé war prﬁfﬁemmalla Mdﬁmmn@ mm u&gﬁwgﬁmkt i

mng@ﬁ ;:aé sééaﬂa atgérder amrﬁd&n ach fﬁfh% lamim som &r
?ésgnthga fﬁr %I[{Sﬁmi‘lﬁtﬁﬂ a:;r:h dar m‘stﬁg mh ﬁwrtrm@lsﬁr

_sg&mm m:h prwa? faftade DESH}t besiutzun@aﬂagi wmtmym

dtgirder och andra férhdllanden som #&r relevanta for vart

ﬁttaiaricie orm aﬁwarzfrthat Sﬁm Lmd%riag fﬁr 'sfart m:tmam%

akt_aebma f;s_l.a q%n

Stockholm den day som framgér av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB.

g Whﬁ

:f-'ﬁ'_'?'mwnwm

Fredric Havren
Auktariserad revisor
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