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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbyran Vinern AB intygar att resul‘tatralmmgen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstdmma 2024- (Y- . Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsbyran Vinern AB
Org.nr 556674-7662

Styrelsen for Fastighetsbyran Vinern AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023,
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Foretaget bedriver formedling av fastigheter och bostadsritter under varumaérket Fastighetsbyran.

Foretaget dgs till 100 % av Kompetensbyrin Vénern AB, org.nr 556899-4379, med séte 1 Karlstad.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 9023 2022
Nettoomsétining 34 495 38 895
Resultat efter finansiella poster 3 908 4186

Soliditet (%) 5

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resulfat

Belopp vid 4rets ingdng 137 000 20 932

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
‘Balanseras i ny rdkning , 884 967
Arets resultat
Belopp vid arets utging 137 000 905 899

Resultatdisposition _ o -
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning dverfores

2021 2020
46 922 39 815
92715 6 835
0 1

Arets
resultat

884 967

-884 967
70 231
70 231

905 899
70 231
976 130

976 130

Totalt
1042 899
0

70 231
1113 130

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbyran Vinern AB
Org.r 556674-7662

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Objektskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslhutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
‘Arets resultat

Not

2023-12-31

34 495 014
13 739
34 508 753

-6 563 111
-6 553 181
-17416 575

-108 809
0

-30 641 676

3867 077

54 859

41252
3908 329

-3 838 000

-3 838 000
70 329

98
70 231

3.(7)

2022-01-01

38 805 373
2 500

~] 388 313
-7 203 092
20012 731

-107 448
-1 337

-34 712 921

4 184 952

1059
989
4185 941

-3300 000
-3 300 000
885 941

-974
884 967
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Fastighetsbyran Vinern AB
Org.nr 556674-7662

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kuassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

MMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

42 606
42 606

6 390 643
6 390 643

6433 249

3 631 699

5431 350
5919 765
11 351 115
14 982 814

21 416 063

4 ()

2022-12-31

131 413
151 415

6 753 144
6753 144
6 904 559

2431 568
1537017
1115575
5084 160

2 122 304
11 630 036
13 752 340
18 836 500

25 741 059
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Fastighetsbyran Vinern AB
Org.nr 556674-7662.

Balansrikning

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Summa avsittningar

Ko rtfris--tiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

- 2023-12-31

137 000

137 000

905 899

70 231

976 130

1113 130

6 390 643

1639012

1 653 312

0 208 985
1 410 981
13 912 290

5(7)

137 000
137 000

20932
384 967
905 8§99

1 042 899

6753 144
6753 144

1 858 360
550312

14 244 135
1292209
17 945 016

25741 059



Fastighetsbyran Vinern AB
Qrg.nr 556674-7662

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Foretagets intdkter frin uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning o
Tilldmpade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Goodwill

b9

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

5 dr

2023

26

2023-12-31

1591 000

1 591 000

-1 591 000
-1 591 000

2023-12-31

837 326

0

337326

-685 911
-108 809
=794 720

42 606

2022

28

2022-12-31

1 591 000

-1 591 000
-1 591 000

0

2022-12-31

811 718
25 608
837 326
-578 463
-107 448
-685 911

151 415
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Not 5 Andra langfristiga fordringar
o0 2023-12-31 2022-12-31

. Ingdende anskaffningsvarden 6753 144 7953 613
T Tillkommande fordringar 499 997 0
X Avgaende fordringar -862 498 -1 200 469
& Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 390 643 6 753 144

Utgiende redovisat viarde 6390 643 6 753 144

Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Kapitalforsékringar 6 390 643 6 753 144
6390 643 6 753 144

Karlstad 2024- O ~ LG

Crn.

\

I‘.._':' | | \V/ | £ ; | é
Anders Eliasson

Auktoriserad revisor




AELIAS REVISION AB

Till bolagsstdmman IFastlghetsbyran Viénern AB
Org.nr. 556674-7662

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Fastighetsbyran Véanern AB 10r ar 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbyran Vinern ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende i forhallande till Fastighetsbyran Véanern AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppré;tta: en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk insté@llning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



AELIAS REVISION AB

beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or

._ mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r

F hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

= agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

2042919860

%

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision I6r att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista

sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om ﬁ;r-sr-ed.ovi'sningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

By

Sida 2(4)



AELIAS REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbyran Vinern AB f6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag ti.l.l-styrker- att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 féwalitnin;gsb-erﬁ;ttel-sen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

.....

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
| . Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
- inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

® ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
» pé négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma] betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
Inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en protessionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. -Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om

2024042919862

Auktoriserad revisor
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