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Org.nr 556693-4880

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Odinskolan Fastighets Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget som registrerades ar 2005, dger och forvaltar fastigheten Odinsskolan i centrala Géteborg.

Fastigheten forvérvades i1 borjan av &r 2006 fran moderforetaget ABF Goteborg for 23,7 mkr.
Moderforetaget forvéirvade i sin tur fastigheten fran Goteborgs stad i slutet av &r 2005 for samma belopp.
Fastigheten har genomgétt omfattande om- och tillbyggnader samt renoveringar under aren narmast efter
forvéirvet. De sammanlagda kostnaderna for dessa arbeten pa fastigheten efter forvérvet, 56,1 mkr har
redovisats som 0kningar av fastighetens virde i bolagets balansrékning.

Bolaget ska genom en nédra samverkan med moderforetagets andra dotterforetag ABF Goteborg
Vuxenutbildning AB, tillhandahélla lokaler som dr effektiva och attraktiva att bedriva vuxenutbildning i.
Efter ovanstande arbeten pé fastigheten erbjuder Odinsskolan moderna lokaler for de elever som utbildas
pa skolan.

Skolan har dven en konferensdel som kan uttnyttjas bade internt inom koncernen och av externa foretag.
Foretaget har sitt sdte i Goteborgs Kommun.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget ar sélt med dverlatelse till ny dgare Hemsd LSS-Fastigheter Holding AB (556923-9527) den 1
februari 2024.

Agarforhillanden
Bolaget ér dotterforetag till ABF Goteborg, organisationsnummer 857200-0027 med séte i Goteborgs
kommun och dgare till samtliga 100 aktier och roster i bolaget.

Flerarsoversikt (mkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6,1 8,1 8,1 8,1 8,1
Resultat efter finansiella poster 0,7 33 3,6 3,9 33
Arets resultat 0,7 2,2 2,3 3,1 2,6
Aktiedgartillskott 8,2 8,4 8,4 0,0 0,0
Justerat eget kapital 10,6 12,8 12,5 4,2 3,7
Balansomslutning 58,9 62,8 66,2 67,7 68,3
Avkastning pa eget kap. (%) 7 26 29 93 &9
Soliditet (%) 18 20 19 6 5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Reserv-
fond
1 000

1000

Balanserat
resultat

8461 147

-300 934

8160 213

Arets
resultat

2199 066

-2 199 066
723 082
723 082

8160213
723 082
8 883 295

8 883 295
8 883 295
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Totalt
10 761 213
-2 500 000

723 082
8 984 295

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 090 000
308 513
6 398 513

-1 566 389
-298 001
0

-1262 105
-3 126 495
3272018

100 674
-2 666 849
-2 566 175
705 843

223 000
928 843

-205 761
723 082

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

& 120 000
299 512
8419 512

-1 848 876
-464 008
0

-1313 812
-3 626 696
4792 816

14 812
-1 539395
-1 524 583
3268 233

-488 917
2779 316

-580 250
2199 066
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

54 198 656
54 198 656

54 198 656

28 671

0
13 918
42 532
85121

4 625 168
4710 289

58 908 945

409

2022-12-31

55460 761
55 460 761

55 460 761

25131
25 800
0

114 734
165 665

7 147 948
7 313 613

62 774 374
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
1 000
101 000

8160213

723 082
8 883 295
8984 295

2064917

7,8

S

46 234 375
124 398
755 111

71534
674 315
47 859 733

58 908 945
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2022-12-31

100 000
1 000
101 000

8461 147
2199 066
10 660 213
10 761 213

2287917

46 234 375
46 234 375

1 475 000
208 171
1177 557
72 561
557 580
3490 869

62 774 374
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Grund, stomme & ytterviggar 1%
Stomkompletteringar, innerviggar, fasad, fonster & VVS 2%
Yttertak & elinstallationer 2,5%
Ventilation 4%
Inre ytskikt, passersystem 6,7%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2023 2022
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Forséljning till koncernforetag

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

6 090 000
6 090 000

2023

100 674
100 674

2023

2 666 849
2 666 849
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& 120 000
8120 000

2022

14 812
14 812

2022

1539395
1539 395

Det utgidende ackumulerade anskaffningsvirdet har reducerats med 1 061 422 kronor i ackumulerade

bidrag/stod.

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

78 919 803
0
78 919 803

-23 459 045
-1262 103
-24 721 148

54 198 655

2022-12-31

78 855 115

64 688

78 919 803
-22 145 233
-1313 812
-23 459 045

55 460 758
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Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

SO O OO
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2022-12-31

5250 000
11 581 250
11 581 250
11 921 &75
40 334 375

Foretagets banklan om 46 234 375 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen. Banklanet

betraktas i sin helhet som kortfristig da bolaget avser att 16sa hela lanet i borjan av 2024.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sikerheter

Till formén for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

46 234 375
46 234 375

2023-12-31

57 713 000
57 713 000

2022-12-31

46 234 375
46 234 375

1 475 000
1475 000

2022-12-31

57 713 000
57 713 000

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift 2024-01-26

Gunilla Carina Karlsson
Gunilla Carina Karlsson
Ordférande

Bertil Erling Hallén
Bertil Erling Hallén

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-01-26

Leif Andersson
Leif Andersson

Conny Stefan Roger Pettersson
Conny Stefan Roger Pettersson
Verkstillande direktor
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Madelene Insulander
Madelene Insulander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Odinskolan Fastighets AB, org.nr 556693-4880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Odinskolan Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Odinskolan Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Odinskolan
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Odinskolan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Odinskolan Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Odinskolan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den 26 januari 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Madelene Insulander
Auktoriserad revisor
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