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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FASTIGHETER TORSHALLA AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Gladsheim Fastigheter Torshélla AB avger hdrmed arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarséversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 10 549 11 259 10277 9928
Rérelseresultat 3225 5193 4229 2990
Balansomslutning 137 661 136 586 143 410 123 517

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oféréndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med méalsattningen att ge en bra avkastning.

information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanférliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 12 533 282
arets vinst - 426 007

12959289

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 12 959 289

a2 959289

Foretagets resultat och stilining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassafiddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelsens intakter
Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa rorelsens kosthader
Rérelseresultat

RESUItat fréﬁ finanSEEIIa pﬂSter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resuliat fore skatt

Skatt pa arets resultat

10 L

11,12

10 549
121

11 259

&3

gy

10 6?9

769

-1 5689

-3 753

394

-1026
-1 149

11 342

' -‘:?%: 445

-6 149

3225

-2 196

5193

-1 751

2196

-1 751

1029

. 5_7_0.

3442

730

2712

-567

2 15:5

Belopp i tkr

OTALRESULTAT

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

7

2145

ARETS TOTALRESULTAT

2 145
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BALANS RAKN ING . No‘t 20221231 o 202 11231

Belopp i thr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagdende nyanldggningar

Summa anldggningstillgdngar

Omsatiningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
QOvriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

13
14

15

133 399
1159

119 141
13 839

134558

134 5538

99

196
475

132 980

132 930

2 0038

1

770

2333

3103

1577

3 606

SUMMA TILLGANGAR

137 661

136 586
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Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdtiningar
Avséttningar fér uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skuldertill koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

16

17,18

19

360

360

360

12533
426

10 388
2 145

360

13 319

1300

811

12 533
12 853

/30

311

111789

811

111789

0
693
7932
835
177

805

111 674

1130

283

2917
248

560
5440

10478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

136 586
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat Totalt
Aktiekapital  Reservfond = resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 360 = 10 388 10748
Utdelning - 0
Arets resultat 2145 2 145
Ovrigt totalresultat _ - 0 0

Utgdende eget kapital 2021-12-31 360 0 12533 12893

Ingaende eget kapital 2022-01-01 360 - 12 533 12 893
Arets resultat 426 426
Bvrigt totalresultat B - 0 0

Uigdende eget kapital 2022-12-31 360 0 12 959 13 319

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 3 600 st och kvotvirdet ar
100 kr per aktie.

Reservfonden utgoren del av bundet eget kapital och far endast anvindas for t-éckn?i_n_gau forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg fér
avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott frén aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2021-01-01
2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Justering fér ej kassaflbdespaverkande poster
Av-och nedskrivningar av-anlaggningstillgangar

Rorelserasuliat exklusive av- och nedskrivningar

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder:

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar i materietia anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut
Amortering av skulder hos kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

3225

1 569

-2 (038

26

2680

1259
1094

2 033

3147

3147

756
1577

2333

15811
3940

24 165

-9 642

.9 642

112 804
-126 833

-14 029
484
1083

1577
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Not 1 Allméan information

Gladsheim Fastigheter Torshélla AB, org nr 556682-1616, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Gladsheim Marddjuret Holding AB, org nr 559376-8970, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbaolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Fastigheter Torshélla AB &r dotterbolag till och

dar koncernredovisning uppréattas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med séate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiel!
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Nyaoch dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte fa ndgon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i drsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intdkier

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar [okalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kréveratten
uppdelning mellan [okalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka

resultatrikningen éver kontraktperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért dver
hyreskontraktets 1optid.

For fastighetshandel géller, séval fér fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att t.i'l_ig--qd;c}rfaf_ knas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Ersattning till anstallda

Ersattning till anstallda utgors av 16n, pensioner och andra ers&ttningar.

Bolaget har bade férmans- och avgiftsbestdmda pensionsplaner. Den del av férménsbestdmda planer som avser
personer som har mojlighet att ga i pension vid 62 ars alder redovisas som en pensionsférpliktelse.
Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader i resultatrikningen och i posten Avsattningar for
pensioner | balansrakningen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande-transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
capital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler sont dr
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelari
dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhélls eller limnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
6kning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som en tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskatfningsvédrdet for tiligangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beridknat restvarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fére forsiljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjiandevardet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vdrdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade varde efter aterféring inte

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férviintas inflyta efter avdrag for osikra fordringar som beddémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfér virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intékter.
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga ti 'I-I-gﬂ.d'@ih-'azva;n:t;:il._en hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad hdandelse och det ar troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer att kridvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av néri tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en

_rantesats f@re skatt som- aterSpegIar aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tidsvarde och, om de Lar

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning bérdknas ske.

Leverantérsskulder

_everantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
dptid ochvarderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet realiseras,

férfaller eller bolaget pé annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och

andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell férlustreserv. Bedomningen for eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Kassaflodesanalys.

Sid 14 {20)

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna

och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena

dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att beddoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pé koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.

Viarderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av

diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osikerhet som finns i gjorda antaganden och

nt. Information

om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Férvaliningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomséttning per verksamhetsgren , 2022

2021

Handel/Retail 232
Parkering/Garage 228

11259

_Bostader . 10089

Summa 10 549

Nettoomsdttning per geografisk marknad o 2022

11 259

2021

~ Eskilstuna o - 10 549

11259

Summa 10549

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

11259

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostéder. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsigningsbara

operationella leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 10213

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem &r 382
Avtalade hyresintékter senare &n fem ar

3094
249
ﬂ: ]

Summa 10 595

3343
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Not 6 Fastighetskostnader

2022

Sid 15 (20)

_ 2023

e Y T e T

-4 863

244

3563

Fastighetsskatt

Summa

Not 7 Personalkostnader

5107

M

~3 753

Léner och-andra ersattningar
Ovriga anstéllda _

- b s

Sociala kostnader
< yarav pensionskostnader

- Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader

Medelantal anstillda

2022

Medelantal anstélida med férdelning pa kvinnor och mén uppgar

till:

Summa

Samtliga &r anstillda i Sverige.

2022

201

Andel kvinnor
Styrelsen

VD och Svriga ledande befattningshavare

0%

0%

0%
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Not 8 Avskrivningar

]
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__ ::2_&2 1

__Avskrivningar byggnader

1569

1149

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

-1 148

2

Rantekostnader, koncernforetag

__Réntekostnader, vriga

-1751

Summa

Not 10 Boksluisdispositioner

1751

_20m

o

Forandring av periodiseringsfond

_-570

730

summa

Not 11 Skait pa aretis resultat

-570

«730

2021

Aktuell skatt

- skatt p& arets resultat

Uppskjuten skatt | | |

- gvseende temporar skillnad niellan redovisat och

771

204

Summa

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

2022

-567

2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj
hokforda intakter

Skatteeffekt av ] skattepliktiga intakter och ej
bokforda kosthader

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Skatt hanférlig till tidigare &r

Procent
20,7%

-13,5%

0,0%
0,0%

~ 0,0%

Belopp

459

Procent

20,6%
0,0%

1,5%

11,8%

Belopp

2712
-559

352
=3 1.:9;

Redovisad effektiv skatt

7,2%

20,9%

-567
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

WEAEST
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_ 20211281

Ingaende anskaffningsvarde

Overfért fran pagaende nyanldggningar
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

124 801
1 988

124 762
0
39

140 628
5 660

1568

124 801

4511
_-1149

=1 229

-5660

Utgdende redovisat virde

133 359

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 236 500 tkr (248 640). Vérderingen har genomférts av externa

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Not 14 Pagaende nyanldggningar

2022-12-31

Redovisat virde vid &rets borjan
Aktiveringar
_[_-ny-e-_stfg-r}-ﬁg.af[

0
9 603

Utgaende redovisat virde

13 839
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Not 15 Kundfordringar
2022-12-31 B 2021-12-31

Kundfordringar brutto 639 2205
Avsdttning for osdkra kundfordringar - =S40 - -197

Utgaende redovisat virde 99 2008

ﬂu‘sétming fn s _o-srﬁ kra kundfordringar

Avsittning vid arets borjan
Atervunna kundfordringar
Arets reservering

[0,
197

Forfalina < 30 dagar
Forfallna 31 - 90 dagar
Summa ej nedskrivna kundfordringar

9

1780
236
-8

- _99

2008

540 197

Summa kundfordringar 639 2205

Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0] for nedskrivning av kundfordringar.

2022-12-31 | 12021-12-31

Periodiseringsfond beskattningsar 2021 730 730
__ Periodiseringsfond beskattningsar 2022 _ 510 I

summa 1300 730

Uppskjuten  Uppskjuten

2022-12-31 _skattefordran  skatteskuld __Netto

Fastigheter e o 0 811 811l

Netto uppskjuten skatteskuld 0 811 811

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran  skatteskuld ___ Netio

2021-12-31

_Fastigheter e R - * S L Bl

Metto uppskjuten skatteskuld 0 811 311



2022

Belopp vid

arets ingang

_ resultatrdkningen

Sid 19 (20}

Belopp vid

~ arets utgang

—

Fastigheter

-811

~811

Summa

L

-811

Belopp vid

0

Redovisat dver
resultatrakningen

-811

Belopp vid

drets utgang

Fastigheter

204

£t

Summa

Not 19 Langfristiga skulder

1015

204

| 2022-12-31

811

- 2021-1 2_3 1 .

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

111789

el

111674

o —

_Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Summa

Not 20 Stillda sikerheter

111789

111674

Fastighetsinteckning

Stillda sakerheter stdllda for egna skulder och avsédttningar:

Summa siéllda sikerheter stéllda for egna skulder och

avsdttningar:

166 300

166 300

166 300

166 300

r .

‘Not 21 Finansiella instrument

166 300

166 300

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte ndgra visentliga skillnader mellan redovisade virden aoch
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt virde |ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for [anen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta |Gptider.

Not 22 Transaktioner med nérstaende

* gh—

Av total forséljining och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 0 % {0) av inkGpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhér,
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Not 23 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Sid 20 (20}

Stocknholm den 26 maj 2023 ,

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut

David Dahlgren
Styrelseledamot &

Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har Jamnats den 26 maj 2023

Ernst & Youpg, etiebdlea

Mikael fkonen
Auktoriserad revisor



arsredovisning som inte

mMm@ a betier
woriimng world

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalunden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gladsheim

'Ffi'as.ﬁQ‘hifet-'e.i'-"T‘dﬁr‘&hé‘izl'a5 AB f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31,

ennghet med arsredowsmngslagen och ger en _!i__aila
vasentllga avseenden rattwsancle bsld av Glad‘s‘heim

december 2022 ach av dess fmansmlla resultat Och,

kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens

évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrdkningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditmg (ISA) och gad rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar

it dessa i avsnittet
Re--uﬁsams ansvar. V-I; ar obemen.d_e i -f_a_rh alia _nde till Gladsheim
Fastigheter Torshalla AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&r vdra uttalanden.

_S'tyreis ens och verkstillonde direktorens ansvar

-.ansvaret for att arsredwisnmgen upprattas och att den ger

en rattvisande bild enligt arsredwlsnmgslagen Styrelsen

och verkstallande direktéren: ansvarar dven far den interna

kontroll som de bedémer &r nﬁdvandlg for att uppratta en
_ _ innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'miss:t:ag.

tlliamphg‘t om fwhaﬂanden 50mM kan paverka fr}rmagan att
fortsatta verksamheten or:h att anvanda antagandet om

nte om styrelsen ﬂCh verkstallande direktaren avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

hagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorns gasvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag. och att [dmna enrevisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sédkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utftrs entigt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

R T G O o o T T B LN T oy TS

s utvarderar vi den

c}mdame ach har en prafessmneiit SkEptlSk mstailnmg under-
hela revisionen. Dessutom:

* dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentlsgas
felaktlgheter i arsredawsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsnonsbews som érr' t:llrackllga och-

uttalanden Risken for att mte upptacka an vasenthg
felakttghet tilr fal;d av, oeganthgheter ar hegre an for en
'a'e'geiﬁtugheter kan mnefatta agerande :ii. mas_kopi,'
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information elier asidosattande avintern kontroll,

s skaffarviossen férstaglse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r tampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styreisens och
verkstallande direkiérens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

» drar vi' en 5lut5ats om Iémpﬁg’heten i att styrelsen och
_________ antagandet om
fﬁrtsa’tt dnft Wd upprattandet av arsredcwsmngen \!1

rewsmnsbewsen, om det finns nagﬁn vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
férhaltanden som kan feda till betydande tvivel om
bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar
siutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otitirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram tilt datumet for revisionsberatteisen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovishingen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

_planerade nmfattnmg och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi ‘maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under rewsmnen darlbland de eventuella betydan_de bristeri

1(2)
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Working w orid

Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utﬁver vﬁr revision av érsrecicvisningen har vi' é‘ven utff:irt en

"f_a_rs_l_aq_et i forva_ltnmgs_berattelsen OCh__ bevr!.l_a.r s:_tv.r.e_isens_
ledam ot och verkstallande direktdéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttglunden

_Vr har u’tfu’rt’ rews'it}nen en’l’icﬁ gad remsmnssed"i Sveriga

Rewmms ansvar. Vl ar abemende i forh allande tlll Gladsheim

Fastigheter Torshalla AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och dandamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid f6rstag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa_
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsfﬂrvaitnmgen och bﬂ[aqets
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta
den topande forvaltningen enligt styrel-sens: riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgar-der som &r
nodvéndiga for att bolagets bokforing ska full-géras i
werensstammelse med lag ocn for att medetstorvali-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisoris onsyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstéllande direktéren
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av b@légets vinst e‘l'l"er far'l'u's't' 0c'h dérmédvért 'u't'taland'e om

forsfaget ar f@renngt med aktuebﬁlagslagen

s s Nty oo S TR T | I r
F :.. a4 T :I I!.' “1‘.‘1‘:. "'I'-I-I ;'L :l H'I‘! L f'l t t. *‘,I. 1 .L_'.‘...‘l}jt 1

Mikagl Ikonen
Auktoriserad revisor

Rimlig s@kerhet dr en hoég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ge::ed revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
belaget eller att ett f@rslag ttll dispomtmner av balagets

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionell
skeptlsk lnstallnmg under hela rewsmnen Granskmngen ay

utgangspunkt ] !"lSk och vasenthghet Det mnebar att Vi
fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och '(iver'i:'rfa‘delser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderiag, v:dtagna atgarder och andra férhéllanden
som &r refevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om f6rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023 _~

Ernst & Young/AB
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